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Београд на води д.о.о. 
Београд 

 

А: Уводне напомене 

Носилац Пројекта Београд на води д.о.о. из Београда, ул. Карађорђева 48, поверио је 
израду Захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину за 
Пројекат: Фазна изградња стамбено-пословног комплекса: стамбено-пословни објекат 
Б1 (фаза II) спратности 2По+П+17, стамбено-пословни објекат Б2 (фаза III) спратности 
2По+П+26, пословни објекат Б3 (фаза IV) спратности 2По+П+11, на ГП 26 површине 
13.167,00 m2, на кп. бр. 1508/268, 1508/269, 1508/270, 1508/272, 1508/273, 1508/274, 
1508/275, 1508/276, 1508/392 КО Савски Венац, град Београд, предузећу ECOlogica 
URBO DOO из Крагујевца, ул. Саве Ковачевића бр.1. 

Циљ израде Захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину је 
анализа и вредновање свих релевантних параметара и показатеља, података о 
локацији и непосредном окружењу, карактеристикама Пројекта, технологији рада и 
капацитету, као и процена потенцијалних значајних утицаја, њиховог обима и 
величине, карактера, вероватноће понављања, могуће акциденате и могуће 
последице по животну средину и здравље људи, како би се одлучило о потреби 
процене утицаја на животну средину. 

Процедура процене утицаја на животну средину спроводи се у складу са Законом о 
процени утицаја на животну средину („Сл. гласник РС”, бр. 135/04 и 36/09), Уредбом о 
Листи пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за које се може 
захтевати процена утицаја на животну средину („Сл. гласник РС”, бр. 114/08) и 
Правилником о садржини захтева о потреби процене утицаја и садржини захтева за 
одређивање обима и садржаја студије о процени утицаја на животну средину („Сл. 
гласник РС”, бр. 69/05). 

Према Уредби о утврђивању Листе пројеката за које је потребна процена утицаја и 
Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину („Сл. 
Гласник РС”, бр. 114/08), планирани стамбено-комерцијални комплекс објеката 
спратности 2по+п+24+пс се налази на Листи II, тачка 12 – Инфраструктурни пројекти, 
подтачка 1 – Пројекти урбаног развоја трговачки, пословни и продајни центри, укупне 
корисне површине веће од 60.000 m². 

У складу са Законом о заштити животне средине („Сл. гласник РС”, бр. 135/04, 36/09 
(др. закон), 72/09 (др. закон), 43/11 (УС), 14/16, 76/18 и 95/18 (др. закон)), Законом о 
процени утицаја на животну средину („Сл. гласник РС” бр. 135/04 и 36/09), Законом о 
потврђивању Кoнвeнције o доступности инфoрмaцијa, учeшћу јaвнoсти у доношењу 
oдлука и праву на правну заштиту у питaњимa живoтнe срeдине („Сл. гласник РС“, бр. 
38/09, Међународни уговори) и Стратегијом за примену Конвенције о доступности 
информација, учешћу јавности у доношењу одлука и праву на правну заштиту у 
питањима животне средине - Архуска конвенција („Сл. гласник РС“, бр. 103/11), све 
фазе процене утицаја на животну средину доступне су и јавне, а јавност се 
информише обавештавањем путем огласа у јавним гласилима, уз омогућен увид у 
документацију достављену надлежном органу за заштиту животне средине. 

На основу процене могућих значајних утицаја и потенцијалних последица по животну 
средину и здравље ставновиштва, доноси се одлука о потреби процене утицаја на 
животну средину, односно о изради Студије о процени утицаја планираног Пројекта на 
животну средину. 

 

http://www.propisionline.com/IndOk/Legislation/34160
http://www.propisionline.com/IndOk/Legislation/34160
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Београд на води д.о.о. 
Београд 

 

1.0. Носилац Пројекта 

Основни подаци о Носиоцу Пројекта приказани су у Табели бр. 1. 

Табела бр. 1: Основне информације о Носиоцу Пројекта 

Пун назив Носиоца Пројекта Београд на води д.о.о. Београд-Савски венац 

Скраћено име Београд на води д.о.о. 

Адреса Ул. Карађорђева бр. 48 

Шифра делатности 
Назив делатности 

4110   
разрада грађевинских пројеката 

Матични/регистарски број 21033391 

ПИБ 108608107 

Телефон 
факс 

+381 11 788 88 95 
+381 11 788 88 98 

1.1. Законска регулатива коришћена у фази одлучивања о потреби 
процене утицаја Пројекта на животну средину 

За израду Захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину, 
коришћена је и поштована следећа законска регулатива:  

 Закон о заштити животне средине („Сл. гласник РС”, бр. 135/04, 36/09 (др. 
закон), 72/09 (др. закон), 43/11 (УС), 14/16, 76/18 (др. закон) и 95/18 (др. закон)); 

 Закон о процени утицаја на животну средину („Сл. гласник РС”, бр. 135/04 и 
36/09); 

 Закон о планирању и изградњи („Сл. гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 (исправка), 
64/10 (УС), 24/11, 121/12, 42/13 (УС), 50/13 (УС), 98/13 (УС), 132/14, 145/14, 
31/19, 37/19, 9/20, 52/21и 62/23);  

 Закон о управљању отпадом („Сл. гласник РС”, бр. 36/09, 88/10, 14/16 и 95/18 
(др. закон) и 35/23); 

 Закон о амбалажи и амбалажном отпаду („Сл. гласник РС” бр. 36/09 и 95/18 (др. 
закон)); 

 Закон о заштити од пожара („Сл. гласник РС” бр. 111/09, 20/15, 87/18 (др. закон), 
87/18, 87/18 (др. закон)); 

 Закон о заштити ваздуха („Сл. гласник РС” бр. 36/09, 10/13 и 26/21 (др. закон)); 

 Закон о климатским променама („Сл. гласник РС”, бр. 26/21); 

 Закон о енергетској ефикасности и рационалној употреби енергије („Сл. гласник 
РС“, бр. 40/21); 

 Закон о заштити земљишта („Сл. гласник РС”, бр. 112/15); 

 Зaкон о водама („Сл. гласник РС”, бр. 30/10, 92/12, 101/16 и 95/18 (др. закон)); 

 Закон о заштити од буке у животној средини („Сл. гласник РС”, бр. 96/21); 

 Закон о заштити природе („Сл. гласник РС”, бр. 36/09, 88/10, 91/10 (исправка), 
14/16, 95/18 (др. закон) и 71/21); 

 Закон о културним добрима („Сл. гласник РС”, бр. 71/94, 52/11 (др. закон), 99/11 
(др. закон), 6/20 (др. закон), 35/21 (др. закон) и 76/23 (др. закон)); 

 Закон о смањењу ризика од катастрофа и управљању ванредним ситуацијама 
(„Сл. гласник РС”, бр. 87/18); 

http://www.pravno-informacioni-sistem.rs/SlGlasnikPortal/pages/home.xhtml;jsessionid=5AC8973DCBF271EC209EAFBA3E57AFF6
http://www.propisionline.com/IndOk/Legislation/31716
http://www.pravno-informacioni-sistem.rs/SlGlasnikPortal/pages/home.xhtml;jsessionid=5AC8973DCBF271EC209EAFBA3E57AFF6
http://www.pravno-informacioni-sistem.rs/SlGlasnikPortal/pages/home.xhtml;jsessionid=5AC8973DCBF271EC209EAFBA3E57AFF6
http://www.propisionline.com/IndOk/Legislation/53734
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Београд на води д.о.о. 
Београд 

 

 Уредба о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и 
Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину 
(„Сл. гласник РС”, бр. 114/08); 

 Уредба о условима за мониторинг и захтевима квалитета ваздуха („Сл. гласник 
РС” бр. 11/10, 75/10 и 63/13); 

 Уредба о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и 
роковима за њихово достизање („Сл. гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16); 

 Уредба о граничним вредностима загађујућих материја у површинским и 
подземним водама и седименту и роковима за њихово достизање („Сл. гласник 
РС”, бр. 50/12); 

 Уредба о граничним вредностима приоритетних и приоритетних хазардних 
супстанци које загађују површинске воде и роковима за њихово достизање („Сл. 
гласник РС”, бр. 24/14);  

 Уредба о граничним вредностима загађујући, штетних и опасних материја у 
земљишту („Сл.гласник РС”, бр. 30/18 и 64/19); 

 Уредба о индикаторима буке, граничним вредностима, методама за оцењивање 
индикатора буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у животној средини 
(„Сл. гласник РС” бр. 75/10);  

 Уредба о одлагању отпада на депоније („Сл. гласник РС”, бр. 92/10); 

 Уредба о еколошкој мрежи („Сл. гласник РС”, бр. 102/10); 

 Уредба о режимима заштите („Сл. гласник РС”, бр. 31/12); 

 Правилник о садржини захтева о потреби процене утицаја и садржини захтева 
за одређивање обима и садржаја студије о процени утицаја на животну средину 
(„Сл. гласник РС”, бр. 69/05); 

 Правилник о категоријама, испитивању и класификацији отпада („Сл. гласник 
РС”, бр. 56/10, 93/19 и 39/21); 

 Правилник о обрасцу Документа о кретању отпада и упутству за његово 
попуњавање („Сл. гласник РС”, бр. 114/13); 

 Правилник о обрасцу Документа о кретању опасног отпада, обрасцу претходног 
обавештења, начину његовог достављања и упутству за њихово попуњавање 
(„Сл. гласник РС”, бр. 17/17); 

 Правилник о начину складиштења, паковања и обележавања опасног отпада 
(„Сл. гласник РС”, бр. 92/10 и 77/21); 

 Правилник о годишњој количини амбалажног отпада по врстама за које се 
обавезно обезбеђује простор за преузимање, сакупљање, разврставање и 
привремено складиштење („Сл. гласник РС", бр. 70/09); 

 Правилник о начину нумерисања, скраћеницама и симболима на којима се 
заснива систем идентификације и означавања амбалажних материјала („Сл. 
гласник РС“, бр. 70/09); 

 Правилник о обрасцима извештаја о управљању амбалажом и амбалажним 
отпадом („Сл. гласник РС“, бр. 21/10, 10/13 и 44/18 (др. закон)); 

 Правилник о начину и условима за мерење количине и испитивање квалитета 
вода и садржини извештаја о извршеним мерењима („Сл.гласник РС” бр. 33/16); 

 Правилник о методама мерења буке, садржини и обиму извештаја о мерењу 
буке у животној средини („Сл. гласник РС”, бр. 139/22); 

 Правилник о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за 
гашење пожара („Сл. гласник РС”, бр. 3/18); 

 Правилник о техничким нормативима за заштиту високих објеката од пожара 
(„Сл. гласник РС”, бр. 80/15, 67/17 и 103/18); 

 Правилник о националној листи индикатора заштите животне средине („Сл. 
гласник РС”, бр. 37/11). 

http://www.propisionline.com/IndOk/Legislation/34160
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1.2. Документација коришћена за израду Захтева за одлучивање о 
процени утицаја 

За израду Захтева за одлучивање о процени утицаја планираног Пројекта на животну 
средину, коришћена је следећа документација: 

Планска документација 

 Просторни план подручја посебне намене уређења дела приобаља града 
Београда – подручје приобаља реке Саве за пројекат „Београд на води“ („Сл. 
гласник града Београда“, бр. 07/15 и 48/22); 

Управна акта  

 Извод из АПР-а; 

 Копија катастарског плана бр.952-04-229/2024. од 17.01.2024.године, 
Републички геодетски завод Београд, Служба за катастар непокретности 
Савски Венац; 

 Копија катастарског плана водова бр.956-301-812/2024. од 19.01.2024.године, 
Републички геодетски завод, Сектор за катастар непокретности, Одељење за 
катастар водова Београд; 

 Извод из Листа непокретности за предметне парцеле од 23.02.2024.године, 
Републички геодетски завод, Геодетско-катастарси информациони систем; 

 Катастарско-топографски план од 08.12.2023. године, Геодетски биро „ГЕО-
ДИТА“ д.о.о. 

 Локацијски услови бр. ROP-MSGI-42443-LOC-3/2024 заводни број 001169552 
2024 14810 005 001 000 001 од 24.4.2024. године, Министарство 
грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре; 

Услови ималаца јавних овлашћења 

 Решење завода за заштиту природе Србије бр. 03 бр. 021-239/2 од 31.01 2024. 
године; 

 Услови завода за заштиту споменика културе града Београда бр.ROP-MSGI-
42443-LOCH-2-HPAP-5/2024 од 22.01.2024. године; 

 Услови за израду локацијских услова бр.698 од 23.01.2024.године, ЈКП Градска 
чистоћа; 

 Саобраћајно-технички услови XXXIV-03 бр. 346.9-14/2024. од 12.02.2024.године, 
Градска управа Града Београда, Секретаријат за јавни превоз; 

 Технички услови за издавање локацијских услова бр. T-382 од 
23.01.2024.године, ЈКП „Јавно осветљење“ Београд; 

 Водни услови бр. 1057/3 од 12.02.2024. године, Јавно предузеће „Србијаводе“ 
Београд, Водопривредни центар „Сава - Дунав“; 

 Обавештење у вези са израдом техничке документације за изградњу стамбено 
пословног комплекса, бр.1269-2 од 24.01.2024. године, Министарство одбране, 
Сектор за материјалне ресурсе, Управа за инфраструктуру; 

 Услови водовода бр.В-69/2024 дана 22.01.2024. године, ЈКП „Београдски 
водовод и канализација“; 

 Услови канализације за потребе изградње стамбено-комерцијалног комплекса 
објеката бр. К-49/2024 од 22.01.2024. године, ЈКП „Београдски водовод и 
канализација“; 

 Услови за израду локацијских услова бр. 29345/1-2024 од 22.01.2024. године, 
Телеком Србија, Предузеће за телекомуникације; 

 Услови за пројектовање бр. 88110, БМ, 778/24 од 12.02.2024. године, 
Електродистрибуција Србије, Огранак Електродистрибуција Београд - центар; 

 Услови за пројектовање и прикључење на комуналну инфраструктуру ЈКП 
„Београдске електране“ бр,STE9129/24/22 од 08.02.2024.године;  
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 Услови бр.4/3-10-0020/2024-0002 од 30.01.2024.године, Директорат цивилног 
ваздухопловства Републике Србије; 

 Услови за потребе издавања локацијских услова за изградњу стамбено-
пословног комплекса бр.130-00-UTD-003-93/2024 Кл. знак 0-1-2 РЦО БГ од 
08.02.2024.године, Акционарско друштво „Електромрежа Србије“ Београд; 

 Услови за потребе издавања локацијских услова за изградњу стамбено-
пословног комплекса бр. 145-2/24 од 30.01.2024. године; 

 Услови IV - 08 бр.344.5-44/2024 од 06.02.2024. године, Градска управа града 
Београда, Секретаријат за планирање саобраћаја и урбану мобилност, 
Одељење за планирање саобраћаја; 

 Услови за израду техничке документације за изградњу објекта и одобрење са 
условима за извођење радова у заштитном појасу гасовода, у циљу издавања 
локацијских услова  од 01.02.2024.године, Србија гас; 

 Услови за издавање локацијских услова бр.49/026 од 19.02.2024.године, ЈКП 
„Зеленило Београд“; 

 Услови у погледу мера заштите од пожара, 07.4 број 217-598/24 од 23.04.2024. 
године, Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације, 
Управа за превентивну заштиту од пожара и експлозија; 

Техничка документација 

 Идејно решење 0 - Главна свеска бр. TEI BW26/23 - IDR – 0 од јануара 2024. 
године, TERMOENERGO INŽENJERING; 

 Идејно решење 1 - Пројекат архитектуре бр. TEI BW26/23 - IDR – 1 од јануара 
2024. године, TERMOENERGO INŽENJERING; 

Остала документација 

 Положај локације у окружењу - Геосрбија; 

 Положај локације у окружењу - Google Earth. 

1.3. Методологија примењена у поступку израде Захтева за одлучивање о 
потреби процене утицаја 

Oсновни методолошки приступ и садржај Захтева за одлучивање о потреби процене 
утицаја дефинисани су Законом о процени утицаја на животну средину („Сл. гласник 
РС” бр. 135/04 и 36/09) и Правилником о садржини Захтева о потреби процене утицаја 
и садржини Захтева за одређивање обима и садржаја Студије о процени утицаја на 
животну средину („Сл. гласник РС”, бр. 69/05).  

Процена утицаја се ради на основу увида стања локације, постојеће урбанистичке, 
пројектне и остале документације, услова ималаца јавних овлашћења и процене 
могућих утицаја планираног Пројекта на животну средину.  

За процену ризика по животну средину и здравље људи и у фази Захтева за 
одлучивање, коришћене су методе дате у препорукама и упутствима Светске 
здравствене организације (WHO), Европске фондације за хемијско инжењерство 
(EFCE), Агенције за заштиту животне средине USA (EPA-USA) и Међународне 
организације за рад (ILO). 
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2.0. Карактеристике локације  

Предмет Захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину је 
Пројекат: Фазна изградња стамбено-пословног комплекса: стамбено-пословни објекат 
Б1 (фаза II) спратности 2По+П+17, стамбено-пословни објекат Б2 (фаза III) спратности 
2По+П+26, пословни објекат Б3 (фаза IV) спратности 2По+П+11, на ГП 26 површине 
13.167,00 m2, на кп. бр. 1508/268, 1508/269, 1508/270, 1508/272, 1508/273, 1508/274, 
1508/275, 1508/276, 1508/392 КО Савски Венац, град Београд. 

Просторно-положајно, град Београд се налази у југоисточној Европи, на Балканском 
полуострву. Лежи на ушћу Саве у Дунав, на коси између алувијалних равни. Београд је 
раскрсница путева Источне и Западне Европе који моравско-вардарском и нишавско-
маричком долином воде на обале Егејског мора, у Малу Азију и на Блиски исток. 
Београд лежи на Дунаву, пловном путу, који повезује западноевропске и 
средњоевропске земље са земљама југоисточне и источне Европе. 

Градска општина Савски венац је једна од 17 општина Града Београда, укупна 
површина је 15,8 km2. Према попису из 2022. године, градска општина Савски венац 
има  36.699  становника. 

 

Слика бр. 1: Положај оптине Савски венац на карти Р. Србије и на територији Града 
Београда 

Просторно-плански посматрано, локација планираног стамбено-комерцијалног 
комплекса објеката се налази у обухвату Просторног плана подручја посебне намене 
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уређења дела приобаља града Београда – подручје приобаља реке Саве за пројекат 
„Београд на води“ („Сл. гласник града Београда“, бр. 07/15 и 48/22). 

У складу са Планом предметне катастарске парцеле се налазе у Урбанистичкој целини 
УЦ IV, у Зони К5, у Блоку 26, у оквиру површина за остале намене – комерцијалне 
зоне и градски центри, на површинама за комерцијалне садржаје. 

Макролокацијски посматрано, локација планираног стамбено-пословног комплекса 
објеката налази се: 

 североисточно од административног центра Савски венац, на усаљености од 
око 2km; 

 западно од градског центра Града Београда, на удаљености од око 2,5 km;  

 јужно од ушћа Саве у Дунав на удаљености од 2,7 km. 

 
Слика бр. 2: Диспозиција локације Пројекта у односу на шире окружење 
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Слика бр. 3: Микролокацијски приказ планираног Пројекта и непосредног окружења  

Са микролокацијског аспекта, положај предметног стамбено-пословног комплекса 
карактерише висок ниво атрактивности, и то: 

 непосредна близина реке Саве на удаљеносто од око 250 m; 

 близина доминантног просторног репера читавог подручја – куле у Блоку 19 са 
његове југозападе стране; 

 са јужне стране комплекса налази се мост Газела. 

Геоморфолошке карактеристике - у геоморфолошком погледу, предметна локација 
се налази на алувијалној равни реке Саве, и представља гранични део између 
равничарских и брдовитих делова терена града Београда. За потребе регулације и 
урбанизације овог дела града, природни терен је на целом простору насут до 
садашњег нивоа, просечне коте терена износе 74-77 m н.в. 

Геолошке карактеристике - у геолошкој грађи терена учествују мезозојски и 
терцијарни неогени седименти прекривени квартарним алувијалним седиментима и 
антропогеним насипима.  
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Слика бр. 4: Основне геолошке карте са истражним простором – Лист Београд 

Хидрогеолошке карактеристике - Истражна локација је у сложеним хидрогеолошким 
условима. Главна издан подземне воде је збијеног типа, изграђена од алувијалних 
прашинастих пескова и шљункова са међузрнским типом порозности. Воде из ове 
издани су у директној хидрауличкој вези са водама реке Саве, а ниво подземне воде у 
њој варира у истом режиму као и ниво воде у реци. Литолошки састав и дебљина 
алувијалних седимента дозвољавају акумулацију великих количина воде у овој 
издани. У периоду извођења истраживања, ниво подземне воде на предметној 
локацији налазио се на дубини 1.50-2.80 m од површине терена. У спрудним 
органогеним кречњацима је формирана друга, нижа издан подземне воде која је 
изолована од горње издани дебелим лапоровитим слојем. 

Сеизмичке карактеристике терена - локација планираног Пројекта, на олеатама 
макросеизмичког интензитета земљотреса, налази се у зони 7-8° MCS скале. Вредност 
хоризонталног убрзања осциловања тла у стени износи Acc=0.10g. Према 
резултатима наменски изведених анализа даљинске детекције најближе потенцилане 
зоне у којима могу бити генерисани земљотреси умерених јачина удаљене су око 3km 
од локације. На локацији нема активних раседа. 

На основу Условa бр.  ROP-MSGI-42443-LOCH-2-HPAP-5/2024  од 22.01.2024. године, 
Завод за заштиту споменика културе града Београда, са аспекта заштите културних 
добара и у складу са Законом о културном наслеђу („Службени гласник РС“ бр. 129/21) 
предметни простор на кп. бр. 1508/392, кп. бр. 1508/268, кп. бр. 1508/269, кп. бр. 
1508/270, кп. бр. 1508/272, кп. бр. 1508/273, кп. бр. 1508/274, кп. бр. 1508/275 и кп. бр. 
1508/276, КО Савски венац у Београду, није утврђен за културно добро, не налази се у 
оквиру просторно културно-историјске целине, не ужива статус добра под претходном 
заштитом и не налази се у оквиру претходно заштићене целине. 
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На основу Решења бр.ROP-MSGI-42443-LOCH-2/2024 од 22.01.2024,Завод за заштиту 
природе Србије, локација на којој је планирана изградња стамбено-пословног 
комплекса у склопу насеља „Беград на води“, КО Савски Венац, не налази се унутар 
заштићеног подручја за које је спроведен или покренут поступак заштите. Предметна 
локација налази се у обувату подручја за прелет и миграцију стрго заштићених врста 
птица и налази се у непосредној близини еколошки значајног подручја „Ушће саве у 
Дунав“ еколошке мреже Републике Србије. Река Сава са приобалним појасом у 
природном и блиско-природном стању је еколошки коридор од међународног значаја.  

На основу анализе локације и карактеристика планираног Пројекта може се закључити 
да на локацији пројекта и у непосредном окружењу не постоје изразито осетљиви и 
повредиви објекти и садржаји, те је реализација и редовни рад предметног Пројекта 
могућа, уз обавезну примену мера заштите животне средине. 

2.1. Постојеће коришћење земљишта на локацији и окружењу 

Локација планираног стамбен-пословног комплекса објеката се налази у обухвату 
Просторног плана подручја посебне намене уређења дела приобаља града Београда – 
подручје приобаља реке Саве за пројекат „Београд на води“ („Сл. гласник града 
Београда“, бр. 07/15 и 48/22). 

У складу са Планом предметне кат. парцеле се налазе у Урбанистичкој целини УЦ IV, 
у Зони К5, у Блоку 26, у оквиру површина за остале намене – комерцијалне зоне и 
градски центри, на површинама за комерцијалне садржаје. 

Урбанистичка целина УЦ IV обухвата блокове око моста Газела. Обухвата блокове 19 
и 26- 30. Предметна урбанистичка целина обухвата блокове који су позиционирани у 
окружењу моста Газела, укључујући блок у оквиру кога је предвиђен највиши високи 
објекат у обухвату плана – кула Београд. У предметној урбанистичкој целини налази 
се споменик културе Фабрика хартије Милана Вапе. Предвиђена је изградња високих 
објеката у блоковима 19, 26, 27, 28, 29 и 30. Предвиђена је изградња објеката остале 
намене као и пратећих јавних намене (основна школа, комбинована дечија установа, 
објекат здравствене и социјалне заштите, будућа метро станица Сајам, која ће бити 
повезана са будућом станицом БГ воза - Сајам). 
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Слика бр. 5: Извод из Просторног плана подручја посебне намене уређења дела приобаља 
града Београда – подручје приобаља реке Саве за пројекат „Београд на води“ („Сл. гласник 

града Београда“, бр. 07/15 и 48/22) - Планирана намена 

Са аспекта коришћења земљишта, предметни Пројекат је у сагласности са одредбама 
планског основа и дефинисаном наменом, те је са тог аспекта прихватљив и еколошки 
одржив уз поштовање мера заштите животне средине у фази претходних, припремних 
и радова на изградњи објеката, пратећих садржаја и инфраструктуре.  

2.2. Регенеративни и апсорпциони капацитет животне средине на локацији 
и окружењу 

Апсорпциони и регенеративни капацитет животне средине зависи од стања чинилаца 
животне средине, односно од нивоа загађености ваздуха, воде, земљишта, стања 
вегетације. Извори загађења животне средине попут емисије загађујућих материја у 
ваздух, смањују апсорпциони и регенеративни капацитет животне средине, тако да се 
процена може извршити на основу идентификације извора загађења и стања животне 
средине.  

О стању животне средине и капацитету може се судити на основу увида на терену, 
природних карактеристика, биотичких и абиотичких фактора, створених вредности, 
услова насталих у простору, резултатима мониторинга као и идентификацијом 
потенцијалних извора загађивања. 

Удео извора емисије (загревање, саобраћај и индустрија) у загађивању ваздуха на 
територији Београда различит је за централну зону, шири центар и најширу територију 
града. Мерна места за узорковање ваздуха постављена су на нивоу локалне урбане 
мреже, пре свега због критеријума сагледавања здравствених ефеката са уважавањем 
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и осталих важних критеријума прописаних нашим и прописима Светске здравствене 
организације. Једна од локалних мерних станица у чијој близини се налази локација 
планираног Пројекта је: Савски венац, БАС станица Железничка 4. Анализирањем 
података може се видети да је на предметном подручју долазило до прекорачење ГВ и 
ТВ за чађ и азот диоксид, што указује на загађеност ваздуха. 

Градски завод за заштиту здравља, у Београду систематски мери ниво комуналне 
буке, на 25 одабраних места, са намером да дође до егзактних података о нивоу 
комуналне буке. У анализираној зони повећани ниво буке потиче углавном од 
обављања саобраћаја на градским саобраћајницама. 

Редован рад Пројекта и активности на локацији блока 26 на територији насеља 
„Београд на води“, уз поштовање законских одредби, норми и стандарда за планирану 
намену, не представљају претњу по апсорпциони и регенеративни капацитет животне 
средине и здравље људи. 

Са аспекта регенеративног и апсорпционог капацитет животне средине на локацији, 
непосредном и ширем окружењу, планирани Пројекат је одржив и еколошки 
прихватљив, уз обавезу поштовања свих прописаних мера заштите животне средине у 
процесу експолотације и редовног рада стамбено-комерцијалног комплекса објеката. 
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3.0. Опис Пројекта  

Предмет Захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину је 
Пројекат који представља фазну изградњу стамбено-пословног комплекса: стамбено-
пословни објекат Б1 (фаза II) спратности 2По+П+17, стамбено-пословни објекат Б2 
(фаза III) спратности 2По+П+26, пословни објекат Б3 (фаза IV) спратности 2По+П+11, 
на ГП 26 површине 13.167,00 m2, на кп. бр. 1508/268, 1508/269, 1508/270, 1508/272, 
1508/273, 1508/274, 1508/275, 1508/276, 1508/392 КО Савски Венац, град Београд. 

 
Слика бр. 6: Копија катастарског плана 

Фазност изградње планираног Пројекта 

Градња планираног Пројекта се планира у четири фазе: 
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Фаза I обухвата следеће активности: 

 фундирање (шипови) стамбено-пословних објеката Б1 и Б2; 

 заштита темељне јаме око гараже стамбено-пословних објеката Б1 и Б2; 

 припремни радови. 

Фаза II обухвата експлоатацију: 

 гараже стамбено-пословних објеката Б1 и Б2; 

 сва евакуациона степеништа гараже стамбено-пословних објеката Б1 и Б2; 

 уређење терена над гаражом стамбено-пословних објеката Б1 и Б2; 

 стамбено-пословни објекат Б1. 

Фаза III обухвата експлоатацију: 

 стамбено-пословног објеката Б2. 

Фаза IV обухвата експлоатацију: 

 пословног објеката Б3 и  

 уређење терена око пословног објекта Б3. 

ФАЗА I 

Фундирање објеката 

Дубоко фундирање на шиповима је предвиђено за све објекте. За фундирање су 
усвојени шипови Ø800 промењиве дужине. Решење са дубоким фундирањем је 
усвојено због услова ограничења слегања темељне конструкције. Решење са плитким 
фундирањем није задовољило услове слегања. 

Распоред шипова је усвојен у складу са оптерећењима на темељну конструкцију. 
Испод објекта Б1 се предвиђа темељна плоча континуалне дебљине 1.2m која се 
ослања на поље шипова. Испод објекта Б2 се предвиђа темељна плоча дебљине 1.6m 
која се ослања на поље шипова. Испод пословног објекта се предвиђа темељна плоча 
дебљине 1.2m ослоњена на поље шипова. На остатку објекта испод гараже која нема 
надземни део предвиђа се плоча дебљине 0.6m.Геотехничким елаборатом је 
анализиран шип дужине 17m. 

На предметној локацији је костантован ниво подземне воде од 74.00mnv (средњи 
високи ниво). Као последица нивоа подземне воде очекују се значајни утицаји узгона 
на темељну конструкцију који ће бити анализирани у прорачунима фундирања. 

Предвиђена марка бетона темељне плоче је C40/50 водонепропустљивости B-II, марка 
бетон за шипове је C30/37. Арматура целокупне темељне конструкције је квалитета 
B500B. Испод темељне плоче предвиђа се тампон слој дебљине 30cm, модула 
стишљивости Мs=35Pа. 

Заштита темељне јаме 

Пројектом се планирају два нивоа подземне гараже. Због заштите околних 
саобраћајница и објеката неопходна је одговарајућа заштитна конструкција темељне 
јаме како би био омогућен безбедан ископ и извођење објекта. Због високог нивоа 
подземне воде редвиђа се заштита секантним шиповима који формирају 
водонепропусну баријеру у форми зида. 

Педвиђају се шипови Ø600 који ће бити хоризонтално придржани челичном 
конструкцијом на једном нивоу. 

Након извођења целокупне заштитне конструкције изводи се ископ до планираних кота 
у складу са архитектонским решењем. 

Због високог нивоа подземних вода неопходно је обезбедити систем за привремено 
снижавање нивоа подземне воде како би се омогућио ископ у дренираним условима.. 
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Предвиђена марка бетона за израду шипова је C30/37, арматура је квалитета B500B. 

Припремни радови 

Припремним радови се односе на припрему предметне локације за формирање 
градилишта и почетак радова на припреми за ископе. Припремним радовима се 
формира радни плато на коти приближној постојећем терену. 

Припремним радовима је потребно предвити уклањање постојеће вегетације уколико 
постоји и привремено насипање платоа које би омогућило несметани рад 
механизације уз неопходна збијања подтла. 

На предметној локацији је обавезно испитивање неексплодираних експложивних 
средстава, ова проблематика ће бити обрађена кроз посебну свеску. Сви припремни 
радови као и радови на заштити темељне јаме, ископу и фундирању морају бити 
усклађени са овим пројектом. 

Предметна локација мора бити адекватно ограђена и обезбеђена у односу на околне 
саобраћајнице. 

Фаза II И Фаза III 

Стамбено-пословни објекти Б1 и Б2 су конципирани са заједничком двоетажном 
подземном гаражом. На подземним етажама планирају се све потребне техничке 
просторије и подстанице: две трафостанице (за сваки објекат по једна) са техничким 
просторијама електроенергетских инсталација, дизел агрегат, топлотне подстанице, 
техничка подстанице телекомуникационих и сигналних инсталација, водовода, те 
спринклер система са резервоаром воде. На етажи Подрум -2, планирају се и 
станарске оставе. 

На приземљу оба објекта планира се улазни хол стамбених етажа са рецепцијама и 
сервисним просторијама. Овим холовима приступа се са тротоара приступних 
саобраћајница, као и из унутрашњости парцеле (у Б1 са сквера оријентисаног ка улици 
САО 10; у Б2 из врта у средишњем делу парцеле). На приземљу су у плану просторије 
за депоновање смећа којима је обезбеђен приступ за возило Градске чистоће. Остатак 
приземља заузимају локали оријентисани и околним саобраћајницама и ка уређеним 
површинама на парцели. 

У објекту Б1 од 1. До 17. етаже организовано је 225 стамбених јединица структуре од 
једноипособног до четворособног. Јединице су организоване у два смакнута тракта са 
лифтовским језгром са три лифта на споју трактова и евакуационим степеништима у 
сваком од трактова. Специфична типологија објекта са смакнутим трактовима 
обезбеђује да је 100 стамбених јединица двострано оријентисано. 

У објекту Б2 од 1. До 26. етаже планира се 198 стамбених јединица структуре од 
једноипособног до четворособног. Јединице су организоване у два смакнута тракта са 
комуникационом језгром са три лифта и два евакуациона степеништа на споју 
трактова. Специфична типологија објекта са смакнутим трактовима обезбеђује да су 
154 стамбене јединице двострано оријентисане. 

Конструкција објеката Б1, Б2 и Б3 

Констуктивни систем сва три објекта је комбиновани рамовски и АБ скелетни систем. 
Диспозиција конструктивних елемената објекта је условљена функционалним 
решењем гараже и организацијом простора на спратним етажама. Основни 
вертикални конструктивни елементи су армирано-бетонски зидови, стубови, греде и 
армирано-бетонска језгра. Фасадни зидови су зидани блоковима и другим опекарским 
елементима. Међуспратне таванице су АБ плоча дебљине 25 cm. 

Степениште је монолитно, армирано бетонско, двокрако са дебљином плоче dp=16 
cm. 
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Предвиђено је обезбеђење темељне јаме бушеним шиповима као и дубоко 
фундирање темељне плоче на шиповима. 

Материјализација објеката Б1 и Б2  

Материјализација фасаде  

Планира се контактна фасада објекта у склопу: АБ 20 cm или термо-блок од 20 cm у 
продужном малтеру са потребним АБ хоризонталним и вертикалним серклажима + 
12cm термоизолација минерална вуна + танкослојни декоративни малтер у бојама по 
избору пројектанта. Контактна фасада је сегментирана хоризонталним разделницама 
висине 60 и 120 cm, материјализованим у керамичким плочама на челичној 
потконструкцији. У приземљу објекта предвиђена је вентилисана фасада монтирана на 
потконструкцији. 

Зидови 

Преградни зидови су армиранобетонски дебљине од 20 до 30 cm или се изводе од 
гипс-картонских монтажних преграда са потконструкцијом 7.5 cm. Зидови санитарних 
просторија и кухиња, зидају се пуном опеком d= 12 cm зидани у продужном малтеру 
1:3:9. Сви зидани зидови морају бити финално изглетовани и глатки и бојени 
полудисперзијом. 

Зидови у санитарним просторијама обложени су са керамиком до висине 150 cm или 
спуштеног гипс картонског монолитног плафона. 

Кровни покривач је хидроизолациона мембрана са завршним слојем заштитног белог 
шљунка. Преко АБ плоче поставља се термоизолација према прорачуну термичке 
заштите. 

Спољна алуминарија планира се од алуминијских профила са термо прекидом. 

Ограда на терасама, висине h=1.20 m,  планира се од челичних поцинкованих 
пластифицираних профила, причвршћеног за бетонску конструкцију. Наизменично је 
обложена каљенимламимираним стаклом пуне висине ограде или керамичким 
плочама до висине h=0.60 m и каљеним ламинираним стаклом до пуне висине ограде. 

Подови приземља, улазног дела, степеништа, локала као и заједничких простора биће 
обрађени каменом облогом (гранитним плочама). У становима су подови од паркета и 
керамике, у зависности од намене просторија. 

Плафони 

Сви спуштени плафони су од монолитних гипскартонских плоча са потребном 
потконструкцијом и ревизионим отворима. Видљиви делови плафонске плоче, боје се 
са белом полудисперзијом.  

Хидроизолација је предвиђена на свим местима која треба изоловати од продора 
воде. То су подови на тлу, зидови подземних етажа, као и терасе и кров објекта. У 
ентеријеру је предвиђена хидроизолација у подовима свих санитарних просторија. 

Термоизолација је предвиђена према прорачуну термичке заштите, а звучна 
изолација према прорачуну звичне заштите. 

Одводњавање крова се врши тачкасто - класичним системима уз помоћ сливника 
адекватних карактеристика и капацитета за одводњавање равног крова. 

Завршна материјализација равног крова је предвиђена у следећем склопу: 

Термизолација према прорачуну енергетске ефикасности, слој за пад (подлога 
хидроизолације) 5 cm, хидроизолациона мембрана 1 cm и завршно бели прани 
шљунак, гранулације по избору пројектанта. 
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Терасе станова на повученом спрату, као и терасе станова на типским спратовима су 
предвиђене у завршној материјализацији од неклизајуће гранитне керамике, боје по 
избору пројектанта. 

Унутрашња обрада зидова и плафона ће бити предвиђена посебним пројектима 
ентеријера, зависно од будућих корисника. 

Објекти су слободностојећи и својим подземним и надземним етажама планирани су у 
оквиру грађевинских линија. Изузетно, поједини балкони упуштени су ван 
дефинисаних грађевинских линија, у свему у складу са правилима у делу Положај 
објекта на парцели из Просторног плана: 

Коте приземља објеката Б1 и Б2 су одређене у односу на коте приступног тротоара из 
Булевара Вудроа Вилсона, односно САО 6 и износе 77,00 mnv, односно 76,50 mnv 
респективно. Коте приступног тротоара су усвојене за Нулте коте, а коте приземља су, 
у складу са правилом плана за случај да се у приземљу планирају комерцијалне 
делатности (пословање), подигнута за 0,20 m у односу на Нулте коте, односно коте 
приступног тротоара, и износе 77,20 mnv (Б1) и 76,70 mnv (Б2). 

Висина венца Објекта Б1 износи 60,40 m у односу на коту приступног тротоара из 
Булевара Вудроа Вилсона или 137,40 mnv. Висина венца Објекта Б1 износи 89,25 
метара у односу на коту приступног тротоара из САО 6 или 165,75 mnv. Висина венца 
приземног тракта са локалима је на апсолутној коти 83,05 mnv (5,85 m од коте 
приступног тротоара из Булевара Вудроа Вилсона, тј. 6,35 m од коте приступног 
тротоара из САО 6). 

Колски приступ тј. приступ гаражи Стамбено – пословних објеката Б1 и Б2 обезбеђен 
је из САО 6. Планирају се два двосмерна колска улаза/излаза за подземну гаражу са 
две наткривене, грејане приступне рампе нагиба 14,85 %. Подрумски нивои у склопу 
којих се налази гаража пројектовани су у два подземна нивоа, међусобно повезана са 
две двосмерне колсе рампе. Гаража се класификује као велика гаража, укупне 

БРГП површина оба подземна нивоа 17 244.29 m2. У складу са прописима 
противпожарне заштите, гаража је подељена у одговарајући број пожарних сектора, са 
адекватним бројем и положајем евакуационих степеништа. 

Укупно је обезбеђено 501 паркинг место, од чега 493 паркинг места у подземној гаражи 
и 8 паркинг места на парцели. Од укупног броја, у складу са Правилником о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава 
несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
("Сл. гласник РС", бр. 22/2015), обезбеђено је 25 паркинг места за инвалидна лица, 
или 5%. 

Фаза IV 

Надземни и подземни габарити новог објекта усклађени су са Просторним планом и 
постављени су унутар зоне градње. Габарит објекта правоугаоног је облика и 
постављен је паралелно са улицом САО 11. Дужине страница објекта су 49.96 и 42.56 
m. Надземни део објекта је унутар габарита подземне гараже. Фасада на нивоу 
приземља је повучена за 2.02 m од улазног лобија. Висина венца је 44.12 m. Дубина 
ископавања подземног дела објекта износи 6.51 m. Дубина најниже тачке ископавања 
представља јаму за лифт на 7.90 m. 

Нови објекат је постављен на заједничку пешачку платформу коју дели са стамбено-
пословним објектима Б1 и Б2. Волуменски и програмски објекат је подељен у три 
целине: подземну и надземну гаражу, улазни лоби са пословним делом до 4. спрата и 
атријумски пословни део од 4. до 11. спрата са озелењеним спољним атријумом и 
павиљонским пословним простором на врху објекта. 

Приступ објекту је могућ преко заједничке пешачке платформе. Објекат има два 
равноправна улаза. Први улаз је са улице САО 1, а други је из централног дела 
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заједничке пешачке платформе. Улазни лоби има карактеристику двоспратне лође 
оријентисане према заједничкој површини. Лоби је пројектован као заједнички јавни 
простор у којем се налази рецепција. У средини овог простора планира се језгро са 
четири лифта и два евакуациона степеништа. Због централно постављеног језгра, 
време кретања кроз објекат је изузетно кратко. Атријумски дизајн објекта од 4. до 11. 
спрата обезбеђује добро дневно осветљење и пружа добру хоризонталну природну 
вентилацију. Скелетни систем конструкције омогућава флексибилан распоред 
пословних простора у конфигурацијама од једног до четири пословна простора по 
спрату. 

Консрукција објекта Б3 

Констуктивни систем објекта је комбиновани рамовски и АБ скелетни систем. 
Диспозиција конструктивних елемената објекта је условљена функционалним 
решењем гараже и организацијом простора на спратним етажама. Основни 
вертикални конструктивни елементи су армирано-бетонски зидови, стубови, греде и 
армирано бетонска језгра. 

Међуспратне таванице су АБ плоча дебљине 22 cm. Степениште је монолитно, 
армирано бетонско, двокрако са дебљином плоче dp=16 cm. 

Планира се обезбеђење темељне јаме бушеним шиповима као и дубоко фундирање 
темељне плоче на шиповима. 

Материјализација објекта Б3 

Материјализација фасаде  

Материјализација фасаде зграде у делу где се налази канцеларијски простор и улазни 
хол планирана је као стаклена зид завеса монтирана на мезанин бетонску плочу, са 
повременим отворима. У зонама мезанинске конструкције на висини од 1 m, која 
истовремено представља вертикалну сигурносну, ватроотпорну удаљеност, 
обезбеђена је вентилисана фасада у следећем систему: АБ зид/греда дебљине 20 cm, 
термичка изолација дебљине 15 cm и панели од алуминијумског фасадног лима. 

У делу зграде где се налази надземна гаража, планирано је постављање панела 
направљених од перфорираног алуминијумског лима на потконструкцију како би се 
обезбедила природна вентилација гараже. 

Зидови 

Преградни зидови су делимично од армираног бетона дебљине 50 cm или су 
направљени од гипскартонских префабрикованих преграда са потконструкцијом 
дебљине 7,5 cm. Зидови санитарних просторија и кухиња изграђени су од чврстих 
блокова са преградним блоком дебљине 10 cm, изграђени у односу 1:3:9 продужном 
малтеру. Сви циглени зидови морају бити глатки и премазани полу-дисперзијом. 
Зидови у санитарним просторијама су обложени керамиком до висине од 130 cm или 
спуштеним гипс-картонским монолитним плафоном. 

Унутрашња обрада зидова и плафона улазног лобија и заједничких хоризонталних и 
вертикалних комуникација биће обезбеђена специјалним унутрашњим пројектима, у 
зависности од будућих корисника. 

Кровни покривач је хидроизолациона мембрана са заштитним завршним слојем 
белог шљунка.Термална изолација је постављена изнад АБ плоче према прорачуну 
термалне заштите. Дренажа крова врши се путем тачкастих - класичних система уз 
помоћ олука са одговарајућим карактеристикама и капацитетом за дренажу равне 
кровне површине. 

Коначна материјализација равне кровне површине обезбеђена је у следећем 
систему: 
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Термална изолација према прорачуну енергетске ефикасности, слој за пад (основна 
хидроизолација) дебљине 5 cm, хидроизолациона мембрана дебљине 1 цм и коначни 
слој белог прашкастог шљунка, гранулација одабрана од стране дизајнера. 

Спољне алуминијумске позиције прозора израђене су од алуминијумских профила 
са термичким прекидом. 

Подови приземља, улазног простора, степеништа и заједничких простора биће 
завршени према унутрашњем дизајну. У пословним просторима подови су 
пројектовани као подигнути, модуларни подови на одговарајућој потконструкцији. 

Плафони 

Сви висећи плафони израђени су од монолитних гипс-картонских панела са потребном 
потконструкцијом и отворима за инспекцију. 

Хидроизолација је обезбеђена на свим местима која морају бити изолована од 
продора воде. То укључује подове у приземљу, зидове подземних спратова, као и кров 
зграде. У унутрашњости је обезбеђена хидроизолација на подовима свих санитарних 
просторија.Термална изолација је постављена према прорачуну термалне заштите, а 
звучна изолација према прорачуну заштите од буке. 

Улаз и излаз из гараже се налази дуж улице САО 11. Гаража се планира на полунивое 
због разлике у терену и има капацитет од 198 паркинг места за обична возила, 10 
паркинг места за особе са инвалидитетом и 30 паркинг места за бицикле. Рампе у 
гаражи имају нагиб од 15%. На првом подземном нивоу планира се већина техничких 
просторија и трафо станица. 

Кров објекта на 11. спрату је раван и непроходан. На делу крова се налази технички 
простор за потребе грејања и хлађења, као и мањи пословни простор павиљонског 
типа. Фасада техничког простора и пословног простора повучена је за 2,0 m од равни 
фасаде. Пословни простор има надстрешницу која пружа добру засену. 

Висина приземља објекта Б3 дефинисана је на основу притупног тротоара булевара 
Вудроа Вилсона. Ова висина представља Нулту коту и износи 77.0 m надморске 
висине. Висина приземља је у складу са планом и износи 0.20 m изнад референтне 
тачке нивоа тротоара, што је укупно 77.20 mnv. 

С урбанистичким планом за урбанистичку целину К5 (ГП26) дефинисана је 
максимална висина крова, која износи 100 m од коте приступног тротоара. Висина 
крова пословног објекта Б3 износи 44.12 m (мерено од референтне тачке нивоа 
притупног тротоара булевара Вудроа Вилсона, САО1)." 

Улаз и излаз из гараже позиционирани су дуж улице САО11. Гаража се планира са 
половичним нивоима на којима је сваки ниво повезан са две двосмерне рампе нагиба 
15%. 

Гаража је класифицирана као велика гаража, с обзиром на њену површину од 9.366 m² 
БГРП. У складу са прописима противпожарне заштите, гаража је подељена у 
одговарајући број пожарних сектора, са адекватним бројем и положајем евакуационих 
степеништа. 

Укупно је обезбеђено 201 паркинг место. Од укупног броја, у складу са Правилником о 
техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се 
осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим 
особама ("Сл. гласник РС", бр. 22/2015), обезбеђено је 10 паркинг места за инвалидна  

Технички опис – стамбено-пословни објекти Б1 И Б2 - ФАЗА II и ФАЗА III 

Пројектом се за стамбено-пословни објекат Б1 у Б2, планира се реализација следећих 
садржаја. 

Паркирање 
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Планира се паркирање у јединственој подземној гаражи на два нивоа, којој се приступа 
са две двосмерне грејане колске рампе. Минималне димензије паркинг места које се 
планирају су 2.5 m x 5 m а ширина саобраћајница 6 m. 

Техничке просторије и станарске оставе 

У подрумским етажама планирају се све потребне техничке просторије попут трафо-
станица, просторија за дизел агрегате, спринклер система, система за повећање 
притиска у водоводним систему, подстаница за грејање и станарских остава. Техничке 
просторије лоцирати тако да омогућавају рационалне главне разводе инсталација и 
технички исправна прикључења на градске разводе инсталација. У склопу основе 
приземља пројектовати просторију за одлагање и одвожење отпада (за сваки објекат 
понаособ), на начин да приступ возила градске чистоће не омета функционисање 
стамбено-пословног комплекса. 

Локали 

У приземљима објеката Б1 и Б2 пројектовати локале, на начин који обезбеђује 
флексибилност организације простора, просечне површине јединице локала од 150м2. 
Минимална чиста висина локала износи 4.5 m. 

Станарски улази 

У приземљима објеката пројектовати стамбене улазе са простором за портира и 
простором за седење. Минимална висина стамбених улаза износи 4.5 m. 

Станови 

Пројектовати савремене станове са акцентом на доброј функционалности стамбеног 
простора. Оба стамбена објекта конципирати са по око двеста стамбених јединица, 
структуре станова од једноипособног до четворособног. Станове веће структуре 
превасходно пројектовати у вишим етажама. 

Објекте пројектовати као савремене, модерне и аутентичне појавности. 

 

 
Слика бр. 7: Ситуациони план са основом крова (Графички приказ у прилогу Захтева) 
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3.1. Опис главних карактеристика Пројекта  

ФАЗА I 

Фундирање објеката 

Дубоко фундирање на шиповима је предвиђено за све објекте. За фундирање су 
усвојени шипови Ø800 промењиве дужине. Решење са дубоким фундирањем је 
усвојено због услова ограничења слегања темељне конструкције. Решење са плитким 
фундирањем није задовољило услове слегања. 

Распоред шипова је усвојен у складу са оптерећењима на темељну конструкцију. 
Испод објекта Б1 се предвиђа темељна плоча континуалне дебљине 1.2m која се 
ослања на поље шипова. Испод објекта Б2 се предвиђа темељна плоча дебљине 1.6m 
која се ослања на поље шипова. Испод пословног објекта се предвиђа темељна плоча 
дебљине 1.2m ослоњена на поље шипова. На остатку објекта испод гараже која нема 
надземни део предвиђа се плоча дебљине 0.6m.Геотехничким елаборатом је 
анализиран шип дужине 17m. 

На предметној локацији је костантован ниво подземне воде од 74.00mnv (средњи 
високи ниво). Као последица нивоа подземне воде очекују се значајни утицаји узгона 
на темељну конструкцију који ће бити анализирани у прорачунима фундирања. 

Предвиђена марка бетона темељне плоче је C40/50 водонепропустљивости B-II, марка 
бетон за шипове је C30/37. Арматура целокупне темељне конструкције је квалитета 
B500B. Испод темељне плоче предвиђа се тампон слој дебљине 30cm, модула 
стишљивости Мs=35Pа. 

Заштита темељне јаме 

Пројектом се планирају два нивоа подземне гараже. Због заштите околних 
саобраћајница и објеката неопходна је одговарајућа заштитна конструкција темељне 
јаме како би био омогућен безбедан ископ и извођење објекта. Због високог нивоа 
подземне воде редвиђа се заштита секантним шиповима који формирају 
водонепропусну баријеру у форми зида. 

Педвиђају се шипови Ø600 који ће бити хоризонтално придржани челичном 
конструкцијом на једном нивоу. 

Након извођења целокупне заштитне конструкције изводи се ископ до планираних кота 
у складу са архитектонским решењем. 

Због високог нивоа подземних вода неопходно је обезбедити систем за привремено 
снижавање нивоа подземне воде како би се омогућио ископ у дренираним условима.. 

Предвиђена марка бетона за израду шипова је C30/37, арматура је квалитета B500B. 

Припремни радови 

Припремним радови се односе на припрему предметне локације за формирање 
градилишта и почетак радова на припреми за ископе. Припремним радовима се 
формира радни плато на коти приближној постојећем терену. 

Припремним радовима је потребно предвити уклањање постојеће вегетације уколико 
постоји и привремено насипање платоа које би омогућило несметани рад 
механизације уз неопходна збијања подтла. 

На предметној локацији је обавезно испитивање неексплодираних експложивних 
средстава, ова проблематика ће бити обрађена кроз посебну свеску. Сви припремни 
радови као и радови на заштити темељне јаме, ископу и фундирању морају бити 
усклађени са овим пројектом. 
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Предметна локација мора бити адекватно ограђена и обезбеђена у односу на околне 
саобраћајнице. 

ФАЗА II И ФАЗА III 

Стамбено-пословни објекти Б1 и Б2 су конципирани са заједничком двоетажном 
подземном гаражом. На подземним етажама планирају се све потребне техничке 
просторије и подстанице: две трафостанице (за сваки објекат по једна) са техничким 
просторијама електроенергетских инсталација, дизел агрегат, топлотне подстанице, 
техничка подстанице телекомуникационих и сигналних инсталација, водовода, те 
спринклер система са резервоаром воде. На етажи Подрум -2, планирају се и 
станарске оставе. 

На приземљу оба објекта планира се улазни хол стамбених етажа са рецепцијама и 
сервисним просторијама. Овим холовима приступа се са тротоара приступних 
саобраћајница, као и из унутрашњости парцеле (у Б1 са сквера оријентисаног ка улици 
САО 10; у Б2 из врта у средишњем делу парцеле). На приземљу су у плану просторије 
за депоновање смећа којима је обезбеђен приступ за возило Градске чистоће. Остатак 
приземља заузимају локали оријентисани и околним саобраћајницама и ка уређеним 
површинама на парцели. 

У објекту Б1 од 1. До 17. етаже организовано је 225 стамбених јединица структуре од 
једноипособног до четворособног. Јединице су организоване у два смакнута тракта са 
лифтовским језгром са три лифта на споју трактова и евакуационим степеништима у 
сваком од трактова. Специфична типологија објекта са смакнутим трактовима 
обезбеђује да је 100 стамбених јединица двострано оријентисано. 

У објекту Б2 од 1. До 26. етаже планира се 198 стамбених јединица структуре од 
једноипособног до четворособног. Јединице су организоване у два смакнута тракта са 
комуникационом језгром са три лифта и два евакуациона степеништа на споју 
трактова. Специфична типологија објекта са смакнутим трактовима обезбеђује да су 
154 стамбене јединице двострано оријентисане. 

Конструкција објеката Б1, Б2 и Б3 

Констуктивни систем сва три објекта је комбиновани рамовски и АБ скелетни систем. 
Диспозиција конструктивних елемената објекта је условљена функционалним 
решењем гараже и организацијом простора на спратним етажама. Основни 
вертикални конструктивни елементи су армирано-бетонски зидови, стубови, греде и 
армирано-бетонска језгра. Фасадни зидови су зидани блоковима и другим опекарским 
елементима. Међуспратне таванице су АБ плоча дебљине 25 cm. 

Степениште је монолитно, армирано бетонско, двокрако са дебљином плоче dp=16 
cm. 

Предвиђено је обезбеђење темељне јаме бушеним шиповима као и дубоко 
фундирање темељне плоче на шиповима. 

Материјализација објеката Б1 и Б2  

Материјализација фасаде  

Планира се контактна фасада објекта у склопу: АБ 20 cm или термо-блок од 20 cm у 
продужном малтеру са потребним АБ хоризонталним и вертикалним серклажима + 
12cm термоизолација минерална вуна + танкослојни декоративни малтер у бојама по 
избору пројектанта. Контактна фасада је сегментирана хоризонталним разделницама 
висине 60 и 120 cm, материјализованим у керамичким плочама на челичној 
потконструкцији. У приземљу објекта предвиђена је вентилисана фасада монтирана на 
потконструкцији. 

Зидови 
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Преградни зидови су армиранобетонски дебљине од 20 до 30 cm или се изводе од 
гипс-картонских монтажних преграда са потконструкцијом 7.5 cm. Зидови санитарних 
просторија и кухиња, зидају се пуном опеком d= 12 cm зидани у продужном малтеру 
1:3:9. Сви зидани зидови морају бити финално изглетовани и глатки и бојени 
полудисперзијом. 

Зидови у санитарним просторијама обложени су са керамиком до висине 150 cm или 
спуштеног гипс картонског монолитног плафона. 

Кровни покривач је хидроизолациона мембрана са завршним слојем заштитног белог 
шљунка. Преко АБ плоче поставља се термоизолација према прорачуну термичке 
заштите. 

Спољна алуминарија планира се од алуминијских профила са термо прекидом. 

Ограда на терасама, висине h=1.20 m,  планира се од челичних поцинкованих 
пластифицираних профила, причвршћеног за бетонску конструкцију. Наизменично је 
обложена каљенимламимираним стаклом пуне висине ограде или керамичким 
плочама до висине h=0.60 m и каљеним ламинираним стаклом до пуне висине ограде. 

Подови приземља, улазног дела, степеништа, локала као и заједничких простора биће 
обрађени каменом облогом (гранитним плочама). У становима су подови од паркета и 
керамике, у зависности од намене просторија. 

Плафони 

Сви спуштени плафони су од монолитних гипскартонских плоча са потребном 
потконструкцијом и ревизионим отворима. Видљиви делови плафонске плоче, боје се 
са белом полудисперзијом.  

Хидроизолација је предвиђена на свим местима која треба изоловати од продора 
воде. То су подови на тлу, зидови подземних етажа, као и терасе и кров објекта. У 
ентеријеру је предвиђена хидроизолација у подовима свих санитарних просторија. 

Термоизолација је предвиђена према прорачуну термичке заштите, а звучна 
изолација према прорачуну звичне заштите. 

Одводњавање крова се врши тачкасто - класичним системима уз помоћ сливника 
адекватних карактеристика и капацитета за одводњавање равног крова. 

Завршна материјализација равног крова је предвиђена у следећем склопу: 

Термизолација према прорачуну енергетске ефикасности, слој за пад (подлога 
хидроизолације) 5 cm, хидроизолациона мембрана 1 cm и завршно бели прани 
шљунак, гранулације по избору пројектанта. 

Терасе станова на повученом спрату, као и терасе станова на типским спратовима су 
предвиђене у завршној материјализацији од неклизајуће гранитне керамике, боје по 
избору пројектанта. 

Унутрашња обрада зидова и плафона ће бити предвиђена посебним пројектима 
ентеријера, зависно од будућих корисника. 

Објекти су слободностојећи и својим подземним и надземним етажама планирани су у 
оквиру грађевинских линија. Изузетно, поједини балкони упуштени су ван 
дефинисаних грађевинских линија, у свему у складу са правилима у делу Положај 
објекта на парцели из Просторног плана: 

Коте приземља објеката Б1 и Б2 су одређене у односу на коте приступног тротоара из 
Булевара Вудроа Вилсона, односно САО 6 и износе 77,00 mnv, односно 76,50 mnv 
респективно. Коте приступног тротоара су усвојене за Нулте коте, а коте приземља су, 
у складу са правилом плана за случај да се у приземљу планирају комерцијалне 
делатности (пословање), подигнута за 0,20 m у односу на Нулте коте, односно коте 
приступног тротоара, и износе 77,20 mnv (Б1) и 76,70 mnv (Б2). 



24 

 

 

 Захтев за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину за Пројекат: Фазна изградња стамбено-
пословног комплекса: стамбено-пословни објекат Б1 (фаза II) спратности 2По+П+17, стамбено-пословни 
објекат Б2 (фаза III) спратности 2По+П+26, пословни објекат Б3 (фаза IV) спратности 2По+П+11, на ГП 26 
површине 13.167,00 m2, на кп. бр. 1508/268, 1508/269, 1508/270, 1508/272, 1508/273, 1508/274, 1508/275, 1508/276, 
1508/392 КО Савски Венац, град Београд 

 

Београд на води д.о.о. 
Београд 

 

Висина венца Објекта Б1 износи 60,40 m у односу на коту приступног тротоара из 
Булевара Вудроа Вилсона или 137,40 mnv. Висина венца Објекта Б1 износи 89,25 
метара у односу на коту приступног тротоара из САО 6 или 165,75 mnv. Висина венца 
приземног тракта са локалима је на апсолутној коти 83,05 mnv (5,85 m од коте 
приступног тротоара из Булевара Вудроа Вилсона, тј. 6,35 m од коте приступног 
тротоара из САО 6). 

Колски приступ тј. приступ гаражи Стамбено – пословних објеката Б1 и Б2 обезбеђен 
је из САО 6. Планирају се два двосмерна колска улаза/излаза за подземну гаражу са 
две наткривене, грејане приступне рампе нагиба 14,85 %. Подрумски нивои у склопу 
којих се налази гаража пројектовани су у два подземна нивоа, међусобно повезана са 
две двосмерне колсе рампе. Гаража се класификује као велика гаража, укупне 

БРГП површина оба подземна нивоа 17 244.29 m2. У складу са прописима 
противпожарне заштите, гаража је подељена у одговарајући број пожарних сектора, са 
адекватним бројем и положајем евакуационих степеништа. 

Укупно је обезбеђено 501 паркинг место, од чега 493 паркинг места у подземној гаражи 
и 8 паркинг места на парцели. Од укупног броја, у складу са Правилником о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава 
несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
("Сл. гласник РС", бр. 22/2015), обезбеђено је 25 паркинг места за инвалидна лица, 
или 5%. 

ФАЗА IV 

Надземни и подземни габарити новог објекта усклађени су са Просторним планом и 
постављени су унутар зоне градње. Габарит објекта правоугаоног је облика и 
постављен је паралелно са улицом САО 11. Дужине страница објекта су 49.96 и 42.56 
m. Надземни део објекта је унутар габарита подземне гараже. Фасада на нивоу 
приземља је повучена за 2.02 m од улазног лобија. Висина венца је 44.12 m. Дубина 
ископавања подземног дела објекта износи 6.51 m. Дубина најниже тачке ископавања 
представља јаму за лифт на 7.90 m. 

Нови објекат је постављен на заједничку пешачку платформу коју дели са стамбено-
пословним објектима Б1 и Б2. Волуменски и програмски објекат је подељен у три 
целине: подземну и надземну гаражу, улазни лоби са пословним делом до 4. спрата и 
атријумски пословни део од 4. до 11. спрата са озелењеним спољним атријумом и 
павиљонским пословним простором на врху објекта. 

Приступ објекту је могућ преко заједничке пешачке платформе. Објекат има два 
равноправна улаза. Први улаз је са улице САО 1, а други је из централног дела 
заједничке пешачке платформе. Улазни лоби има карактеристику двоспратне лође 
оријентисане према заједничкој површини. Лоби је пројектован као заједнички јавни 
простор у којем се налази рецепција. У средини овог простора планира се језгро са 
четири лифта и два евакуациона степеништа. Због централно постављеног језгра, 
време кретања кроз објекат је изузетно кратко. Атријумски дизајн објекта од 4. до 11. 
спрата обезбеђује добро дневно осветљење и пружа добру хоризонталну природну 
вентилацију. Скелетни систем конструкције омогућава флексибилан распоред 
пословних простора у конфигурацијама од једног до четири пословна простора по 
спрату. 

Консрукција објекта Б3 

Констуктивни систем објекта је комбиновани рамовски и АБ скелетни систем. 
Диспозиција конструктивних елемената објекта је условљена функционалним 
решењем гараже и организацијом простора на спратним етажама. Основни 
вертикални конструктивни елементи су армирано-бетонски зидови, стубови, греде и 
армирано бетонска језгра. 
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Међуспратне таванице су АБ плоча дебљине 22 cm. Степениште је монолитно, 
армирано бетонско, двокрако са дебљином плоче dp=16 cm. 

Планира се обезбеђење темељне јаме бушеним шиповима као и дубоко фундирање 
темељне плоче на шиповима. 

Материјализација објекта Б3 

Материјализација фасаде  

Материјализација фасаде зграде у делу где се налази канцеларијски простор и улазни 
хол планирана је као стаклена зид завеса монтирана на мезанин бетонску плочу, са 
повременим отворима. У зонама мезанинске конструкције на висини од 1 m, која 
истовремено представља вертикалну сигурносну, ватроотпорну удаљеност, 
обезбеђена је вентилисана фасада у следећем систему: АБ зид/греда дебљине 20 cm, 
термичка изолација дебљине 15 cm и панели од алуминијумског фасадног лима. 

У делу зграде где се налази надземна гаража, планирано је постављање панела 
направљених од перфорираног алуминијумског лима на потконструкцију како би се 
обезбедила природна вентилација гараже. 

Зидови 

Преградни зидови су делимично од армираног бетона дебљине 50 cm или су 
направљени од гипскартонских префабрикованих преграда са потконструкцијом 
дебљине 7,5 cm. Зидови санитарних просторија и кухиња изграђени су од чврстих 
блокова са преградним блоком дебљине 10 cm, изграђени у односу 1:3:9 продужном 
малтеру. Сви циглени зидови морају бити глатки и премазани полу-дисперзијом. 
Зидови у санитарним просторијама су обложени керамиком до висине од 130 cm или 
спуштеним гипс-картонским монолитним плафоном. 

Унутрашња обрада зидова и плафона улазног лобија и заједничких хоризонталних и 
вертикалних комуникација биће обезбеђена специјалним унутрашњим пројектима, у 
зависности од будућих корисника. 

Кровни покривач је хидроизолациона мембрана са заштитним завршним слојем 
белог шљунка.Термална изолација је постављена изнад АБ плоче према прорачуну 
термалне заштите. Дренажа крова врши се путем тачкастих - класичних система уз 
помоћ олука са одговарајућим карактеристикама и капацитетом за дренажу равне 
кровне површине. 

Коначна материјализација равне кровне површине обезбеђена је у следећем 
систему: 

Термална изолација према прорачуну енергетске ефикасности, слој за пад (основна 
хидроизолација) дебљине 5 cm, хидроизолациона мембрана дебљине 1 цм и коначни 
слој белог прашкастог шљунка, гранулација одабрана од стране дизајнера. 

Спољне алуминијумске позиције прозора израђене су од алуминијумских профила 
са термичким прекидом. 

Подови приземља, улазног простора, степеништа и заједничких простора биће 
завршени према унутрашњем дизајну. У пословним просторима подови су 
пројектовани као подигнути, модуларни подови на одговарајућој потконструкцији. 

Плафони 

Сви висећи плафони израђени су од монолитних гипс-картонских панела са потребном 
потконструкцијом и отворима за инспекцију. 

Хидроизолација је обезбеђена на свим местима која морају бити изолована од 
продора воде. То укључује подове у приземљу, зидове подземних спратова, као и кров 
зграде. У унутрашњости је обезбеђена хидроизолација на подовима свих санитарних 
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просторија.Термална изолација је постављена према прорачуну термалне заштите, а 
звучна изолација према прорачуну заштите од буке. 

Улаз и излаз из гараже се налази дуж улице САО 11. Гаража се планира на полунивое 
због разлике у терену и има капацитет од 198 паркинг места за обична возила, 10 
паркинг места за особе са инвалидитетом и 30 паркинг места за бицикле. Рампе у 
гаражи имају нагиб од 15%. На првом подземном нивоу планира се већина техничких 
просторија и трафо станица. 

Кров објекта на 11. спрату је раван и непроходан. На делу крова се налази технички 
простор за потребе грејања и хлађења, као и мањи пословни простор павиљонског 
типа. Фасада техничког простора и пословног простора повучена је за 2,0 m од равни 
фасаде. Пословни простор има надстрешницу која пружа добру засену. 

Висина приземља објекта Б3 дефинисана је на основу притупног тротоара булевара 
Вудроа Вилсона. Ова висина представља Нулту коту и износи 77.0 m надморске 
висине. Висина приземља је у складу са планом и износи 0.20 m изнад референтне 
тачке нивоа тротоара, што је укупно 77.20 mnv. 

С урбанистичким планом за урбанистичку целину К5 (ГП26) дефинисана је 
максимална висина крова, која износи 100 m од коте приступног тротоара. Висина 
крова пословног објекта Б3 износи 44.12 m (мерено од референтне тачке нивоа 
притупног тротоара булевара Вудроа Вилсона, САО1)." 

Улаз и излаз из гараже позиционирани су дуж улице САО11. Гаража се планира са 
половичним нивоима на којима је сваки ниво повезан са две двосмерне рампе нагиба 
15%. 

Гаража је класифицирана као велика гаража, с обзиром на њену површину од 9.366 m² 
БГРП. У складу са прописима противпожарне заштите, гаража је подељена у 
одговарајући број пожарних сектора, са адекватним бројем и положајем евакуационих 
степеништа. 

Укупно је обезбеђено 201 паркинг место. Од укупног броја, у складу са Правилником о 
техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се 
осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим 
особама ("Сл. гласник РС", бр. 22/2015), обезбеђено је 10 паркинг места за инвалидна 
лица, или 5%. 

3.1.3. Системи инсталације пратеће инфраструктуре 

За све обухватно функционисање објекта као целине, али и његових појединих 
функционалних целина планирано је: 

 саобраћајна инфраструктура; 

 eлектроенергетске инсталације; 

 телекомуникационе и сигналне инсталације; 

 хидротехничке инсталације; 

 термотехничке инсталације; 

 системи одмиљавања и вентиације; 

 системи заштите од пожара, 

 спринклер инсталација, 

 лифтови. 

Водовод 

Водоснабдевање санитарном водом Плота 26 ће бити предвиђено из уличне 
водоводне мреже у околним саобраћајницама, прикључењем преко три водомерна 
шахта (3 одвојена прикључка за стамбено пословне објекте и пословни објекат) у 
складу са Условима бр. В-69/2024 од 22.1.2024. ЈКП „Београдски водовод и 
канализација“. 
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Водоснабдевање санитарном водом пословног објекта ће бити обезбеђено преко 
прикључка на градску уличну мрежу у околним саобраћајницама, у складу са 
локацијским условима. Нови водомерни шахт ће се налазити унутар парцеле. 
Предложени прикључак пословног објекта на градску мрежу ће се налазити у улици 
САО6. 

Пословне јединице у пословном објекту ће бити опремљене контролним водомерима 
смештеним у водомерним ормарима који ће бити предвиђени на сваком спрату. 

Планирани капацитети су:  

• за ст.-посл. објекат Б1 са прикључењем на постојећи водовод Ø150mm у САО10:  

 Q санитарна вода за становање = 7,70 l/s; 

 Q санитарна вода за локале = 1,20 l/s; 

 Q укупно хидр. мрежа (спољашња+унутрашња) = 10,00 l/s; 

 Q укупно хидр. мрежа (спољашња+унутрашња) = 20,00 l/s;  

 Q спринклер = 5,00 l/s; 

 Q иригација = 2,00 l/s; 

за ст.-посл. објекат Б2 са прикључењем на планирани водовод у САО6:   

 Q санитарна вода за становање = 7,40 l/s; 

 Q санитарна вода за локале = 0,90 l/s; 

 Q укупно хидр. мрежа (спољашња+унутрашња) = 12,50 l/s;  

 Q укупно хидр. мрежа (спољашња+унутрашња) = 17,50 l/s. 

Хидрантска мрежа 

Водоснабдевање хидранстком водом Плота 26 ће бити предвиђено из уличне 
водоводне мреже у околним саобраћајницама, прикључењем преко три водомерна 
шахта (3 одвојена прикључка за стамбено - пословне објекте и пословни објекат) уз 
сагласност ЈКП БВК, према локацијским условима. 

Водоснабдевање хидрантском водом пословног објекта ће бити обезбеђено преко 
прикључка на градску уличну мрежу у околним саобраћајницама, у складу са 
локацијским условима. Нови водомерни шахт ће се налазити унутар парцеле. Тачна 
позиција прикључка и водомерног шахта биће одређена у наредним фазама 
пројектовања. Предложени прикључак пословног објекта на градску мрежу ће се 
налазити у улици САО6. 

Фекална канализација 

Мрежа унутрашње фекалне канализације пословног објекта биће предвиђена за 
прихватање отпадних вода од санитарних уређаја и гравитационо спровођење у 
спољну мрежу комплекса, а затим до уличне градске мреже фекалне канализације у 
улици САО6. Број и локација прикључака на уличну мрежу фекалне канализације биће 
одређени у наредним фазама пројектовања и биће усклађени са захтевима ЈКП. 
Гранични ревизиони силази ће бити пројектовани у складу са важећим условима ЈКП и 
лоцирани унутар граница парцеле. 

Кишна и зауљена канализација 

На предметној локацији биће предвиђено одвојено вођење условно чистих вода са 
крова пословног објекта и потенцијално зауљених вода из гараже. Одвођење 
атмосферске воде из објекта биће обезбеђено преко нових прикључних цевовода 
пословног објекта који ће се испуштати у уличну градску мрежу атмосферске 
канализације испод припадајуће саобраћајнице САО6. Број и локација прикључака 
објекта на уличну мрежу атмосферске канализације биће одређени у наредним 
фазама пројектовања и биће усклађени са одговарајућим захтевима ЈКП. За све 
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атмосферске воде сакупљене у гаражи предвидеће се, пре прикључења на 
атмосферску канализацију, да буду третиране на сепаратору уља.  

Атмосферске воде са кровних површина није потребно посебно третирати кроз 
сепаратор, већ се исте могу директно прикључити у градску мрежу атмосферске 
канализације. Ради контроле и одржавања на спољашњој атмосферској канализацији 
предвидеће се довољан број ревизионих окна. Гранични ревизиони силази ће бити 
пројектовани у складу са важећим условима ЈКП и лоцирани унутар граница парцеле. 

Електроенергетске инсталације  

Предвиђене су следеће електроенергетске инсталације за фазe II и III : 

 унутрашњи развод електричне енергије; 

 мерење утрошене електричне енергије; 

 инсталације унутрашњег осветљења и прикључница опште намене; 

 напајање термотехничких и хидротехничких потрошача; 

 инсталације заштите од електричног удара и уземљења; 

 инсталације громобрана. 

Услови за прикључење 

За напајање целог комплекса предвиђене су три трансформаторске станице ТС 10/0.4 
kV, смештене у наменским просторијама на нивоу -1 објеката (стамбеног и пословног). 
За стамбени део предвиђене су две трансформаторске станице, једна капацитета 
1x1000kVА+1x630kVА и друга капацитета 1x1000кВА. Пројектом је предвиђена и 
просторија за смештање дизел електричног агрегата, као и главне електро собе. 

Локације трансформаторских станица стамбеног објекта 10/0,4kV, ТС1 и ТС2, 
планиране су у гаражама, на нивоу “-1”. Из ТС1 и ТС2 10/0,4кВ изводе се 1 kV 
кабловски водови за напајање делова објекта и група потрошача. Из ТС1 и ТС2 10/0,4 
kV се планирају изводи до кабловских прикључних ормана (КПО) који се налазе у 
наменској просторији која је смештена у близини улаза у одговарајући објекат. Један 
извод у NN блоку може да напоји један, или више, извода у КПО-у (дришера).  

Тип и пресек кабла одређује се према условима ЕДБ. На нивоу приземља у сваком 
објекту предвиђају се просторије за уградњу мерно разводних ормана (МРО) и мерних 
група (МГ) и главне шине за изједначење потенцијала. 

Мерење утрошене енергије ће се вршити у МРО трофазним ел. бројилима 5-60А, уз 
уградњу н.н. прекидача, или топљивих осигурачких основа, као и у мерним групама. 
Нисконапонски прекидачи треба да су типа Б или Ц. 

Мерење потрошње ће се вршити мерним уређајима чије су функционалне и техничке 
карактеристике усклађене са захтевима Стручног савета ЈП ЕПС усвојеном 
29.04.2011. год. за примену у АМИ/МДМ системима. 

За напајање сваке од припадајућих трансформаторских станица предвиђају се по два 
10 kV вода, који се полажу директно у земљу, у кабловски ров. Кабловски ров се копа 
као отворени ров, дубине 0,8 m, а у свему према условима ЕДБ, техничким 
препорукама и добром праксом. 

Предвиђене су следеће електроенергетске инсталације за фазу IV: 

 унутрашњи развод електричне енергије; 

 мерење утрошене електричне енергије; 

 инсталације унутрашњег осветљења и прикључница опште намене; 

 напајање термотехничких и хидротехничких потрошача; 

 инсталације заштите од електричног удара и уземљења; 

 инсталације громобрана. 
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За напајање целог комплекса предвиђене су три трансформаторске станице ТС 10/0.4 
kV, смештене у наменским просторијама на нивоу -1 објеката (стамбеног и пословног). 
За напајање пословног објекта предвиђена је једна, капацитета 2x1000 kVА. Пројектом 
је предвиђена и просторија за смештање дизел електричног агрегата, као и главне 
електро собе. 

Локација трансформаторске станице пословног објекта 10/0,4 kV, ТС3, планирана је у 
гаражи, на нивоу “-1”. Из ТС3 10/0,4 kV изводе се 1 kV кабловски водови за напајање 
делова објекта и група потрошача. Из ТС3 10/0,4Кв се планирају изводи (или шински 
развод) до главне електро собе објекта, у којој се налази главни разводни орман, као и 
остали разводни ормани. Постојаће посебне разводне табле за заједничке просторе и 
оне које иду у закуп. 

Постојаће контролно мерење у разводним таблама закупаца. 

Трафо станица Т3 (2x1000 kV А) је конципирана тако да имамо мерење на средњем 
напону са оба трафоа. 

За напајање припадајуће трансформаторске станице предвиђају се два 10 kV вода, 
који се полажу директно у земљу, у кабловски ров. Кабловски ров се копа као отворени 
ров, дубине 0,8 m , а у свему према условима ЕДБ, техничким препорукама и добром 
праксом. 

Телекомуникационе и сигналне инсталације - Сви телекомуникациони и сигнални 
системи су предвиђени као најсавременији технолошки системи са дигитализованим 
комуникацијским процесима и софистицираном опремом.  

За потребе дела стамбено-пословног комплекса који чине стамбено-пословне зграде 
Б1 и Б2  планирају се следећи системи телекомуникационих и сигналних инсталација: 

 телекомуникациона инфраструктура (ТК привод); 

 структурни кабловски систем (СКС); 

 интерфонски систем; 

 систем контроле приступа; 

 систем гаражних баријера (рампи); 

 систем IP видео надзора; 

 систем аутоматске детекције и дојаве пожара; 

 систем за детекцију гаса угљен моноксида (CО); 

За потребе дела пословног комплекса који чини пословни објекат Б3 предвиђа се 
пројектовање следећих (фаза IV) система телекомуникационих И сигналних 
инсталација: 

 телекомуникациона инфраструктура (ТК привод); 

 структурни кабловски систем (СКС); 

 видео интерфонски систем; 

 систем контроле приступа; 

 систем гаражних баријера (рампи); 

 систем IP видео надзора; 

 алармни систем (против провале); 

 систем аутоматске детекције и дојаве пожара; 

 систем за детекцију гаса угљен моноксида (CО); 

 систем евакуационог озвучења; 

 централни систем интеграције система техничке заштите. 

Машинске инсталације 

Предвиђене су следеће машинске инсталације: 

 инсталација грејања и хлађења пословних јединица, 

 снабдевање топлотном и расхладном енергијом/топлотне подстанице, 
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 системи вентилације пословних јединице, 

 системи вентилације техничких просторија. 

Системи грејања, хлађења и вентилације 

Снабдевање топлотном и расхладном енергијом 

За снабдевање објекта топлотном енергијом предвидјена је индивидуална гасна 
котларница, контејнерског типа смештена на крову објекта. Укупни потребни топлотни 
капацитет објекта приказан је у Табели број 2. 

Табела бр. 2: Приказ топлотних капацитета 

 Топлотна снага (kW) 

Топлотни капацитет за грејање 900 

Топлотни капацитет за вентилацију 600 

Укупни топлотни капацитет 1500 

За снабдевање објекта топлотном енергијом у прелазном периоду предвиђена је 
могућност коришћења топлотних пумпи. Отварањем и затварањем одговарајућих 
пролазних моторних вентила на гранама једна или две топлотне пумпе могу се 
користити за снабдевање објекта топлом водом. 

За припрему хладне воде за потребе система за климатизацију објекта предвиђено је 
расхладно постројење са једним расхладним агрегатом и два агрегата у верзији 
топлотне пумпе. Сви агрегати су са вздухом хлађеним кондензатором смештени су на 
крову објекта. 

Топлотне пумпе и расхладни агрегат за дефинисани капацитет нису предвидјени да 
буду са хидромодулом па су предвиђене посебно дуплекс пумпе са константним 
протоком. 

Расхладни агрегати су димензионисани тако да оптимално задовољавају потребе за 
хлађењем у току пројектног дана. 

За циркулацију хладне воде предвиђене су циркулационе пумпе у дуплекс изведби 
(радна + резервна) са константним протоком. 

Сваки расхладни агрегат односно топлотна пумпа има свој независтан круг са 
пумпама све до заједничких централних колектора хладне, односно топле воде када 
раде у режиму грејања. 

Преусмеравање воде у централни колектор хладне или топле воде се врши 
отварањем и затварањем одговарајућих пролазних моторних вентила на гранама. 

Дистрибуцију воде од централних колектора до потросача врше гранске циркулационе 
пумпе за сваког потрошача посебно. Све пумпе су у дуплекс изведби (радна + 
резервна). 

У Табели број 3 приказан је укупан расхладни капацитет објекта је 1600 kW. 

Табела бр. 3:Приказ расхладног капацитета 

 Топлотна снага () 

Расхладни капацитет за хлађење 1400 

Расхладни капацитет за вентилацију 200 

Укупни расхладни капацитет 1600 

Системи грејања и хлађења 
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За потребе грејања и хлађења просторија као што су улазни хол, простори за 
изнајмљивање и пословни простори сваког станара обезбедити четвороцевне 
вентилатор конвекторе. Пројекти закупаца нису део овог пројекта. 

Дистрибуција топле и хладне воде од централних колектора до улаза у просторије 
сваког закупца треба да се врши помоћу система циркулационих пумпи, запорних, 
балансних и регулационих вентила у складу са технолошком шемом. 

Вентилациони системи 

За климатизацију простора за изнајмљивање, улазног хола и пословног простора 
предлажу се системи климатизације са примарним ваздухом. 

Клима коморе који се налазе у техничкој просторији на крову зграде, Дистрибуција 
ваздуха предвиђа се кроз систем каналске мреже преко шахтова до улаза у простор 
сваког закупца, где се завршава уградњом уређаја који има могућност „ОН/ОФФ“ 
регулације и регулације протока ваздуха независно од промене притиска у мрежи 
канала. 

Вентилација техничких просторија 

Предвиђају се посебни вентилациони системи за извлачење ваздуха из тоалета и 
кухиња. Вентилатори за извлачење се позиционирају на крову објекта. 

Предвиђено је вентилирање техничких просторија локалним системима. Ваздух се 
преко одговарајуће каналске мреже вентилаторима избацује директно у гаражни 
простор или спољашњу средину. Надокнада ваздуха се врши природним и принудним 
путем, а све у зависности од положаја и опреме која се налази у просторији. 

Предвиђа се сплит систем за хлађење сервер собе чији капацитет је дефинисан на 
основу дисипације топлоте уређаја у сервер соби. 

Системи одимљавања 

Подземне гараже на нивоу -1 и -2 спадају у групу великих гаража које се 
вентилирају/одимљавају принудним путем. 

Одимљавање и вентилација гараже врши се употребом импулсних вентилаторских 
система - ЈЕТ вентилатора и једнобрзинских кровних вентилатора са фреквентним 
регулатором. ЈЕТ вентилатори су двобрзиниски где се мања брзина користи за 
вентилацију, а већа за одимљавање. 

Дим се избацује помоћу вентилатора (одсисног), док се контрола дима одржава 
помоћу ЈЕТ вентилатора. Одсисни ваздух се каналима преко димних клапни и помоћу 
кровних вентилатора одводи напоље. 

Димни вентилатор (уједно и вентилатор за потребе вентилација) налази се изнад 
кровне равни и предвиђен је за рад на 400оC у трајању од 90 минута. За ниво -1 
надокнада свежег ваздуха је природним путем преко рампе за улази возила у гаражу 
док се надокнада ваздуха за ниво -2 врши преко вентилационих шахтова. На улазу 
ваздуха у шахтове постављају се заштитне противкишне жалузине. 

Дим из евакуационих степеништа надземног дела објекта одводи се природним путем 
преко прозора са моторним погоном. За сва степеништа на фасади предвиђа се 
отварање прозора на последњем спрату, док је за степеништа унутрат објекта 
предвиђен кровни прозор за отварање приликом овођења дима. 

У гаражи је предвиђен и систем за детекцију и дојаву у случају повећања 
концентрације угљен-моноксида CО, који је предмет посебног пројекта, на основу кога 
се врши укључивање и искључивање кровних вентилатора. Дефинисане су три 
концентрације CО: 

 I ново CО (LОW) изнад 50ppm и испод 100ppm, 

 II ниво ЦО (MEDIUM) изнад 100ппм и испод 250ppm, 
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 III ниво CО (XIGХ) изнад 250p. 

3.2. Опис технолошког процеса  

Планирани Пројекат представља фазну изградњу стамбено-пословног комплекса: 
стамбено-пословни објекат Б1 (фаза II) спратности 2По+П+17, стамбено-пословни 
објекат Б2 (фаза III) спратности 2По+П+26, пословни објекат Б3 (фаза IV) спратности 
2По+П+11, на ГП 26 површине 13.167,00 m2, на кп. бр. 1508/268, 1508/269, 1508/270, 
1508/272, 1508/273, 1508/274, 1508/275, 1508/276, 1508/392 КО Савски Венац, град 
Београд, те се о заступљеном технолошком процесу, односно технологији рада у 
правом смислу те речи не може ни говорити.  

3.3. Величина и капацитет Пројекта 

У Табели број 4 дат основни приказ димензија планираних објеката у Блоку 26. 

Табела бр. 4: Површина и капацитети објеката на локацији 

Укупна површина парцеле 13 167 m2 

Укупна БРГП Фаза I 
/ 
Стамбено – пословни објекат Б1 
/Фаза II  
 
23 377.37 m2 

 
Стамбено – пословни објекат Б2 
/Фазa III  
 
23 231.32 m2 

 
Пословни објекат Б3 /Фаза IV  
 
22 004.14 m2 

 
УКУПНА БРГП: 
68 612.83 m2 

Укупна БРУТО изграђена површина  89 162.37 m2 

Укупна НЕТО изграђена површина  78 122.54 m2 

БРУТО изграђена површина приземља  Фаза I 
/ 
Стамбено – пословни објекат Б1 
/Фаза II  
 
1 885,95  m2 

 
Стамбено – пословни објекат Б2 
/Фазa III  
 
1 186,20 m2 

 
Пословни објекат Б3 /Фаза IV  
 
1996, 32 m2 

 
УКУПНА БРГП: 
5 068,47 m2 

Површина земљишта под објектом/заузетост  ФАЗА I 
надземна: / 
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подземна: 8 559,07 m2 (65,00%) 
 
ФАЗА I + ФАЗА II 
надземна: 2 796,28 m2 (21,24%) 
подземна: 8 559,07  m2 (65,00%) 
ФАЗА I + ФАЗА II + ФАЗА III 
 
надземна: 4 344.53 m2 (32,99 %) 
подземна: 8 559,07 m2  (65,00%) 
 
ФАЗА I + ФАЗА II + ФАЗА III + ФАЗА 
IV 
надземна: 6 564,60 m2  (49,86 %) 
подземна: 10 679,74 m2 (81,10 %) 

Спратност (надземних и подземних етажа)  
Фаза I 
/ 
Стамбено – пословни објекат Б1 
/Фаза II  
 
2По+П+17 

 
Стамбено – пословни објекат Б2 
/Фазa III  
 
2По+П+26  
 
Пословни објекат Б3 /Фаза IV 22  
 
2По+П+11 

 
 

висина објекта (венац, слеме, 
повучени спрат) - нова градња 

Фаза I 
/ 
Стамбено – пословни објекат Б1 
/Фаза II  
 

Венац 60.40 m од коте 
тротоара  
 
Стамбено – пословни објекат Б2 
/Фазa III  
 

Венац 89.25 m од коте 
тротоара  
 
Пословни објекат Б3 /Фаза IV 22  
 

Венац 44.12 m од коте 
тротоара  
 

Апсолутна висинска кота (венац, слеме, 
повучени спрат) 

Фаза I 
/ 
 
Стамбено – пословни објекат Б1 
/Фаза II 
 
Венац: 137.40 mnv 
 
Стамбено – пословни објекат Б2 
/Фаза III 
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Венац: 165.75 mnv 
 
Пословни објекат Б3 /Фаза IV 
Венац: 120.92 mnv 

Број станова  Фаза I 
 
Број станова: / 
 
Стамбено – пословни објекат Б1 
/Фаза II 
 
Број станова: 225 
 
Стамбено – пословни објекат Б2 
/Фаза III 
Број станова – 198 
 
Пословни објекат Б3 /Фаза IV 
Број станова: / 
 
УКУПАН БРОЈ СТАНОВА: 
423 стана 

Број локала  Фаза I 
 
Број локала: / 
 
Стамбено – пословни објекат Б1 
/Фаза II 
 
Број локала: 11 
 
Стамбено – пословни објекат Б2 
/Фаза III 
Број локала – 6 
 
Пословни објекат Б3 /Фаза IV 
Број станова: / 
 
УКУПАН БРОЈ ЛОКАЛА: 
17 стана 

Број пословних јединица  Фаза I 
 
Број пословних јединица: / 
 
Стамбено – пословни објекат Б1 
/Фаза II 
 
Број пословних јединица: / 
 
Стамбено – пословни објекат Б2 
/Фаза III 
 
Број пословних јединица: / 
 
Пословни објекат Б3 /Фаза IV 
 
Број пословних јединица: 32 
 
УКУПАН БРОЈ ПОСЛОВНИХ 
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ЈЕДИНИЦА: 
32 пословне јединице 

Број гаража/гаражних места  Фаза I 
 
Број гаражних места: / 
 
Стамбено – пословни објекат Б1 
/Фаза II 
 
Број гаражних места:  
 
493 (још 8 паркинг места остварено 
је на парцели ван гараже) 
 
Стамбено – пословни објекат Б2 
/Фаза III 
 
Остварено у Фази II 
 
Пословни објекат Б3 /Фаза IV 
 
Број гаражних места: 201 
 
УКУПАН БРОЈ ГАРАЖНИХ МЕСТА: 
 
694 гаражних места 

Број паркинг метса Фаза I 
 
Број паркинг места: / 
Стамбено – пословни објекат Б1 
/Фаза II 
 
Објекат Б1: 
225 станова x 1,1 ПМ = 247.5 
(усвојено 248 пм); 
1465.49 m2 БРГП локала / 66м2= 22.2 
(усвојено 22 ПМ) 
 
Објекат Б2: 
198 станова x 1,1 ПМ = 217.8 
(усвојено 218 ПМ); 822.96 m2 БРГП 
локала / 66 m2= 12.5 (усвојено 13 ПМ) 
 
Укупан број паркинг места Б1 И Б2 : 
501 пм (од чега 25 пм за особе са 
инвалидитетом) 
 
Стамбено – пословни објекат Б2 
/ФАЗА 
III 
Остварено у ФАЗИ II 
 
Пословни објекат Б3 /ФАЗА IV 
16 072.96 m2 БРГП пословања / 80 
m2= 200.91 (усвојено 201 ПМ) 
 
УКУПАН БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА: 
702 пм (од чега 35 за особе са 
инвалидитетом) 
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Са еколошког аспекта, карактеристика локације и објекта, капацитет Пројекта је 
одржив и прихватљив, уз примену мера заштите животне средине. 

3.4. Могуће кумулирање са ефектима других пројеката 

Могућа кумулативна дејства са већ реализованим пројектима у окружењу, могу се дати 
на основу анализе и карактеристика предметног и осталих пројеката, могућих утицаја 
из окружења и вредновања могућих узајамних утицаја.  

Капацитет животне средине на локацији и непосредном окружењу у претходном 
периоду је трпео извесне негативне утицаје, као последица кумулативног дејства буке 
и емисија у ваздух од саобраћајних токова.  

Највећи утицај на животну средину очекује се у фази извођења радова на изградњи 
планирано стамбено-комерцијалног комплекса у Блоку 26. Обзиром да су планирани 
радови временски ограничени, не очекују се значајни утицаји на животну средину у 
фази уређивања локације и за време изградње објеката и пратеће инфраструктуре. 
При форсираном раду механизације и раду осталих меродавних возила, може доћи до 
емисије буке и емисија у ваздух са краткотрајним, микролокацијским прекорачењем 
граничних вредности. Може се закључити да су наведени утицаји временски 
ограничени и престају без вероватноће понављања по завршетку радова, па у складу 
са тим реализација Пројекта не представља значајан фактор разматрања са аспекта 
кумулативних утицаја на животну средину. 

Применом мера заштите у фази реализације планираног стамбено-комерцијалног 
комплекса, мера за спречавање и отклањања негативних утицаја, мера заштите од 
буке и емисија у ваздух, одговора у случају акцидената, поштовање норми и 
стандарда, законске регулативе и услова надлежних органа, јавних и комуналних 
предузећа, може се очекивати да предметни Пројекат неће значајније утицати на 
квалитет животне средине, са аспекта могућих кумулативних и синергетских ефеката, 
па се на основу наведеног може закључити да планирани Пројекат неће изазвати 
негативне кумулативне ефекте по животну средину и здравље становништва и 
корисника простора. 

3.5. Коришћење природних ресурса и енергије 

Реализација планираног Пројекта неће захтевати посебно коришћење природних 
обновљивих, необновљивих (тешко обновљивих) ресурса, ван норми и стандарда 
предвиђених за изградњу објеката и пратеће инфраструктуре, с обзиром да су сви 
параметри у складу са важећим урбанистичком документацијом. Нема посебних 
захтева за потрошњом земљишта као важног природног ресурса, а намена објекта не 
захтева посебну потрошњу осталих природних обновљивих и необновљивих ресурса. 

У току реализације Пројекта ангажована механизација ће, као погонско гориво, 
користити нафтне деривате. Обим радова, њихов локални карактер и ограничено 
трајање, коришћење наведеног ресурса у ове сврхе не представља значајан фактор 
разматрања.  

За планирани Пројекат-стамбено-пословни комплекс у блоку 26, није карактеристична 
потрошња воде у технолошке сврхе. Вода ће се користити за санитарне и 
противпожарне потребе у количинама које нису значајне са аспекта потрошње 
наведеног природног ресурса у складу са већ дефинисаним Условима за прикључак на 
водоводну мрежу бр.В-69/2024 од 22.01.2024. године, ЈКП „Београдски водовод и 
канализација“. 

Електрична енергија ће се користити за потребе осветљења и рада инсталиране 
опреме и уређаја, у складу са условима за прикључење „ЕПС Дистрибуција Београд“ 
д.о.о. 80110, БМ, 778/24, од 09.06.2022. године.  
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Планирани стамбено-комерцијални комплекс у блоку 26, биће прикључен на постојећу 
топловодну инфраструктуру у складу са техничким условима ЈП „Београдске 
електране“ бр СТЕ 64204/22 од 12.02.2024. године. 

За предметни Пројекат нема захтева за коришћењем шумских ресурса и дрвета, 
минералних сировина и руда, као ни других природних ресурса.  

Носилац Пројекта је дужан да поштује прописане урбанистичке параметре, прописан 
начин уређивања локације (према посебним условима), услове надлежних јавних и 
комуналних предузећа, као и мере заштите животне средине.  

На основу утврђених чињеница, може се закључити да планирани Пројекат нема 
значајних захтева за коришћењем и потрошњом природних ресурса и енергије, те је са 
тог аспекта еколошки прихватљив и одржив, јер не представља фактор угрожавања 
животне средине.  

3.6. Стварање отпада и отпадних материја на локацији  

На локацији предметног Пројекта, у току реализације и редовног рада, генерисаће се 
следеће врсте отпада: 

 отпад од грађења и рушења, 

 комунални отпад, 

 рециклабилни отпад, 

 потенцијално зауљене атмосферске воде, 

 санитарно - фекалне отпадне воде, 

 отпад из таложника - сепаратора уља и масти. 

Отпад од грађења и рушења, настајаће на локацији у току реализације Пројекта: у 
фази припремних радова на локацији, фази изградње објеката и пратеће 
инфраструктуре. Настали отпад и грађевински шут, као и вишак земље који настају као 
последица земљаних и грађевинских радова, мора бити евакуисан са локације, према 
условима овлашћеног оператера који поседује дозволу за управљање отпадом, а у 
складу са Одлуком органа градске управе о утврђивању локације за одлагање 
грађевинског отпада. 

Комунални отпад, настајаће на локацији као последица боравка запослених у фази 
изградње објеката, власника и корисника услуга у фази фунционисања стамбено-
комерцијалног комплекса. Сакупљаће се и одлагати према партерном решењу на 
локацији. Избор посуда за одлагање отпада мора бити сагласан условима надлежног 
комуналног предузећа односно ЈКП „Градска чистоћа“ бр. 968 од 23.01.2024. године. 
Изношење комуналног отпада мора се обављати контролисано и организовано преко 
надлежног комуналног предузећа, што се потврђује Уговором о пружању услуга. 

Рециклабилни отпад (папир, картон) и ПЕТ амбалажа који могу настати на локацији, 
сакупљаће се и разврставати у складу са одредбама Правилника о категоријама, 
испитивању и класификацији отпада („Сл. гласник РС”, бр. 56/10, 93/19 и 39/21) и 
Закона о амбалажи и амбалажном отпаду („Сл. гласник РС“, бр. 36/09 и 95/18 
(др.закон) и уступаће се заинтересованим лицима-оператерима који поседују дозволу 
за управљање отпадом на даљи третман, уз евиденцију и документ о кретању отпада. 

Управљање отпадним водама на предметној локацији се успоставља преко сепаратне 
канализационе мреже. Све категорије отпадних вода се  морају сакупљати и третирати 
у складу са Законом о водама („Сл. гласник РС“, бр. 30/10, 93/12, 101/16 и 95/18 (др. 
закон)) и важећим подзаконским актима. 

Потенцијално зауљене атмосферске воде од паркинг простора, кухиња, интерне 
саобраћајнице и воде од прања манипулативних и радних површина (подова 
подземних гаража) ће се, системом канала одводити у таложник-сепаратор лаких 
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течности, уља и масти пре упуштања у реципијент/јавну градску канализациону мрежу. 
На изливу, а пре упуштања у реципијент (јавну градску канализациону мрежу) уградити 
мерач протока са местом за узорковање и контролу квалитета отпадних вода у складу 
са условима за прикључак на канализацију, ЈКП „Београдски водовод и канализација“ 
бр. К-49/2024 од 22.01.2024. године. 

Санитарно-фекалне отпадне воде, из сваког објекта, ће се преко интерне 
канализације, одводити до прикључка на постојећу и планирану канализациону мрежу 
у ободним саобраћајницама САО10, САО 6 и САО 11, ЈКП „Београдски водовод и 
канализација“ бр. К-49/2024 од 22.01.2024. године. 

Отпад из таложника-сепаратора уља и масти, представља опасан отпад и 
поступање мора бити усклађено са одредбама Правилника о начину складиштења, 
паковања и обележавања опасног отпада („Сл. гласник РС“, бр. 92/10 и 77/21). 
Обавеза Носиоца Пројекта је да опасан отпад на даљи третман и поступање преда 
овлашћеном Оператеру који поседује дозволу за управљање опасним отпадом, у 
складу са Законом о управљању отпадом („Сл. гласник РС“, бр. 36/09, 88/10, 14/16 и 
95/18), уз обавезно попуњен документ о кретању опасног отпада. 

Уз стриктно поштовање услова и сагласности ималаца јавних овлашћења, надлежних 
органа, оргнизација и предузећа, законских прописа, мера превенције, спречавања, 
отклањања, минимизирања и свођења у законске оквире, предметни Пројекат је 
одржив и еколошки прихватљив за локацију и  предметну зону. 

3.7. Загађивање и изазивање неугодности на локацији и непосредном 
окружењу  

За оцену стања животне средине потребно је анализирати могуће утицаје и промене 
на локацији и непосредном окружењу као последицу реализације и функционисања 
стамбено-комерцијалног комплекса.  

Највећи импакт на животну средину може се очекивати при реализацији предметног 
Пројекта, када животна средина трпи негативне утицаје локалног и временски 
ограниченог карактера. Земљани и грађевински радови на локацији захтевају 
ангажовање механизације, чији рад условљава емисију специфичних полутаната 
атмосфере, импулсне буке, прашине, генерисање грађевинског отпада и вишка 
земље. У случају форсираног рада наведени видови загађивања могу краткотрајно 
довести до прекорачења граничних вредности. Присуство механизације, грађевинског 
отпада и неуређеност локације у фази реализације представља вид визуелне 
деградације. Ипак, обзиром на планирани обим и трајање радова, број средстава 
рада, наведени негативни утицаји неће условити значајне и трајне последице по 
животну средину - сви негативни утицаји престају по завршетку радова без 
вероватноће понављања, а пејзажним и урбанистичко - архитектонским решењем 
комплекса значајно се унапређују визуелни квалитети. 

Реализација стамбено-комерцијалног комплекса у блоку 26, ће се одвијати уз 
поштовање услова и сагласности ималаца јавних овлашћења, према пројектној 
документацији и уз поштовање норми и стандарда предметне делатности, законске 
регулативе, обавезан надзор и реализацију пројектованих мера заштите, како би се 
сви значајни утицаји свели на локалне и малог импакта на животну средину. 

Редовне активности и функционисање Пројекта стамбено-комерцијалног комплекса у 
блоку 26, не представља претњу по животну средину на локацији, непосредном и 
ширем окружењу, имајући у виду да су намена објеката и капацитет плански и 
пројектно дефинисани, извршен избор енергената, планирана комунална и остала 
инфраструктурна опремљеност, усвојено оптимално саобраћајно решење и планирано 
управљање отпадом. 
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Дакле, планирани Пројекат не представља извор загађивања и неугодности на 
локацији и окружењу, те је његова реализација и редовни рад-функционисање 
еколошки прихватљив и одржив. 

3.8. Ризик настанка удеса на локацији  

Процена ризика од удесних ситуација на локацији Пројекта може се извршити на 
основу идентификације ризика, процене вероватноће настанка и анализе последица. 

Методологија управљања ризиком од удеса обухвата: 

 анализу опасности од удеса; 

 идентификацију опасности; 

 анализу последица; 

 процену ризика; 

 мере превенције, приправности и одговара на удес. 

Акцидентне (удесне) ситуације, мањег обима и размере, на локацији могуће су у току 
претходних радова на уређивању локације и током изградње објеката, пратећих 
садржаја и инфраструктуре, у случају хазардног просипања или случајног 
процуривања нафтних деривата из ангажоване механизације и средстава рада. Такав 
акцидент захтева хитно обустављање радова, санацију и поступање са тако насталим 
отпадом (који има карактер опасног отпада) према одредбама Правилника о начину 
складиштења, паковања и обележавања опасног отпада („Сл. гласник РС”, бр. 92/10 и 
77/21), односно предаје се овлашћеном оператеру који поседује Дозволу за 
управљање опасним отпадом на даље поступање, уз Документ о кретању опасног 
отпада. На градилишту, у обележеном простору, мора бити постављена посуда са 
сорбентом (песак, зеолит) и обележена посуда (непропусна са поклопцем) за 
поступање у случају наведеног акцидента.  

Акцидентне ситуације које могу настати на локацији Пројекта, а могу се предвидети су: 

 процуривање нафтних деривата из ангажоване механизације у фази 
реализације и током редовних активности; 

 пожар. 

Процуривање нафтних деривата из ангажоване механизације у фази реализације је 
акцидент мале вероватноће из моторних возила на локацији у току редовних 
активности. У случају таквог догађаја потребно је одмах приступити санацији терена, а 
отпад настао санацијом паковати у непропусну бурад (посуде) са поклопцем и 
поступати према одредбама Правилника о начину складиштења, паковања и 
обележевања опасног отпада („Сл. гласник РС”, бр. 92/10 и 77/21). Тако настали отпад 
се предаје овлашћеним оператерима који поседују дозволу за управљање опасним 
отпадом на даљи третман уз обавезну евиденцију и Документ о кретању отпада. 
Применом превентивних мера заштите, коришћењем исправне механизације, ризик од 
акцидентног процуривања или просипања нафтних деривата и потенцијална 
контаминација земљишта, подземних и површинских вода је сведен на минимум. 

Пожар током функционисања предметног Пројекта може настати као последица 
људске грешке, квара на електроинсталацијама, опреми и средствима рада. 
Контролисање ризика и смањење вероватноће настанка акцидента постиже се 
стандардним мерама заштите од пожара при складиштењу и манипулацији. 

Преношење пожара из околине такође може бити узрок јављања пожара у комплексу 
планираног Пројекта. Пожар који се не локализује и неутралише у тренутку 
иницијације може изазвати емисију аерополутаната који би краткотрајно довело до  
акутног загађивања на локацији, непосредном и ширем окружењу. У случају пожара 
као потенцијално угрожени, од ослобађања и ширења отровних материја, 
идентификовани су следећи објекти и супстрати животне средине: 
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 корисници стамбено-комерцијалног комплекса, 

 објекти у окружењу. 

Састав гасова који се при том ослобађају зависи од својстава и врсте материјала који 
су захваћени, односно који горе, те се може јавити читав спектар гасовитих супстанци. 
Димни гасови би садржали различите концентрације читавог спектра угљоводоника, 
чађи, пепела, угљен-диоксида, угљеномоноксида, сумпордиоксида. Најгори могући 
сценарио у случају потпуног уништења објеката и сагоревања запаљивих и горивих 
материја је тренутно загађивање ваздуха и преношење ваздушним струјањима ка 
зонама становања.  

Ниво концентрације загађујућих материја у димном облаку који настаје као последица 
пожара, зависиће од временских услова. При неутралним и нестабилним 
стратификацијама атмосфере, највећа концентрација ће бити при тлу у релативној 
близини запаљеног објекта и то до растојања од 20 његових висина, честице из облака 
дима се временом таложе и падају на околни простор. На овај начин би дошло до 
извесног загађења простора. Загађујуће материје настале удесом делују штетно на 
људски организам, пре свега на респираторни тракт. Дужим боравком у загађеној 
атмосфери могућа је појава нових систематских обољења, алергија, астме, тровања и 
друго. Међутим, обзиром да је овакво удесно загађење ваздуха релативно 
краткотрајно, предвиђа се да неће доћи до настанка неких тежих обољења. Код људи 
непосредно присутних на месту удеса може доћи до озбиљних повреда због 
механичког озлеђивања, опекотина веће површине коже и тежег степена гушења 
услед удисања отровних гасова, контакта са електропроводницима, све са могућим 
смртним исходом. 

На локацији су примењене све мере заштите од пожара које се огледају у постојању 
хидрантске мреже за гашење пожара и присуству прописаног типа покретног апарата 
за гашење пожара. Обезбеђене су противпожарне саобраћајнице прописаног профила 
за безбедан приступ ватрогасних возила. Tакође, у планираним објектима предвиђена 
је стабилна аутоматска инсталација за детекцију и гашење пожара - спринклер 
инсталација. 

Карактеристике планираних објеката и избор опреме противпожарне заштите 
представљају најбоље понуђено решење заштите од појаве пожара. У случају појаве 
пожара не постоји вероватноћа ширења ван локације Пројекта. 

Поштовањем прописаних законских одредби, стандарда и норми, обзиром на 
процењену малу вероватноћу настанка акцидента и процењени мали импакт на 
животну средину, предметни Пројекат је еколошки прихватљив и одржив. 
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4.0. Приказ главних алтернатива које су разматране 

За реализацију планираног средину Пројекта - фазна изградња стамбено-пословног 
комплекса: стамбено-пословни објекат Б1 (фаза II) спратности 2По+П+17, стамбено-
пословни објекат Б2 (фаза III) спратности 2По+П+26, пословни објекат Б3 (фаза IV) 
спратности 2По+П+11, на ГП 26 површине 13.167,00 m2, на кп. бр. 1508/268, 1508/269, 
1508/270, 1508/272, 1508/273, 1508/274, 1508/275, 1508/276, 1508/392 КО Савски 
Венац, град Београд, нису понуђена алтернативна решења. Из тих разлога могуће 
алтернативе нису разматране са аспекта избора локације. Разлози за избор 
предложене локације су: 

 површина комплекса одговара потребама Носиоца Пројекта;  

 према Просторног плана подручја посебне намене уређења дела приобаља 
града Београда – подручје приобаља реке Саве за пројекат „Београд на води“ 
(„Сл. гласник града Београда“, бр. 07/15 и 48/22) локација се налази 
Урбанистичкој целини УЦ IV, у Зони К5, у Блоку 26, у оквиру површина за 
остале намене – комерцијалне зоне и градски центри, на површинама за 
комерцијалне садржаје. 

 са аспекта постојеће и планиране намене, односно са аспекта постојећег и 
планираног начина коришћења земљишта, а према условима важеће планске 
документације, реализација Пројекта је могућа, а намена простора (земљишта) 
је сагласна са наменом земљишта у важећем планском документу; 

 просторне могућности и капацитет комплекса дозвољавају избор адекватног 
решења при размештају објекта и пратећих садржаја; 

 обезбеђена је добра саобраћајна повезаност са непосредним и ширим 
окружењем; 

 на локацији и у окружењу нема осетљивих и повредивих садржаја, те са тог 
аспекта нема ограничавајућих фактора за реализацију и редовни рад односно 
функционисање комплекса; 

 комплекс планиран за изградњу је могуће адекватно инфраструктурно 
опремити у складу са захтевима планиране намене, а према условима ималаца 
јавних овлашћења, надлежних предузећа и организација уз задржавање 
појединих постојећих објеката. 

Са еколошког аспекта, поштујући принципе одрживог развоја могућа је реализација и 
редовни рад стамбено-пословног комплекса на локацији уз поштовање законске 
регулативе и пратећих подзаконских аката за предметну делатност, мера превенције у 
поступку реализације Пројекта, мера за спречавање и отклањање потенцијалних 
ризика и штетних утицаја у поступку реализације и редовног рада, за случај удеса на 
локацији и случај престанка рада Пројекта као и мера контроле, заштите и 
мониторинга животне средине. 
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5.0. Опис чинилаца животне средине који могу бити 
изложени утицају 

Процена стања животне средине може се дати на основу постојећих података о стању 
медијума животне средине на локацији Пројекта, просторној целини и зони којој 
припада. У случају непостојања базе података о стању животне средине, процена 
стања обухвата анализу свих релевантних фактора на основу којих се и процена може 
дати: природних карактеристика локације и просторне целине којој припада и 
створених услова на локацији и окружењу. Такође, као важан елемент у процени 
стања, посебно у условима непостојања базе података, представља детаљна 
опсервација на терену и идентификација извора загађивања животне средине. 

Директни и индиректни ефекти свих компоненти развоја процењени су у односу на 
следеће аспекте: 

 становништво; 

 флору и фауну; 

 земљиште, воду, ваздух, клима и пејзаж; 

 материјална добра и културну баштину и 

 интеракцију између претходно наведених фактора. 

Пројекат ће довести до повећане густине насељености повећања стопе запослености, 
с обзиром на то да се ради о изградњи стамбено-комерцијалног комплекса. 

На локацији нису идентификовани представници флоре и фауне који могу бити 
угрожени реализацијом и редовним активностима предметног Пројекта. Биолошки 
вредних врста са аспекта биодиверзитета на локацији и у непосредном окружењу 
нема. Такође, у анализираном подручју као и непосредном окружењу, у нема 
заштићених природних и културних добара, арехеолошких налазишта који би били 
угрожени реализацијом и редовним радом Пројекта. Међутим, локација планираног 
Пројекта је простор за прелет и миграцију строго заштићених врста птица и налазе се 
у непосредној близини еколошки значајног подручја „Ушће Саве у Дунав“, еколошке 
мреже Републике Србије. Сава са приобалним појасом у природном и блиско-
природном стању је еколошки коридор од међународног значаја. 

Удео извора емисије (загревање, саобраћај и индустрија) у загађивању ваздуха на 
територији Београда различит је за централну зону, шири центар и најширу територију 
града. Мерна места за узорковање ваздуха постављена су на нивоу локалне урбане 
мреже, пре свега због критеријума сагледавања здравствених ефеката са уважавањем 
и осталих важних критеријума прописаних нашим и прописима Светске здравствене 
организације. 

Подаци о квалитету ваздуха за предметну зону и локацију преузети су из Годишњег 
извештаја о резултатима мерења квалитета ваздуха на територији Београда у 
локалној мрежи мерних станица/места, који је радио Градски завод за јавно здравље 
Београд. На основу годишњег Извештаја о стању квалитета ваздуха у Републици 
Србији из 2023. године., за 2022. годину., израђен је од стране Агенције за заштиту 
животне средине, у Граду Београд ваздух је био III категорије, прекомерно загађен 
ваздух, услед прекорачења граничних вредности суспендованих честица РМ10 и РМ2.5. 

Мониторинг квалитета ваздуха у локалној мрежи на територији Београда је спроведен 
према Плану квалитета ваздуха у агломерацији Београд, јун 2021. година. Програм је 
усклађен са Уредбом о условима за монирторинг и захтевима квалитета ваздуха („Сл. 
гласник“, бр. 96/21). У обзир су узети подаци добијени мониторингом у локалној мрежи 
мерних станица и мерних места која се састоји од 5 аутоматских мерних станица и 18 
мерних места на којима се контрола квалитета ваздуха врши полуаутоматским 
методама, као и подаци добијени са три аутоматске мерне станице које су део 
државне мреже. 
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Једна од локалних мерних станица у чијој близини се налази локација планираног 
Пројекта је: Савски венац, БАС станица Железничка 4. 

Табела бр. 5: Подаци о мерној станици/месту 

Адреса 
Географске 
координате 

Тип 
подручј

а 

Тип 
станице 

Загађ.мат. / 
метода 

испитивања 

Усредња-
вање 

података 

Савски 
венац, БАС 

станица 
Железничка 

4 

44°48΄34.3‟ 

20°27΄15.1‟ 

урбано саобраћај Чађ – VDM 0089 
(извор:ISO 9835) 
NO2 – VDM 0091 
(извор:SRPS ISO 
6768) 
SO2  - VDM 0090 
(извор:ISO 6767) 
PM10 – SRPS EN 
12341 
Pb, Cd, As, Ni - 
SRPS EN 14902 
B(a)P - SRPS EN 
15549 
Бензен - SRPS EN 
14662-1 

24 часа 

Узорковање и мерење загађујућих материја се врши у току 24 часа током целе године. 
Подаци са аутоматских мерних станица се усредњавају на 1 час, а са полуаутоматских 
на 24 часа. Концентрације загађујућих материја се изражавају средње сатне и/или 
средње дневне вредности, осим за угљенмоноксид и приземни озон, које се 
изражавају као средња осмочасовна и максимална осмочасовна вредност. Добијене 
вредности су изражене у микрограмима по метру кубном, осим угљенмоноксида који 
се изражава у милиграму по метру кубном. 

Према Годишњем Извештају о резлтатима мерења квалитета ваздуха на територији 
Београда у локалној мрежи мерних станица из 2023. године., од Градског завода за 
јавно здравље Београд, је приказан у следећој Табели бр. 6. 

Табела бр. 6: Приказ статистичке анализе резултата мерења загађујућих материја у 
амбијенталном ваздуху добијених континуалним фиксним мерењима (свакодневно 24-часовна 
мерења за период 01.01.2023.-31.12.2023.) 

Мерно место БАС Станица, Железничка 4** 

параметар 
Чађ 

(μg/m3) 
SO2 (μg/m3) NO2 (μg/m3) 

Средња годишња концентрација 9 ˂10 39 

Најнижа 24-часовна концентрација ˂5 ˂10 12 

Највиша 24-часовна концентрација 46 51 107 

Број мерења са прекорачењем ГВ за 24 часа / 0 6 

Број мерења са прекорачењем МДВ за 24 
часа 

0 / / 

Прекорачење ГВ за календарску годину / нп нп 

Прекорачење МДВ за календарску годину нп / / 

Напомена: ** након поставављања аутоматске станице Београд на води, ул. Херцеговачка 14б, Београд, 

мерно место БАС, Железничка 4, Београд је стављено ван функције, а како је предвиђено Програмом 
контроле квалитета ваздуха на територији града Београда 

нп- није применљиво, мерења нису рађена током целе године 
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Табела бр. 7: Приказ статистичке анализе загађујућих материја у амбијенталном ваздуху 
добијених индикативним мерењима (24-часовна мерења једном недељно за период 01.01.2023 
- 31.12.2023.) 

Мерно место БАС Станица, Железничка 4 

параметар РМ10 
(μg/m3) 

As 

(ng/m3) 

Cd 

(ng/m3) 

Ni 

(ng/m3) 

Pb 

(ng/m3) 

B (a) P 

(ng/m3) 

Benzen 
(μg/m3) 

Средња годишња 
концентрација 

47 1,3 0,2 <3,0 5,4 1,12 6,3 

Најнижа 24-часовна 
концентрација 

15 <1,0 <0,1 <3,0 <5,0 0,04 1,6 

Највиша 24-часовна 
концентрација 

96 5,5 1,1 17,4 20,5 9,2 12,1 

Број мерења са 
прекорачењем ГВ за 
24 часа 

13 / / / 0 / / 

Прекорачење ГВ за 
календарску годину 

нп / / / нп / нп 

Прекорачење ЦВ за 
календарску годину 

/ нп нп нп / нп / 

Напомена: РМ10, As, Cd, Ni, Pb, B (a) P и benzen, дате суза једнодневна мерења током равномерно распоређених 
недеља од јануара до августа месеца 2023. године, а како је предвиђено Програмом контроле квалитета ваздуха на 
територији града Београда 
нп- није применљиво, мерења нису рађена током целе године 

Увидом на терену, констатовано је да на локацији и непосредном окружењу, 
потенцијални извори емисије у ваздух је саобраћај са прометних саобраћајница у 
непосредном окружењу локације Пројекта. 

Градски завод за заштиту здравља, у Београду систематски мери ниво комуналне 
буке, на 25 одабраних места, са намером да дође до егзактних података о нивоу 
комуналне буке. Мерна места су одабрана 1976. године с тим што се повећавао број 
места сваке године, како би слика о нивоима буке у граду била потпунија. 

На све добијене вредности нивоа буке примењен је важећи JUS U.J6. 205 из 1992. 
године, који прописује допуштене нивое у појединим зонама. Вредности се крећу од 50 
dBA за дан и 40 dBA за ноћ у зони за одмор и рекреацију, болнице и паркове, све до 
70.2dBA (и за дан и за ноћ) у чисто индустријским деловима града. Резултати мерења 
указују и на промене до којих је дошло у појединим зонама, што је значајно за све 
службе у граду које се баве проблемима буке. Мерење је, током свих година, 
обављано на исти начин, истом методологијом, што омогућава упоредну анализу 
резултата. У анализираној зони повећани ниво буке потиче углавном од обављања 
саобраћаја на градским саобраћајницама. 

Уредбом о индикаторима буке, граничним вредностима, методама за оцењивање 
индикатора буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у животној средини („Сл. 
гласник РС“, бр. 75/10) прописани нормативи за заштиту становништва од штетног 
дејства буке који се морају поштовати при реализацији планираног Пројекта.  

У анализираној зони повећани ниво буке потиче углавном од обављања саобраћаја на 
градским саобраћајницама. 

Према Годишњем Извештају о мерењима ниова буке у животној средини на територији 
Београда за 2023. годину., од Градског завода за јавно здравље Београд, Центар за 
хигијену и хуману екологију, је приказан у следећој Табели бр. 8, резултати мерења 
буке у животној средини за пролећни и јесењи циклус 2023. године., за мерно место 
које је најрелевантније за предметни Пројекат. 
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Табела бр. 8: Резултати мерења, меродавни нивои буке измерени у пролећном и јесењем 
циклусу за 2023. годину према референтном периоду и локацијама 

Период 
мерења 

Мерно 
место 

Корекција 
положај 

микрофона 
к 

Меродавни ниво (LReqT) 
Граничне 

вредности зоне 

Дан 
(Lday) 
dBA 

Вече 
(Levening) 

dBA 

Ноћ 
(Lnight) 
dBA 

Дан и 
вече 

Ноћ 

Пролећни 
циклус за 
2023.  

Немањина 
2, Болница 

„Свети 
Сава“ 

-6 63,1 62,8 59,5 65 55 

Jесењи 
циклус за 
2023. 
годину 

-6 62,7 61,5 56,6 65 55 

 вредности које не прелазе дозвољени ниво за одређену зону и референтни временски период 

 вредности које прелазе дозвољени ниво за одређену зону и референтни временски период 

Анализирањем података може се видети да је на мерном месту у током дана и вечери 
није било прекорачења граничних вредности, док током ноћи је био повишен ниво за 1-
4 dBA. 

Сви планирани радови на реализацији планираног Пројекта, односно на изградњи  
објеката и пратећих садржаја морају се одвијати у складу са пројектном 
документацијом, условима и сагласностима ималаца јавних овлашћења, односно 
надлежних органа. Карактеристике претходних као и радова на изградњи су временска 
и просторна ограниченост, односно престају сви утицаји по завршетку радова на 
ограниченом и дефинисаном простору. 

Сава је међудржавни водоток који територијом Београда протиче у дужини око 62 km,а 
контрола се обавља на водном телу СА1. У приобаљу су лоцирана бројна насеља, 
термоенергетски, индустријски и рударски објекти који своје отпадне воде испуштају 
директно у водно тело. Сава је истовремено и највеће и најзначајније извориште 
београдског водовода.  

Сагледавање трендова вршено је поређењем резултата испитивања обављених 2023. 
године са резултатима из ранијих година, где је било могуће, обзиром на места, 
динамику узорковања, параметре контроле и методе испитивања.  

Према резултатима теренских и лабораторијских испитивања од 36 узорака воде реке 
Саве узетих 2023. године, према свим испитаним параматерима II класе квалитета 
површинских вода одговарало је 5 узорка (13,9%), 25 узорака (69,4%) је одговарало III 
класи, 6 узорака (16,7%) је одговарало IV класи квалитета површинских вода.  

Забележена одступања од I и II класе квалитета су код 16 узорака (44,4%) били 
последица одступања појединих физичко-хемијских, хемијских и микробиолошких 
параметара, код 14 узорка (38,9%) су одступали само поједини микробиолошки 
параметри, и једног узорка (2,8%) су одступали само поједини хемијски и физичко-
хемијски параметри. Одступања по групама испитаних параметара су дата у Табели 
бр. 9. 
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Табела бр. 9: Резултати контроле квалитета воде реке Саве на територији Београда у 
периоду 2003-2023. године 

 

На локалитету Макиш укупно је анализирано 24 узорка воде. На основу свих 
извршених испитивања 2 узорка (8,3%) је одговара II класи, 11 узорака (45,8%) је 
одговарало III класи, 11 узорака (45,8%) је одговарало IV класи и један узорак (4,2%) је 
квалитета површинских вода.  

На локалитету Забран укупно је анализирано 12 узорака. На основу свих извршених 
испитивања 3 узорка (8,3%) су одговарала I класи, 8 узорка (41,7%) су одговарала II 
класи и један узорка (2,8%) је одговарао IV класи квалитета површинских вода. 

Еколошки статус реке Саве је на локалитетима Макиш и Забран био лош. 

На локацији и у окружењу нема значајнијих извора загађивања из технолошких 
процеса и експлоатације природних ресурса. Такође, у предметној урбанистичкој 
целини као и непосредном окружењу, нема заштићених природних добара, 
арехеолошких налазишта који би били угрожени реализацијом Пројекта.  

У току радова на изградњи планираних објеката, очекује се ангажовање механизације, 
па се очекују емисије у ваздух и импулсна бука. Сви ти утицаји су локалног карактера, 
временски и просторно ограничени. Акциденти при уређивању локације могу бити 
случајно процуривање горива или мазива из ангажоване механизације, што 
представља појаву мале вероватноће у случају ангажовања исправне механизације.  

На предметној локацији у току редовног рада Пројекта, због присуства моторних 
возила, атмосферске воде могу бити зауљене и као такве могу имати негативан утицај 
на земљиште, подземне и површинске воде. Потенцијално зауљене атмосферске воде 
са манипулативних површина, системом ригола/канала са решеткама, одводиће се у 
таложник-сепаратор масти и уља, пре упуштања у реципијент (атмосферску 
канализацију). 

На локацији, где се планира изградња објеката и за време редовног рада-
функционисања комплекса, генерисаће се различите врсте отпада и отпадних 
материја. Управљање отпадом који ће настајати на комплексу мора бити усклађено са 
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законском регулативом и подзаконским актима. Отпад мора бити евакуисан са 
локације комплекса преко надлежног комуналног предузећа и овлашћених Оператера 
који поседују Дозволу за управљање опасним/неопасним отпадом.  

Потенцијални акциденти на локацији су мале вероватноће, краткотрајни, локалног 
карактера. За спречавање пожара на локацији примениће се све превентивне и 
техничке мере заштите, у складу са важећом законском регулативом. У случају 
настанка пожара примениће се све пројектоване мере за заштиту од пожара, уз 
употребу одговарајуће опреме за противпожарну заштиту од стране, како појединца 
тако и ватрогасне јединице из надлежности ватрогасне службе. Противпожарну 
опрему чине хидрантска мрежа и одговарајући апарати за гашење пожара. 

Електромагнетна зрачења, топлота и појава светлости нису карактеристични за 
предметну делатност те се не очекују негативне последице у животној средини.  

Са еколошког аспекта, уз примену мера превенције, спречавања, отклањања и 
минимизирања негативних утицаја на животну средину и еколошког мониторинга, 
предметни Пројекат може бити еколошки прихватљив и одржив. 



48 

 

 

 Захтев за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину за Пројекат: Фазна изградња стамбено-
пословног комплекса: стамбено-пословни објекат Б1 (фаза II) спратности 2По+П+17, стамбено-пословни 
објекат Б2 (фаза III) спратности 2По+П+26, пословни објекат Б3 (фаза IV) спратности 2По+П+11, на ГП 26 
површине 13.167,00 m2, на кп. бр. 1508/268, 1508/269, 1508/270, 1508/272, 1508/273, 1508/274, 1508/275, 1508/276, 
1508/392 КО Савски Венац, град Београд 

 

Београд на води д.о.о. 
Београд 

 

6.0. Опис могућих значајних утицаја на животну 
средину  

Могући утицаји на животну средину од планираног Пројекта морају бити разматрани са 
свих аспеката у циљу утврђивања могућег обима и величине утицаја, сложености и 
вероватноће, трајања, учесталости, могућности понављања негативних утицаја са 
последицама у животној средини. Могући утицаји које треба анализирати и разматрати 
су: 

 у току реализације Пројекта; 

 у току редовних активности и становања; 

 у случају удеса (акцидента на локацији); 

 у случају престанка рада Пројекта. 

Утицаји у току реализације Пројекта - реализација Пројекта обухвата изградњу 
стамбено-комерцијалног комплекса. Највећи импакт на животну и друштвену средину, 
може се очекивати при извођењу припремних радова на локацији, уклањању насипа 
антропогеног порекла који се налази на делу парцеле предвиђене за градњу 
предметних објеката и у току реализације планираног Пројекта, када животна и 
друштвена средина трпи негативне утицаје ограниченог карактера, просторно и 
временски. Грађевински радови на уређењу локације (извођење припремних радова 
на локацији и нивелисање терена, изградњи шипова и заштита темљене јаме) и 
изградњи објеката и пратећих садржаја, захтевају ангажовање механизације чији рад 
изазива емисију загађујућих материја у ваздух, импулсне буке, прашине, генерисање 
грађевинског отпада и вишка земље. У случају форсираног рада наведени видови 
загађивања могу краткотрајно, у најнеповољнијим метеоролошким условима, довести 
до прекорачења граничних вредности. Присуство механизације, грађевинског отпада и 
неуређеност локације у самој фази реализације планираног Пројекта, представља 
визуелну деградацију простора, која је сагледива из непосредног окружења. При 
земљаним радовима на локацији организовано прикупљати вишак земље, депоновати 
га на локацији до употребе у фази формирања зелених површина. Вишак земље са 
локације евакуисати са локације према условима надлежног комуналног предузећа. 
Процена је да ће у овој фази долазити и до прекорачења нивоа комуналне буке и 
вибрација на локацији, а посебно при форсираном раду ангажоване механизације при 
извођењу радова. Емисија буке и вибрација овог типа је краткотрајна, локалног 
карактера, са уским појасом утицаја и престаје по завршетку грађевинских радова. 
Ипак, обзиром на планирани обим и трајање радова, број средстава рада, наведени 
негативни утицаји неће условити значајне и трајне последице по животну средину - сви 
негативни утицаји престају по завршетку радова без вероватноће понављања, а 
пејзажним и урбанистичко - архитектонским решењем комплекса значајно се 
унапређују визуелни квалитети. 

Утицаји у току родовних активности и становања - не представљају значајно 
загађивање и угрожавање животне средине. Не очекују се значајне емисије 
аерополутаната и буке, обзиром на пројектоване саобраћајнице, нивелацију терена и 
организације у простору. Уз уградњу таложника-сепаратора масти и уља за 
потенцијално зауљене атмосферске воде са платоа и подова гаража и прикључење 
интерне фекалне канализације на јавну канализациону мрежу, спречиће се 
загађивање површинских и подземних вода и земљишта. У току редовног рада-
функционисања комплекса концентрација становништва и корисника услуга ће бити 
повећана. У току редовног рада настајаће санитарно-фекалне отпадне воде, 
потенцијално зауљене атмосферске воде и условно чисте атмосферске воде. Обавеза 
Носиоца Пројекта је да врши контролу квалитета и количина (преко мерача протока), 
пре испуста у реципијент, у складу са Законом о водама (Сл.гласник РС, бр.30/10, 
92/12, 101/16 и 95/18 и 95/18 (др. закон)) и Уредбом о граничним вредностима емисије 
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загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање („Сл.гласник РС”, 
бр.67/11, 48/12 и 1/16), ангажовањем акредитоване лабораторије. На локацији, сходно 
намени и функцији, долази до извесне (али не значајне) количине отпадних материја. 
Сав настали отпад ће се евакуисати са локације у складу са Законом о управљању 
отпадом („Сл. гласник РС” бр. 36/09, 88/10, 14/16 и 95/18 (др. закон)) и важећим 
подзаконским актима. 

Акцидентне ситуације, нису специфичне и карактеристичне за предметни Пројекат, 
уз услов стриктног поштовања процедура и дисциплине. Као потенцијални акциденти, 
на локацији планираног Пројекта су: 

 процуривање нафтних деривата из ангажоване механизације у фази 
реализације и током редовног функционисања; 

 пожар. 

Свака од ових фаза представља опасност по околину услед хаваријских – акцидентних 
или континуалних појава загађивања, пожара. У случају таквог догађаја потребно је 
одмах приступити санацији терена, а отпад настао санацијом паковати у непропусну 
бурад (посуде) са поклопцем и поступати према одредбама Правилник о начину 
складиштења, паковања и обележавања опасног отпада („Сл. гласник РС”, бр. 92/10 и 
77/21). Тако настали отпад се на локацији чува према одредбама поменутог 
Правилника до предаје оператеру који поседује Дозволу за управљање опасним 
отпадом, уз обавезну евиденцију и документ о кретању опасног отпада.  

Акцидент на локацији се може јавити као последица природних непогода (земљотрес, 
олујни ветар). У случајевима природних непогода, могло би доћи до рушења на 
локацији и уништења дела инфраструктуре. У тим случајевима дошло би до 
изненадног оптерећења животне средине због могућих пожара. Количине загађујућих 
материја које би, у случају изненадног догађаја, могле неконтролисано бити на 
локацији и имати негативни утицај на животну средину, су варијабилне и зависе, пре 
свега, од узроку догађаја, месту настанка, степену јачине и опсегу, постојећим-
тренутним условима на локацији, метеоролошким условима, времену дојаве и брзини 
и квалитети интервенције. 

У случају престанка рада и рушења објекта, Носилац Пројекта мора деинсталирати 
уређаје који се користили (вентилација, климатизација, електрична енергија). За 
процес уређења локације после престанка функционисања, Носилац Пројекта је у 
обавези да ангажује исправну механизацију и средства рада. Приликом престанка 
функционисања утицаји на животну средину су су по обиму и врсти веома слични 
утицајима који се јављају и приликом саме реализације Пројекта. 

6.1. Обим могућих утицаја Пројекта на животну средину 

С обзиром на карактеристике локације, капацитет Пројекта и карактеристике 
технологије рада на реализацији објеката и редовном функционисању комплекса, 
очекивани (процењени) обим утицаја на непосредно и шире окружење, животну 
средину, здравље становништва, биодиверзитет, уз примену мера превенције и 
заштите, као и поштовање норми и стандарда за предметну делатност, обим 
потенцијалних утицаја у анализираној зони и на локацији биће у еколошки 
прихватљивим и законским оквирима. 

6.2. Могућност и природа прекограничног утицаја 

За предметни Пројекат нису карактеристични прекогранични утицаји, па из тог разлога 
нису предмет разматрања. 
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6.3. Величина и сложеност могућих утицаја на животну средину 

Уз поштовање законске регулативе, норми и стандарда, потенцијални негативни 
утицаји при редовном раду Пројекта односно функционисања комплекса, неће имати 
карактер великих, сложених и значајних утицаја на животну средину.  

6.4. Вероватноћа утицаја 

Редовни рад Пројекта неће имати значајних утицаја на медијуме животне средине, уз 
поштовање прописаних процедура као и мера заштите и мониторинга животне 
средине, чиме се вероватноћа јављања значајних утицаја на медијуме животне 
средине своди на минимум, односно, на малу вероватноћу јављања значајних утицаја 
на животну средину.   

6.5. Трајање, учесталост и вероватноћа понављања могућих утицаја на 
локацији и окружењу 

Редовни рад Пројекта, односно функционисање комплекса на предметној локацији не 
може изазвати трајне последице по стање медијума и животне средине у широј 
просторној целини. Сви потенцијални утицаји су микролокацијског карактера, 
краткотрајни, краткорочни. Не очекују се појаве значајнијих негативних утицаја на 
животну средину, а самим тим трајање, учестаност и вероватноћа понављања 
негативних утицаја на животну средину не могу бити значајније изражени.  

6.6. Вероватноћа акцидента и удесних ситуација на локацији  

Процена вероватноће, интензитета и потенцијалне штете по животну средину морају 
се извршити на основу процене могућих удеса, тока и исхода акцидента. На 
предметном Пројекту у току редовног рада, акциденти који могу настати су: 

 процуривање нафтних деривата из ангажоване механизације у фази 
реализације и током редовног функционисања; 

 пожар. 

Вероватноћа настанка ових акцидената је мала, уз примену превентивних мера и 
поштовање законских прописа, норми и стандарда, а у случају настанка акцидент је 
ограничен на микролокацију.  
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7.0. Опис мера предвиђених у циљу спречавања, 
смањења и отклањања значајних штетних утицаја 

Увидом на терену, постојећу урбанистичку и пројектну документацију, у карактеристике 
Пројекта, може се констатовати да безбедну и еколошки прихватљиву реализацију и 
рад планираног Пројекта мора пратити пројектовање и примена одговарајућих мера 
заштите животне средине. 

Сврха прописивања и примене мера заштите животне средине је превенција, 
спречавање, неутралисање и минимизирање потенцијално значајних утицаја, као и 
обезбеђивање ефикасности деловања у могућим акцидентним ситуацијама.  

Анализом карактеристика локације и непосредног окружења, може се закључити да 
предметни Пројекат, применом мера заштите животне средине, неће довести до 
значајних утицаја на медијуме животне средине и здравље становништва.  

Неопходне мере за смањивање или спречавање штетних утицаја могу се 
систематизовати у следеће категорије: 

 мере дефинисане законским и подзаконским актима; 

 мере дефинисане постојећом урбанистичком и техничком документацијом; 

 мере заштите у току реализације Пројекта; 

 мере заштите у току редовног функционисања и становања; 

 мере заштите у случају удеса; 

 мере заштите након престанка рада и рушења објекта. 

Најбитније мере заштите животне средине, које Носилац Пројекта мора поштовати: 

1. Сви радови и активности на локацији планираног стамбено-комерцијалног 
комплекса, морају бити у складу са техничком документацијом, условима 
ималаца јавних овлашћења, надлежних органа, институција и предузећа. 

2. На локацији и непосредном окружењу, забрањено је формирање одлагалишта 
вишка материјала. Сав вишак материјала од рашчишћавања терена одлагати, 
према условима надлежног комуналног предузећа. 

3. У зони радова није дозвољено (забрањено је) сервисирање, поправка, 
одржавање манипулација горивом и мазивом ангажоване механизације и 
машина. У случају изузетне потребе, обавезне су мере заштите и коришћење 
заштитне опреме и посуда. 

4. У поступку припреме терена, извођења радова на уређивању локације и 
изградњи објекaта и инфраструктуре, ангажовати исправну механизацију, а 
градилиште обезбедити сагласно законским прописима и условима надлежног 
органа. 

5. У циљу заштите вода (реке Саве) и земљишта прикључење комплекса на 
планирану инфраструктуру предвидети: 

- проширење капацитета и опремљености постојећег канализационог 
система; 

- сепаратно прикупљање условно чистих вода (са кровних и слободних 
површина) и отпадних вода, (зауљених из гараже, отпадних вода из дела 
објекта намењеног припреми хране и др. и санитарних отпадних вода); 

- изградњу саобраћајних и манипулативних површина извести од 
водонепропусних материјала отпорних на нафту и нафтне деривате и са 
ивичњацима којима се спрречава одливање воде са истих на околно 
земљиште приликом њиховог одржавање или за време падавина; 
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- контролисани прихват свих зауљених вода, њихов предтретман у 
сепаратору масти и уља, пре упуштања у градску канализацију; 

- пречишћавање отпадних вода које настају одржавањем и чишћењем 
простора у коме се врши припрема хране (ресторани, депаданс дечје 

установе и др.) на таложницима‐сепараторима и сепаратору масти и уља; 

- квалитет отпадних вода, који се након третмана на уређају/сепаратору за 
масти и уља, контролисано упушта у реципијент мора да задовољава 
критеријуме прописане Уредбом о граничним вредностима емисије 
загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање („Службени 
гласник РС“, бр. 67/11, 48/12 и 1/16); учесталост чишћења сепаратора и 
одвожење талога одредити током његове експлоатације и организовати 
искључиво преко овлашћеног лица.  

6. У циљу заштите ваздуха предвидети: 

- централизован начин загревања планираног комнплекса; 

- вертикално и кровно озелењавање у циљу побољшања микроклиматских 
услова и смањења загађености ваздуха оклолног простора; 

- подизање појаса заштитног зеленила дуж ободних саобраћајница. 

7. У циљу заштите од буке предвидети: 

- одговарајуће грађевинске и техничке мере за заштиту од буке при изградњи 
објекта, у складу са Законом о заштити од буке у животној средини („Сл. 
гласник РС“, бр. 96/21) и Уредбом о индикаторима буке, граничним 
вредностима, методама за оцењивање индикатора буке, узнемиравања и 
штетних ефеката буке у животној средини („Сл. гласник РС“, бр. 75/10); 

- одговарајуће техничке услове и мере звучне заштите помоћу којих ће се 
бука у стамбеним просторијама, свести на дозвољени ниво. 

8. У деловима објекта намењеним пословању могу се обављати само делатности 
које не угрожавају квалитет животне средине, не производе буку, вибрације и 
непријатне мирисе. 

9. Планирани депанданс дечје установе пројектовати и изградити у складу са 
важећим нормама и стандардима дефинисаним за ту врсту објекта, а нарочито 
општим и посебним санитарним мерама и условима прописаним Законом о 
санитарном надзору („Сл. гласник РС“, бр. 125/04) и Законом о безбедности 
хране („Сл. гласник РС“, бр. 41/09 и 17/19). 

10. У подземним гаражама обезбедити: 

- систем принудне вентилације, при чему се вентилациони одвод мора 
извести у „слободну струју ваздуха“; 

- систем за филтрирање отпадног ваздуха из гараже, уградњом уређаја за 
пречишћавање, отпрашивање димних гасова до вредности излазних 
концентрација прашкастих материја прописаних Уредбом о граничним 
вредностима емисија загађујућих материја у ваздуху из станционарних  
извора загађивања, осим постројења за сагоревање („Сл. гл. РС“, бр. 
111/15 и 83/21); 

- систем за контролу ваздуха у гаражи; 

- систем за праћење концентрације угљенмоноксида са аутоматским 
укључивањем система за одсисавање; 

- континуиран рад наведених истема у случају нестанка електричне енергије 
уградњом дизел агрегата одговарајуће снаге и капацитета. 

11. Обезбедити одговарајући простор у оквиру техничких етажа планираних 
објеката и услове за смештај дизел агрегата, а нарочито: 
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- дизел агрегат сместити на гумирану подлогу, како се не би преносиле 
вибрације на објекат; 

- резервоар за складиштење лаког лож уља за потребе рада дизел агрегата, 
сместити у непропусну танквану чија запремина мора да буде за 10% већа 
од запремине резервоара; 

- планирати систем за аутоматску детекцију цурења енергената; 

- издувне гасове из дизел агрегата извести ван објекта, у слободну струју 
ваздуха. 

12. Обезбедити посебне просторе за смештај одговарајућег броја 
контејнера/посуда за прикупљање и привремено складиштење отпада на начин 
којим се спречава његово расипање, у складу са прописима којима је уређено 
управљање отпадом. 

13. Обавезно је успостављање ефикасног мониторинга квалитета и количине 
отпадне воде пре упуштања у реципијент, као и праћење емисије загађујућих 
материја у ваздух, на издувним системима за принудну вентилацију гаража, 
током пробног и редовног рада. 

14. Снабдевање машина нафтом и нафтним дериватима обављати на посебно 
опремљеним просторима, а у случају да дође до изливања уља и горива у 
земљиште, извођач је дужан да одмах прекине радове и изврши санацију, 
односно ремедијацију загађене површине. 

15. Према важећој законској регулативи, за пројектовање објеката сврстаних у 
категорију сеизмичког интензитета I, коефицијент сеизмичког интензитета и 
други параметри морају се претходно дефинисати посебним истраживањима – 
сеизмичком микрорејонизацијом грађевинских површина. 

16. Планирати мере заштите објекта од поплаве, с обзиром на близину реке Саве.  

17. Објекти морају бити реализовани у складу са Законом о заштити од пожара 
(„Сл. гл. РС“, бр. 111/09, 20/15, 87/18-3 (др. закон), 87/18-41 и 87/18-50 (др. 
закон)) и Правилником о техничким нормативима за заштиту високих објеката 
од пожара („Сл. гл. РС“, бр. 80/15, 67/17 и 103/18). 

18. У делу објекта у коме је предвиђено гаражирање, придржавати се одредби 
Правилника о техничким захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле 
од пожара и експлозија („Сл. лист СЦГ“, бр. 31/05) на начин да није у 
супротности са Правилником о техничким нормативима за заштиту од високих 
објеката од пожара („Сл. гл. РС“, бр. 80/15, 67/17 и 103/18). 

19. Планирати хидрантску мрежу, сходно Правилнику о техничким нормативима за 
инсталације хидрантске мреже за гашење пожара („Сл. гласник“, бр. 3/18). 

20. Уколико се у деловима објеката планира угоститељство, придржавати се 
одредби Правилника о техничким нормативима за заштиту угоститељских 
објеката од пожара („Сл. гл. РС“, бр. 20/19) на начин да није у супротности са 
Правилником о техничким нормативима за заштиту високих објеката од пожара. 

21. Узимајући у обзир сложеност објеката који се граде на предметној локацији, као 
и то да је ограничен број саобраћајних веза овог комплекса и јавних 
саобраћајница изван комплекса, потребно је ставити у функцију објекат 
ватрогасне станице који је предвиђен на овом подручју. 

22. С обзиром да ће се темељење вршити испод сталног нивоа подземне воде, која 
је у директној хидрауличкој вези са водама реке Саве, током градње је 
неопходно предвидети израду система за снижавање нивоа воде.  
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23. Црпљење се мора вршити на начин који спречава смањење збијености тла или 
изношење ситних честица услед неповољног дејства струјања воде на месту 
црпљења. 

24. С обзиром на утврђени геотехнички модел терена на истраживаном локалитету, 
препорука је да се сви објекти фундирају дубоко и на шиповима. 

25. Сви шипови ће се изводити кроз неконсолидоване алувијалне седименте испод 
сталног нивоа подземне воде, па је неопходно обезбедити стабилност зидова 
бушотина за шипове (зацевљење, употреба тешке исплаке). 

26. Потребно је да минимална дубина уласка шипа у носиву средину‐лапоре буде 
минимално 3 пречника шипа, а у кречњацима минимално око 2 m или око 2 
пречника шипа. При томе, коначна дубина уласка шипова у носиву средину 
треба да буде дефинисана на основу пробног оптерећења и евентуално 
коригована кроз стални геотехнички надзор. 

27. За све подземне делове објеката, који ће се налазити у зони осцилације или 
испод нивоа подземне воде, неопходна је адекватна хидротехничка заштита. 

28. Пре било каквих радова на темељењу, потребно је уклонити неусловни насути 
материјал (n) из дна темељног ископа, или уколико је он веће дебљине 
извршити његову замену квалитетнијим материјалом до потребне дубине. 

29. Површину терена на истражном простору чини насип (n) хетерогеног састава и 
променљивих отпорнодеформабилних карактеристика. Из тог разлога 

препоручује се замена површинског слоја дебљине око 50‐100 cm, а локално и 
више материјалом бољих карактеристика ради постизања потребне носивости. 

30. По уклањању површинског слоја, подтло довести у стање влажности која 
омогућује оптималне услове збијања. За израду постељичног слоја користити 
некохерентне песковито шљунковите или дробинске материјале, чиме ће се 
постићи униформност и потребна носивост. Постељица се не сме радити за 
време мраза. 

31. Разастирање, планирање и збијање вршити машински. Збијање обавити 
средствима која су прилагођена врсти материјала, и условима у терену, што ће 
се дефинисати кроз геотехничко‐пројектантски надзор. 

32. Дуж свих саобраћајница и паркинга препоручује се израда дренажних система 
за прикупљање и одвођење површинских вода. 

33. Приликом израде пратеће инфраструктуре треба водити рачуна о томе да се 
ископи ровова дубљи од 1.0 m морају изводити уз примену посебних мера 
заштите на раду. 

34. Препорука је да се ископи за полагање канализационе и водоводне 
инфраструктуре раде у краћим кампадама, уз обавезно подграђивање и 
заштиту ископа. 

35. Након завршетка ископа, а пре постављања цеви у ископани ров, неопходно је 
извршити збијање материјала у подтлу. Уколико то није немогуће (подтло од 
материјала неповољних физичко‐механичких карактеристика или велике 
влажности) потребно је извршити замену подтла у дну рова одговарајућим 
материјалом који својим својствима у погледу носивости и отпорности на мраз 
задовољава важеће прописе. 

36. После полагања инфраструктурних цеви, простор око цеви и изнад цеви до 
висине од око 15‐20 cm, затрпати песком уз збијање до 95% збијености по 
стандардном Прокторовом поступку. Након израде заштитног слоја од песка, 
наставити са затрпавањем рова у слојевима дебљине 30‐40 cm уз употребу и 
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збијање материјала према важећим прописима за ту врсту радова. Затрпавање 
ровова изводити у што краћем року. 

37. Примарна инфраструктурна мрежа треба да пролази на удаљености најмање 
3.0 m од будућих објеката. На местима где је инфраструктура непосредно у 
зони објеката препоручује се постављање додатне хидроизолационе заштите. 

38. У случају прилива подземне воде у ископ током извођења инфраструктурних 
ровова, морају се примењивати посебне мере заштите као што је прописано 
Правилником о техничким нормативима за темељење грађевинских објеката 
(„Сл. гласник РС“, бр. 15/90). 

39. Приступ парцели за особе са инвалидитетом, деци и старијим особама 
омогућити са свих јавних површина у непосредном контакту, а нарочито из 
правца главних улаза у објекат.  

40. Грађевински отпад и грађевински шут, као и вишак земље који настају као 
последица земљаних и грађевинских радова, мора бити евакуисан са локације, 
према условима надлежног комуналног предузећа, односно овлашћеног 
оператера који поседује дозволу за управљање отпадом, а у складу са Одлуком 
органа градске управе о утврђивању локације за одлагање грађевинског 
отпада. 

41. Избор посуда за одлагање комуналног отпада мора бити сагласан условима 
надлежног комуналног предузећа односно ЈКП „Градска чистоћа“ бр. бр. 12129 
од 01.09.2022. године; изношење комуналног отпада мора се обављати 
контролисано и организовано преко надлежног комуналног предузећа, што се 
потврђује Уговором о пружању услуга. 

42. Рециклабилни отпад (папир, картон) и ПЕТ амбалажа који могу настати на 
локацији, сакупљати и разврставати у складу са одредбама Правилника о 
категоријама, испитивању и класификацији отпада („Сл. гласник РС”, бр. 56/10, 
93/19 и 39/21) и Закона о амбалажи и амбалажном отпаду („Сл. гласник РС“, бр. 
36/09 и 95/18 (др.закон) и уступати заинтересованим лицима-оператерима који 
поседују дозволу за управљање отпадом на даљи третман, уз евиденцију и 
документ о кретању отпада. 

43. Све категорије отпадних вода се  морају сакупљати и третирати у складу са 
Законом о водама („Сл. гласник РС“, бр. 30/10, 93/12, 101/16 и 95/18 (др. закон)) 
и важећим подзаконским актима. 

44. Потенцијално зауљене атмосферске воде од паркинг простора и интерне 
саобраћајнице и воде од прања манипулативних и радних површина (подова 
подземних гаража), системом канала одводити у таложник-сепаратор лаких 
течности, уља и масти пре упуштања у реципијент/јавну градску канализациону 
мрежу. На изливу, а пре упуштања у реципијент (јавну градску канализациону 
мрежу) уградити мерач протока са местом за узорковање и контролу квалитета 
отпадних вода у складу са условима за прикључак на канализацију, ЈКП 
„Београдски водовод и канализација“ бр. К-49/2024 од 22.01.2024. године. 

45. Санитарно-фекалне отпадне воде, из сваког објекта, преко интерне 
канализације, одводити до прикључка на планирану канализациону мрежу у 
складу са условима за прикључак на канализацију, ЈКП „Београдски водовод и 
канализација“ бр. К-49/2024 од 22.01.2024. године. 

46. Отпад из таложника-сепаратора уља и масти, представља опасан отпад и 
поступање мора бити усклађено са одредбама Правилника о начину 
складиштења, паковања и обележавања опасног отпада („Сл. гласник РС“, бр. 
92/10 и 77/21). Обавеза Носиоца Пројекта је да опасан отпад на даљи третман 
и поступање преда овлашћеном Оператеру који поседује дозволу за 
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управљање опасним отпадом, у складу са Законом о управљању отпадом („Сл. 
гласник РС“, бр. 36/09, 88/10, 14/16 и 95/18), уз обавезно попуњен документ о 
кретању опасног отпада. 

47. Обавеза Носиоца Пројекта је попуњавање документа о кретању отпада за сваку 
предају отпада правном лицу, у складу са Правилником о обрасцу Документа о 
кретању отпада и упутству за његово попуњавање („Службени гласник РС“, број 
114/13) и Правилником о обрасцу Документа о кретању опасног отпада, обрасцу 
претходног обавештења, начину његовог достављања и упутству за њихово 
попуњавање („Службени гласник РС“, број 17/17); комплетно попуњен Документ 
о кретању неопасног отпада чува најмање две године, а трајно чува Документ о 
кретању опасног отпада, у складу са Законом. 

48. На предметном комплексу није дозвољенео (забрањено је) било какво паљење 
пластичних маса, папира и других материјала и спаљивање било каквог отпада 
и отпадних материја. 

49. Обавеза Носиоца Пројекта је да одржава сталну контролу санитарне и 
комуналне хигијене у стамбено-пословном комплексу у Блоку 26. 

50. За случај удесног изливања или просипања нафтних деривата, моторних и 
индустријских уља, на локацији обавезно је у зони рада обезбедити адекватан 
сорбент (зеолит, песак или други сорбент) за брз одговор на удесну ситуацију; 
за случај акцидента, обавезно је прво спречити даље истицање или просипање, 
место удеса посути зеолитом, песком или другим сорбентом; тако настао отпад 
одложити у посебне судове и даље збринути преко овлашћеног оператера (са 
дозволом за управљање отпадом). 

51. Обавеза Носиоца Пројекта да изврши обуку запослених за случај настанка 
удеса за:  

 адекватно реаговање и одговор на удес;  

 брзо опажање ситуације која се разликује од очекиване; 

 брзо алармирање надлежних и одговорних лица и служби која организују 
акцију ефикасног локализовања и санирања последица, што представља 
важан предуслов како за настанак, тако и за спречавање ширења удеса. 

52. Носилац Пројекта је у обавези да стриктно спроводи мере заштите од пожара и 
мера заштите и безбедности на раду, у складу са важећом законском 
регулативом и условима надлежног органа противпожарне полиције. 

53. Неопходно је извести одговарајући систем противпожарне заштите у складу са 
Законом о заштити од пожара („Сл. гласник РС, бр. 11/09, 20/15, 87/18-3 (др. 
закон), 87/18-41 и 87/18-50 (др. закон)). Посебну пажњу посветити обуци и 
контроли запослених као и квалитету противпожарне опреме . 

54. У случају да пожар није локализован и угашен у зачетку обавестити службу 
противпожарне заштите.  

55. Вршити редовну контролу сигурносне опреме и инсталација од стране 
одговорних лица.  

56. Ватрогасна опрема мора бити у увек приправности за дејство. Обавезан је 
дневни визуелни преглед опрему и редовна контрола, у складу са Законом о 
заштити од пожара („Сл. гласник РС”, бр. 111/09, 20/15 и 87/18 (др. закон)). 

57. У случају престанка рада предметног Пројекта Носилац Пројекта је дужан да 
предметну локацију доведе у просторно и еколошки прихватљиво 
задовољавајуће стање, у складу са Законом о планирању и изградњи („Сл. 
гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10-Одлука УС и 24/11 и 121/12, 42/13-одлука 
УС, 50/13-одлука УС, 98/13- одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18,31/19, 37/19 (др. 
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закон), 9/20, 52/21и 62/23) и Законом о заштити животне средине („Сл. гласник 
РС”, бр. 135/04, 36/09, 36/09 (др. закон), 72/09 (др. закон), 43/11 (УС), 14/16, 
76/18 и 95/18 (др. закон)) и осталим секторским законима. 
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УПИТНИК УЗ ЗАХТЕВ ЗА ОДЛУЧИВАЊЕ О ПОТРЕБИ 
ИЗРАДЕ СТУДИЈЕ О ПРОЦЕНИ УТИЦАЈА 

КРАТАК ОПИС ПРОЈЕКТА 

1. Да ли извођење, рад или престанак рада подразумевају активности које ће 
проузроковати физичке промене на локацији (топографије тререна, коришћења 
земљишта, измену водних тела)?...................................................................................да 

a) Кратак опис пројекта? 

Реализација Пројекта обухвата уређење градилишта, извођење припремних радова за 
изградњу објекaта и пратећих садржаја (нивелација, стабилизација, насипање, 
изградњу шипова и заштита темљене јаме и остале радње на припреми терена 
локације за изградњу). 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Сви радови на реализацији Пројекта, у фази припреме терена, спроводиће се на 
начин који неће угрозити стабилност терена на локацији и непосредном окружењу. 

2. Да ли извођење или рад пројекта подразумева коришћење природних ресурса 
као што су земљиште, воде, материјали и енергија, посебно ресурса који нису 
обновљиви или који се тешко обезбеђују?..................................................................да  
 

a) Кратак опис пројекта? 

Реализација и рад Пројекта не представља процес посебног коришћења и „потрошње” 
природних ресурса. Предметни Пројекат се реализује на земљишту које је градско 
грађевинско земљиште, у алувијалној равни реке Саве. Редовно функционисање нема 
захтева за значајном потрошњом земљишта. Вода ће се за предметни Пројекта 
користити пре свега за санитарне и противпожарне потребе у количинама које нису 
значајне са аспекта потрошње наведеног природног ресурса. Eлектрична енергија ће 
се користити за потребе осветљења на предметном комплексу и рада опреме и 
уређаја у складу са условима надлежног електродистрибутивног предузећа. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Обзиром на претходно наведено, негативних последица са аспекта потрошње 
природних ресурса и енергије неће бити. 

3. Да ли пројекат подразумева коришћење, складиштење, транспорт, руковање 
или производњу материја или материјала који могу бити штетни по људско 
здравље или животну средину или који могу изазвати забринутост због 
постојећих или потенцијалних ризика по људско здравље?...................................не 
 

a) Кратак опис пројекта? 

У току редовног рада Пројекта неће се користити материје или материјали који могу 
бити штетни по људско здравље или животну средину. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Ризик по животну средину и здравље људи не постоји, уз обавезну примену мера 
заштите. 

4. Да ли ће на пројекту током извођења, рада или по престанку рада настајати 
чврст отпад?.......................................................................................................................да 
 

a) Кратак опис пројекта?  
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На локацији предметног Пројекта, у току реализације и редовног функционисања 
стамбено-пословног комплекса, генеришу се следеће врсте отпада: грађевински, 
комунални отпад, рециклабилни отпад, отпад из таложника - сепаратора уља и масти. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Носилац Пројекта је дужан да организовано прикупља и уклања са локације отпад који 
настаје у било којој фази реализације и редовног рада Пројекта у складу са условима 
надлежних органа, организација и предузећа и уз стриктно поштовање релевантне 
законске регулативе. У случају престанка рада са локације се морају на адекватан 
начин уклонити сви садржаји уз пуно поштовање законских одредби и мера заштите 
животне средине. 

5. Да ли ће на пројекту долазити до испуштања загађујућих материја или било 
каквих опасних, отровних или непријатних материја у ваздух?..............................не 
 

a) Кратак опис пројекта? 

За предметни Пројекат није карактеристична емисија гасова, загађујућих, опасних или 
отровних материја у ваздух. Емисија у ваздух настајаће услед одвијања саобраћајних 
активности и неће имати значајних последица по животну средину. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Неће бити значајних последица по животну средину.  

6. Да ли ће пројекат проузроковати буку и вибрације, емитовање светлости, 
топлотне енергије и електромагнетног зрачења?.......................................................да 

a) Кратак опис пројекта? 

За предметни Пројекат није карактеристично емитовање светлости, топлотне енергије, 
нити повећање постојећег нивоа електромагнетног зрачења. Бука ће се само 
краткотрајно јавити у фази реализације пројекта као последица рада механиазције и 
извођења грађевинских радова. Бука у току редовног рада је последица одвијања 
саобраћаја у оквиру комплекса, који ће бити ниског интензитета и последица рада 
вентилације. 

Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.........................................................не 

Са овог аспекта нема значајних последица по животну средину. 

7. Да ли пројекат доводи до ризика од контаминације земљишта или воде 
испуштеним загађујућим материјама на тло или у површинске или подземне 
воде?....................................................................................................................................не 

a) Кратак опис пројекта? 

Све отпадне воде биће каналисане и одведене атмосферском и фекалном 
канализацијом у складу са условима надлежног јавног комуналног предузећа. 

Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.......................................................не 

Уз примену превентивних мера и мера заштите животне средине не очекује се 
загађивање земљишта или воде. 

8. Да ли ће током извођења или рада пројекта постојати било какав ризик од 
удеса који може угрозити људско здравље или животну средину?.......................да 
 

a) Кратак опис пројекта? 

Акцидентне ситуације које могу настати на локацији Пројекта, а могу се предвидети су: 

 процуривање нафтних деривата из ангажоване механизације у фази 
реализације и током редовног функционисања стамбено-пословног комплекса; 
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 пожар. 
b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Применом пројектованих мера наведени могући акциденти су мале вероавтноће 
јављања, тако да неће представљати значајан фактор угрожавања животне средине, 
безбедности и здравља људи. 

9. Да ли ће пројекат довести до социјалних промена, на пример у демографском 
смислу, традиционалном начину живота, запошљавању?.......................................да 
 

a) Кратак опис пројекта?  

Редовни рад Пројекта довешће до повећане густине насељености повећања стопе 
запослености, с обзиром да се ради о изградњи стамбено-комерцијалног комплекса. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Нема утицаја са овог аспекта. 

10. Да ли постоје било који други фактори које треба анализирати, као што је 
развој који ће уследити, који би могли довести до последица по животну 
средину или до кумулативних утицаја са другим, постојећим или планираним 
активностима на локацији?..............................................................................................не 
 

a) Кратак опис пројекта? 

Редовно функционисање и становање неће утицати нити изазвати развој који би могао 
утицати на животну средину угрожавајући њен квалитет, капацитет и изазивати 
кумулативне ефекте. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Нема значајних последица по животну средину. 

11. Да ли има подручја на локацији или у близини локације, заштићених по 
међународним или домаћим прописима због својих еколошких пејзажних, 
културних или других вредности, која могу бити захваћена утицајем 
пројекта?..............................................................................................................................не 
 

a) Кратак опис пројекта? 

У окружењу нема заштићених еколошких и пејзажних вредности. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Нема значајних последица по животну средину. 

12. Да ли има подручја на локацији или у близини локације, важних или 
осетљивих због еколошких разлога, на пример мочваре, водотоци или друга 
водна тела, планинска или шумска подручја, која могу бити загађена извођењем 
пројект..................................................................................................................................да 
 

a) Кратак опис пројекта? 

Водоток реке Саве налази се у непосредном окружењу комплекса планираног за 
реализацију Пројекта. Реализација Пројекта неће утицати на наведени водоток уз 
поштовање мера заштите природе и животне средине.  

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Уз примену мера заштите природе и животне средине, неће бити значајних последица 
по животну средину. 

13. Да ли има подручја на локацији или у близини локације која користе 
заштићене, важне или осетљиве врсте фауне и флоре, на пример за 
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насељавање, лежење, одрастање, одмарање, презимљавање и миграцију, а која 
могу бити загађена реализацијом пројекта?................................................................не 
 

a) Кратак опис пројекта? 

На локацији и у непосредном окружењу - зони потенцијалног утицаја, нису 
идентификоване ретке и угрожене биљне и животињске врсте. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Са овог аспекта нема утицаја на животну средину. 

14. Да ли на локацији или у близини локације постоје површинске или подземне 
воде које могу бити захваћене утицајем пројекта?.................................................... да 
 

a) Кратак опис пројекта? 

Форланд реке Саве је у непосредном окружењу локаци. Применом и поштовањем 
прописаних мера које се односе на заштиту природе и животне средине, реализација 
Пројекта неће изазвати негативне утицаје на наведени водоток.  
 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Уз примену планираних и пројектованих мера превенције предметни Пројекат неће 
имати значајне негативне утицаје на поменути водоток. 

15. Да ли на локацији или у близини локације постоје подручја или природни 
облици високе амбијенталне вредности који могу бити захваћени утицајем 
пројекта?..............................................................................................................................не 
 

a) Кратак опис пројекта? 

На локацији и у непосредном окружењу нема подручја и природних облика високе 
амбијенталне вредности који могу бити захваћени утицајем Пројекта.  

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Нема последица по животну средину са овог аспекта.  

16. Да ли на локацији или у близини локације постоје путни правци или објекти 
који се користе за рекреацију или други објекти који могу бити захваћени 
утицајем пројекта?.............................................................................................................не 
 

a) Кратак опис пројекта?  

У окружењу предметне локације нема зона и објеката рекреације нити путних праваца 
који се користе за рекреацију. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Нема последица са овог аспекта. 

17. Да ли на локацији или у близини локације постоје транспортни правци који 
могу бити загушени или који проузрокују проблеме по животну средину, а који 
могу бити захваћени утицајем пројекта?......................................................................да 
 

a) Кратак опис пројекта? 

Приликом реализације може доћи до загушења саобраћаја. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Нема последица са овог аспекта. 
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18. Да ли се пројекат налази на локацији на којој ће вероватно бити видљив 
великом броју људи?........................................................................................................да 
 

a) Кратак опис пројекта? 

Локација је видљива учесницима у саобраћају јер се предметна локација налази у 
близини фреквентних градских саобраћајница. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Са наведеног аспекта нема битних последица по животну средину. 

19. Да ли на локацији или у близини локације има подручја или места од 
историјског или културног значаја која могу бити захваћена утицајем 
пројекта?..............................................................................................................................не 
 

a) Кратак опис пројекта? 

Локација се налази у обухвату Просторног плана подручја посебне намене уређења 
дела приобаља града Београда – подручје приобаља реке Саве за пројекат „Београд 
на води“ („Сл. гласник града Београда“, бр. 07/15 и 48/22). На локацији и у близини 
локације нема подручја од историјског и културног значаја.  

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

С обзиром да нема историјски или културно вредних подручја, нема ни ефеката по 
животну средину са тог аспекта. 

20. Да ли се пројекат налази у претходно неразвијеном подручју које ће због тога 
претрпети губитак зелених површина?........................................................................не 
 

a) Кратак опис пројекта? 

Реализација Пројекта се планира на грађевинском земљишту, у Урбанистичке целине 
УЦ IV, у Зони К5, у Блоку 26, у оквиру површина за остале намене – комерцијалне 
зоне и градски центри, на површинама за комерцијалне садржаје, па самим тим 
губитак зелених површина је оправдан. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Неће бити последица по животну средину. 

21. Да ли се на локацији или у близини локације пројекта користи земљиште, на 
пример за куће, вртове, друге приватне намене, индустријске или трговачке 
активности, рекреацију, као јавни отворени простор, за јавне објекте, 
пољопривредну производњу, за шуме, туризам, рударске или друге активности, 
које могу бити захваћене утицајем пројекта?...............................................................не 
 

a) Кратак опис пројекта? 

Пројекат неће угрозити постојеће коришћење земљишта у окружењу. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Неће бити значајних последица. 

22. Да ли за локацију и за околину локације постоје планови за будуће 
коришћење земљишта које може бити захваћено утицајем пројекта?....................не 
 

a) Кратак опис пројекта? 

На локацији и у непосредном окружењу нису планирани други програми за будуће 
коришћење земљишта.  
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b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Са овог аспекта нема битних последица. 

23. Да ли на локацији или у близини локације постоје подручја са великом 
густином насељености или изграђености која могу бити захваћена утицајем 
пројекта?.............................................................................................................................не 
 

a) Кратак опис пројекта? 

Локација представља урбано ткиво. У ближем окружењу предметне локације су 
стамбене зграде и комерцијални садржаји. Реализација предметног Пројекта неће 
имати негативне утицаје на наведене садржаје. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Нема последица са овог аспекта. 

24. Да ли на локацији или у близини локације има подручја заузетих 
специфичним (осетљивим) коришћењима земљишта, на пример болнице, школе, 
верски објекти, јавни објекти који могу бити захваћени утицајем 
пројекта?..............................................................................................................................не 
 

a) Кратак опис пројекта? 

На локацији и у непосредном окружењу (зони потенцијалног утицаја) нема осетљивих 
објеката и садржаја који би били угрожени редовним радом Пројекта. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Нема последица по наведене објекте и намене. 

25. Да ли на локацији или у близини локације има подручја са важним, 
висококвалитетним или ретким ресурсима (на пример, подземне воде, 
површинске воде, шуме, пољопривредна, риболовна, ловна и друга подручја, 
заштићена природна добра, минералне сировине и др.) која могу бити захваћена 
утицајем 
пројекта?..............................................................................................................................да 

a) Кратак опис пројекта? 

У непосредном окружењу протиче река Сава.  

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?............................................не 

Неће бити последица по животну средину. 

26. Да ли на локацији или у близини локације има подручја која већ трпе 
загађење или штету на животној средини (на пример, где су постојећи правни 
нормативи животне средине пређени) која могу бити захваћена утицајем 
пројекта?..............................................................................................................................не 
 

a) Кратак опис пројекта? 

Локација је урбана зона где су капацитети животне средине умањени, посебно се 
односи на загађеност ваздуха услед обављања саобраћајне активности на околним 
саобраћајницама. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Нема последица по животну средину. 

27. Да ли је локација пројекта угрожена земљотресима, слегањем земљишта, 
клизиштима, ерозијом, поплавама или повратним климатским условима (на 
пример температурним разликама, маглом, јаким ветровима) који могу довести 



64 

 

 

 Захтев за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину за Пројекат: Фазна изградња стамбено-
пословног комплекса: стамбено-пословни објекат Б1 (фаза II) спратности 2По+П+17, стамбено-пословни 
објекат Б2 (фаза III) спратности 2По+П+26, пословни објекат Б3 (фаза IV) спратности 2По+П+11, на ГП 26 
површине 13.167,00 m2, на кп. бр. 1508/268, 1508/269, 1508/270, 1508/272, 1508/273, 1508/274, 1508/275, 1508/276, 
1508/392 КО Савски Венац, град Београд 

 

Београд на води д.о.о. 
Београд 

 

до проузроковања проблема у животној средини од стране 
пројекта?..............................................................................................................................да 
 

a) Кратак опис пројекта? 

Овај терен је у прошлости често био плављен, са периодичним формирањем 
забарења у депресијама. За потребе регулације и урбанизације овог дела града, 
природни терен је на целом простору насут до садашњег нивоа. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Нема значајних последица по животну средину. 
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РЕЗИМЕ 

Предмет Захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину је 
Пројекат који представља фазну изградњу стамбено-пословног комплекса: стамбено-
пословни објекат Б1 (фаза II) спратности 2По+П+17, стамбено-пословни објекат Б2 
(фаза III) спратности 2По+П+26, пословни објекат Б3 (фаза IV) спратности 2По+П+11, 
на ГП 26 површине 13.167,00 m2, на кп. бр. 1508/268, 1508/269, 1508/270, 1508/272, 
1508/273, 1508/274, 1508/275, 1508/276, 1508/392 КО Савски Венац, град Београд. 

Макролокацијски посматрано, локација планираног стамбено-пословног комплекса 
објеката налази се: 

 североисточно од административног центра Савски венац, на усаљености од 
око 2km; 

 западно од градског центра Града Београда, на удаљености од око 2,5 km;  

 јужно од ушћа Саве у Дунав на удаљености од 2,7 km. 

Са микролокацијског аспекта, положај предметног стамбено-пословног комплекса 
карактерише висок ниво атрактивности, и то: 

 непосредна близина реке Саве на удаљеносто од око 250 m; 

 близина доминантног просторног репера читавог подручја – куле у Блоку 19 са 
његове југозападе стране; 

 са јужне стране комплекса налази се мост Газела. 

На основу Условa бр.  ROP-MSGI-42443-LOCH-2-HPAP-5/2024  од 22.01.2024. године, 
Завод за заштиту споменика културе града Београда, са аспекта заштите културних 
добара и у складу са Законом о културном наслеђу („Службени гласник РС“ бр. 129/21) 
предметни простор на кп. бр. 1508/392, кп. бр. 1508/268, кп. бр. 1508/269, кп. бр. 
1508/270, кп. бр. 1508/272, кп. бр. 1508/273, кп. бр. 1508/274, кп. бр. 1508/275 и кп. бр. 
1508/276, КО Савски венац у Београду, није утврђен за културно добро, не налази се у 
оквиру просторно културно-историјске целине, не ужива статус добра под претходном 
заштитом и не налази се у оквиру претходно заштићене целине. 

На основу Решења бр.ROP-MSGI-42443-LOCH-2/2024 од 22.01.2024,Завод за заштиту 
природе Србије, локација на којој је планирана изградња стамбено-пословног 
комплекса у склопу насеља „Беград на води“, КО Савски Венац, не налази се унутар 
заштићеног подручја за које је спроведен или покренут поступак заштите.  

Локација планираног стамбен-пословног комплекса објеката се налази у обухвату 
Просторног плана подручја посебне намене уређења дела приобаља града Београда – 
подручје приобаља реке Саве за пројекат „Београд на води“ („Сл. гласник града 
Београда“, бр. 07/15 и 48/22). 

У складу са Планом предметне кат. парцеле се налазе у Урбанистичкој целини УЦ IV, 
у Зони К5, у Блоку 26, у оквиру површина за остале намене – комерцијалне зоне и 
градски центри, на површинама за комерцијалне садржаје. 

Градња планираног Пројекта се планира у четири фазе: 

Фаза I обухвата следеће активности: 

 фундирање (шипови) стамбено-пословних објеката Б1 и Б2; 

 заштита темељне јаме око гараже стамбено-пословних објеката Б1 и Б2; 

 припремни радови. 

Фаза II обухвата експлоатацију: 

 гараже стамбено-пословних објеката Б1 и Б2; 

 сва евакуациона степеништа гараже стамбено-пословних објеката Б1 и Б2; 
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 уређење терена над гаражом стамбено-пословних објеката Б1 и Б2; 

 стамбено-пословни објекат Б1. 

Фаза III обухвата експлоатацију: 

 стамбено-пословног објеката Б2. 

Фаза IV обухвата експлоатацију: 

 пословног објеката Б3 и  

 уређење терена око пословног објекта Б3. 

На локацији предметног Пројекта, у току реализације и редовног рада, генерисаће се 
следеће врсте отпада: 

 отпад од грађења и рушења, 

 комунални отпад, 

 рециклабилни отпад, 

 потенцијално зауљене атмосферске воде, 

 санитарно - фекалне отпадне воде, 

 отпад из таложника - сепаратора уља и масти. 

Акцидентне ситуације које могу настати на локацији Пројекта, а могу се предвидети су: 

 процуривање нафтних деривата из ангажоване механизације у фази 
реализације и током редовног рада; 

 пожар. 

Увидом на терену, постојећу урбанистичку и пројектну документацију, у карактеристике 
Пројекта, може се констатовати да безбедну и еколошки прихватљиву реализацију и 
рад предметног Пројекта мора пратити примена одговарајућих мера заштите животне 
средине. Сврха прописивања и примене мера заштите животне средине је превенција, 
спречавање, неутралисање и минимизирање потенцијално значајних утицаја, као и 
обезбеђивање ефикасности деловања у могућим акцидентним ситуацијама.  

Анализом карактеристика локације и непосредног окружења, може се закључити да 
предметни Пројекат, применом мера заштите животне средине, неће довести до 
значајних утицаја на медијуме животне средине и здравље становништва. Неопходне 
мере за смањење или спречавање штетних утицаја могу се систематизовати у 
следеће категорије: 

 мере дефинисане законским и подзаконским актима; 

 мере дефинисане постојећом урбанистичком и техничком документацијом; 

 мере заштите у току реализације Пројекта; 

 мере заштите у току редовног рада Пројекта; 

 мере заштите у случају удеса; 

 мере заштите након престанка рада Пројекта. 

 

 

 

 

 

 

 

На основу горе наведених чињеница може се извести закључак да Пројекат: Фазна 
изградња стамбено-пословног комплекса: стамбено-пословни објекат Б1 (фаза II) 
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 Захтев за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину за Пројекат: Фазна изградња стамбено-
пословног комплекса: стамбено-пословни објекат Б1 (фаза II) спратности 2По+П+17, стамбено-пословни 
објекат Б2 (фаза III) спратности 2По+П+26, пословни објекат Б3 (фаза IV) спратности 2По+П+11, на ГП 26 
површине 13.167,00 m2, на кп. бр. 1508/268, 1508/269, 1508/270, 1508/272, 1508/273, 1508/274, 1508/275, 1508/276, 
1508/392 КО Савски Венац, град Београд 

 

Београд на води д.о.о. 
Београд 

 

спратности 2По+П+17, стамбено-пословни објекат Б2 (фаза III) спратности 2По+П+26, 
пословни објекат Б3 (фаза IV) спратности 2По+П+11, на ГП 26 површине 13.167,00 m2, 
на кп. бр. 1508/268, 1508/269, 1508/270, 1508/272, 1508/273, 1508/274, 1508/275, 
1508/276, 1508/392 КО Савски Венац, град Београд,може бити одржив и еколошки 
прихватљив уз стриктну примену пројектованих мера заштите животне средине, као и 
мера превенције, отклањања, минимизирања и свођења у законске оквире свих 
негативних утицаја на животну средину. 

 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

За Носиоца Пројекта 
ECOlogica URBO DOO 

Крагујевац 
Ул. Саве Ковачевића бр. 1 

Директор:  
Евица Рајић 

Носилац Пројекта 

Београд на води д.о.о. 

Београд 
Ул. Карађорђева бр.48 
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 Захтев за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину за Пројекат: Фазна изградња стамбено-
пословног комплекса: стамбено-пословни објекат Б1 (фаза II) спратности 2По+П+17, стамбено-пословни 
објекат Б2 (фаза III) спратности 2По+П+26, пословни објекат Б3 (фаза IV) спратности 2По+П+11, на ГП 26 
површине 13.167,00 m2, на кп. бр. 1508/268, 1508/269, 1508/270, 1508/272, 1508/273, 1508/274, 1508/275, 1508/276, 
1508/392 КО Савски Венац, град Београд 

 

Београд на води д.о.о. 
Београд 
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 Захтев за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину за Пројекат: Фазна изградња стамбено-
пословног комплекса: стамбено-пословни објекат Б1 (фаза II) спратности 2По+П+17, стамбено-пословни 
објекат Б2 (фаза III) спратности 2По+П+26, пословни објекат Б3 (фаза IV) спратности 2По+П+11, на ГП 26 
површине 13.167,00 m2, на кп. бр. 1508/268, 1508/269, 1508/270, 1508/272, 1508/273, 1508/274, 1508/275, 1508/276, 
1508/392 КО Савски Венац, град Београд 

 

Београд на води д.о.о. 
Београд 

 

 

Прилози: 

 Извод из АПР-а; 

 Копија катастарског плана бр.952-04-229/2024. од 17.01.2024.године, 
Републички геодетски завод Београд, Служба за катастар непокретности 
Савски Венац; 

 Копија катастарског плана водова бр.956-301-812/2024. од 19.01.2024.године, 
Републички геодетски завод, Сектор за катастар непокретности, Одељење за 
катастар водова Београд; 

 Извод из Листа непокретности за предметне парцеле од 23.02.2024.године, 
Републички геодетски завод, Геодетско-катастарси информациони систем; 

 Катастарско-топографски план од 08.12.2023. године, Геодетски биро „ГЕО-
ДИТА“ д.о.о. 

 Локацијски услови бр. ROP-MSGI-42443-LOC-3/2024 заводни број 001169552 
2024 14810 005 001 000 001 од 24.4.2024. године, Министарство 
грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре; 

 Решење завода за заштиту природе Србије бр. 03 бр. 021-239/2 од 31.01 2024. 
године; 

 Услови завода за заштиту споменика културе града Београда бр.ROP-MSGI-
42443-LOCH-2-HPAP-5/2024 од 22.01.2024. године; 

 Услови за израду локацијских услова бр.698 од 23.01.2024.године, ЈКП Градска 
чистоћа; 

 Саобраћајно-технички услови XXXIV-03 бр. 346.9-14/2024. од 12.02.2024.године, 
Градска управа Града Београда, Секретаријат за јавни превоз; 

 Технички услови за издавање локацијских услова бр. T-382 од 
23.01.2024.године, ЈКП „Јавно осветљење“ Београд; 

 Водни услови бр. 1057/3 од 12.02.2024. године, Јавно предузеће „Србијаводе“ 
Београд, Водопривредни центар „Сава - Дунав“; 

 Обавештење у вези са израдом техничке документације за изградњу стамбено 
пословног комплекса, бр.1269-2 од 24.01.2024. године, Министарство одбране, 
Сектор за материјалне ресурсе, Управа за инфраструктуру; 

 Овавештење, бр. 000129114 2024 од 24.01.2024. године, Министарство заштите 
животне средине; 

 Услови водовода бр.В-69/2024 дана 22.01.2024. године, ЈКП „Београдски 
водовод и канализација“; 

 Услови канализације за потребе изградње стамбено-комерцијалног комплекса 
објеката бр. К-49/2024 од 22.01.2024. године, ЈКП „Београдски водовод и 
канализација“; 

 Услови за израду локацијских услова бр. 29345/1-2024 од 22.01.2024. године, 
Телеком Србија, Предузеће за телекомуникације; 

 Услови за пројектовање бр. 88110, БМ, 778/24 од 12.02.2024. године, 
Електродистрибуција Србије, Огранак Електродистрибуција Београд - центар; 

 Услови за пројектовање и прикључење на комуналну инфраструктуру ЈКП 
„Београдске електране“ бр,STE9129/24/22 од 08.02.2024.године;  

 Услови бр.4/3-10-0020/2024-0002 од 30.01.2024.године, Директорат цивилног 
ваздухопловства Републике Србије; 

 Услови за потребе издавања локацијских услова за изградњу стамбено-
пословног комплекса бр.130-00-UTD-003-93/2024 Кл. знак 0-1-2 РЦО БГ од 
08.02.2024.године, Акционарско друштво „Електромрежа Србије“ Београд; 

 Услови за потребе издавања локацијских услова за изградњу стамбено-
пословног комплекса бр. 145-2/24 од 30.01.2024. године, ЈКП Београдски метро 
и воз; 
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 Захтев за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину за Пројекат: Фазна изградња стамбено-
пословног комплекса: стамбено-пословни објекат Б1 (фаза II) спратности 2По+П+17, стамбено-пословни 
објекат Б2 (фаза III) спратности 2По+П+26, пословни објекат Б3 (фаза IV) спратности 2По+П+11, на ГП 26 
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1508/392 КО Савски Венац, град Београд 

 

Београд на води д.о.о. 
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 Услови IV - 08 бр.344.5-44/2024 од 06.02.2024. године, Градска управа града 
Београда, Секретаријат за планирање саобраћаја и урбану мобилност, 
Одељење за планирање саобраћаја; 

 Услови за израду техничке документације за изградњу објекта и одобрење са 
условима за извођење радова у заштитном појасу гасовода, у циљу издавања 
локацијских услова  од 01.02.2024.године, Србија гас; 

 Услови за издавање локацијских услова бр.49/026 од 19.02.2024.године, ЈКП 
„Зеленило Београд“; 

 Обавештење 07.4 број 217-599/24 од 18.04.2024. године, Министарство 
унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације, Управа за превентивну 
заштити од пожара и експлозија; 

 Услови у погледу мера заштите од пожара, 07.4 број 217-598/24 од 23.04.2024. 
године, Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације, 
Управа за превентивну заштиту од пожара и експлозија. 
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На основу члана 7. тачка 5) Закона о националној инфрастуктури геопросторних података  

("Службени гласник РС", број 27/18) и члана 42. став 1. Закона о Влади ( "Службени гласник РС", 

број 55/05, 71/05- исправка, 101/07, 65/08, 16/11, 68/12-УС, 72/12, 7/14-УС, 44/14 и 30/18- др. закони),  

Влада доноси,  

УРЕДБУ о условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из Геодетског 

катастарског информационог система, од стране јавних бележника и геодетских организација. 

 

ЛОКАЦИЈА:  

Општина: Савски венац 

Катастарска општина: Савски венац 

Улица и кућни број: ЖЕЛ СТАНИЦА БЕОГРАД-КРУГ 

Број парцеле: 1508/268 

Број посебног дела: / 

 

НАПОМЕНА: 

Подаци су прибављени из службене евиденције Републичког геодетског завода путем сервисне 

магистрале органа у складу са чланом 3. и 4. Уредбе о условима издавања извода из лист 

непокретности и листа вода из Геодетско катастарског информационог система., од стране 

јавних бележника и геодетских организација ("Службени гласник РС", број 91/20) и има исту 

важност као да га је издао Републички геодетски завод. 

 

  

Београд, 23.02.2024.                                                                      М.П.                      

            директор: 

  

 

 

Геодетски биро 

 „ГЕО-ДИТА“ д.о.о. 
11000 Београд 

Др Драгослава Поповића 12/ лок.7 

Тел./Факс: 011/33-413-55 
geodita@mts.rs  
 

ПИБ                   106060363 

Матични број   20523565 

Делатност         7112 

Boris Cijan 
100098544-31
08969710125

Digitally signed by Boris 
Cijan 
100098544-3108969710125 
Date: 2024.02.23 12:42:20 
+01'00'
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Република Србија
Републички геодетски завод
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Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 659c66dc-53ec-4c00-9d1b-212cd7d67fcf

Матични број општине: 70220

Општина: САВСКИ ВЕНАЦ

Матични број катастарске општине: 704008

Катастарска општина: САВСКИ ВЕНАЦ

Датум ажурности: 22.02.2024. 16:32

Служба: САВСКИ ВЕНАЦ

Извор податка: САВСКИ ВЕНАЦ, ИСКН

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ЖЕЛ СТАНИЦА БЕОГРАД-КРУГ

Број парцеле: 1508/268

Површина m²: 12

Подаци о делу парцеле

Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ

Површина m²: 12

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "БЕОГРАД НА ВОДИ" ДОО

Адреса: БЕОГРАД, КАРАЂОРЂЕВА 48  

Матични број лица: 0000021033391

Врста права: ПРАВО ЗАКУПА ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА

Облик својине:  

Удео: 1/1

Назив: РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Адреса: БЕОГРАД, НЕМАЊИНА 22-26  

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета: ЗАКУП ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА --- ГОДИНЕ

Датум уписа: 04.03.2019.

Трајање терета: 

Опис терета: 952-02-4-229-6499/19: УПИС ЗАБЕЛЕЖБЕ ЗАКУПА ГРАЂЕВИНСКОГ 
ЗЕМЉИШТА КОЈЕ ЈЕ У ЈАВНОЈ СВОЈИНИ РЕПУБЛИКЕ СРБИЈЕ, И ТО: 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/268 ПОВРШИНЕ 12М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/269 ПОВРШИНЕ 1А 38М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/270 ПОВРШИНЕ 3А 52М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/272 ПОВРШИНЕ 80М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/273 ПОВРШИНЕ 17М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/274 ПОВРШИНЕ 26М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/275 ПОВРШИНЕ 18М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/276 ПОВРШИНЕ 35М2 И 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/392 ПОВРШИНЕ 1ХА 24А 84М2 
КО САВСКИ ВЕНАЦ, БЕЗ НАКНАДЕ, НА ПЕРИОД ОД 99 ГОДИНА, НА 
ОСНОВУ УГОВОРА О ЗАКУПУ СА КЛАУЗУЛОМ О ПОТВРЂИВАЊУ 
ИСПРАВЕ - СОЛЕМНИЗАЦИОНА КЛАУЗУЛА ПОД БРОЈЕМ ОПУ: 69-
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2019 ОД 24.01.2019. ГОДИНЕ КОД ЈАВНОГ БЕЛЕЖНИКА - ДР ЂОРЂЕ 
Д. СИБИНОВИЋ, БЕОГРАД - СТАРИ ГРАД, СИМИНА 15, У КОРИСТ: 

"БЕОГРАД НА ВОДИ" ДОО, БЕОГРАД, УЛ. КАРАЂОРЂЕВА БР. 48, МБ 
21033391

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.



 

 

На основу члана 7. тачка 5) Закона о националној инфрастуктури геопросторних података  

("Службени гласник РС", број 27/18) и члана 42. став 1. Закона о Влади ( "Службени гласник РС", 

број 55/05, 71/05- исправка, 101/07, 65/08, 16/11, 68/12-УС, 72/12, 7/14-УС, 44/14 и 30/18- др. закони),  

Влада доноси,  

УРЕДБУ о условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из Геодетског 

катастарског информационог система, од стране јавних бележника и геодетских организација. 

 

ЛОКАЦИЈА:  

Општина: Савски венац 

Катастарска општина: Савски венац 

Улица и кућни број: ЖЕЛ СТАНИЦА БЕОГРАД-КРУГ 

Број парцеле: 1508/269 

Број посебног дела: / 

 

НАПОМЕНА: 

Подаци су прибављени из службене евиденције Републичког геодетског завода путем сервисне 

магистрале органа у складу са чланом 3. и 4. Уредбе о условима издавања извода из лист 

непокретности и листа вода из Геодетско катастарског информационог система., од стране 

јавних бележника и геодетских организација ("Службени гласник РС", број 91/20) и има исту 

важност као да га је издао Републички геодетски завод. 

 

  

Београд, 23.02.2024.                                                                      М.П.                      

            директор: 

  

 

 

Геодетски биро 

 „ГЕО-ДИТА“ д.о.о. 
11000 Београд 

Др Драгослава Поповића 12/ лок.7 

Тел./Факс: 011/33-413-55 
geodita@mts.rs  
 

ПИБ                   106060363 

Матични број   20523565 

Делатност         7112 

Boris Cijan 
100098544-31
08969710125

Digitally signed by Boris 
Cijan 
100098544-3108969710
125 
Date: 2024.02.23 
12:48:24 +01'00'
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 23.02.2024. 12:19:03

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности e58edade-5923-4af7-a1e9-3a63ebb0eb7f

Матични број општине: 70220

Општина: САВСКИ ВЕНАЦ

Матични број катастарске општине: 704008

Катастарска општина: САВСКИ ВЕНАЦ

Датум ажурности: 22.02.2024. 16:32

Служба: САВСКИ ВЕНАЦ

Извор податка: САВСКИ ВЕНАЦ, ИСКН

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ЖЕЛ СТАНИЦА БЕОГРАД-КРУГ

Број парцеле: 1508/269

Површина m²: 138

Подаци о делу парцеле

Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ

Површина m²: 138

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "БЕОГРАД НА ВОДИ" ДОО

Адреса: БЕОГРАД, КАРАЂОРЂЕВА 48  

Матични број лица: 0000021033391

Врста права: ПРАВО ЗАКУПА ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА

Облик својине:  

Удео: 1/1

Назив: РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Адреса: БЕОГРАД, НЕМАЊИНА 22-26  

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета: ЗАКУП ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА --- ГОДИНЕ

Датум уписа: 04.03.2019.

Трајање терета: 

Опис терета: 952-02-4-229-6499/19: УПИС ЗАБЕЛЕЖБЕ ЗАКУПА ГРАЂЕВИНСКОГ 
ЗЕМЉИШТА КОЈЕ ЈЕ У ЈАВНОЈ СВОЈИНИ РЕПУБЛИКЕ СРБИЈЕ, И ТО: 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/268 ПОВРШИНЕ 12М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/269 ПОВРШИНЕ 1А 38М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/270 ПОВРШИНЕ 3А 52М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/272 ПОВРШИНЕ 80М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/273 ПОВРШИНЕ 17М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/274 ПОВРШИНЕ 26М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/275 ПОВРШИНЕ 18М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/276 ПОВРШИНЕ 35М2 И 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/392 ПОВРШИНЕ 1ХА 24А 84М2 
КО САВСКИ ВЕНАЦ, БЕЗ НАКНАДЕ, НА ПЕРИОД ОД 99 ГОДИНА, НА 
ОСНОВУ УГОВОРА О ЗАКУПУ СА КЛАУЗУЛОМ О ПОТВРЂИВАЊУ 
ИСПРАВЕ - СОЛЕМНИЗАЦИОНА КЛАУЗУЛА ПОД БРОЈЕМ ОПУ: 69-
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2019 ОД 24.01.2019. ГОДИНЕ КОД ЈАВНОГ БЕЛЕЖНИКА - ДР ЂОРЂЕ 
Д. СИБИНОВИЋ, БЕОГРАД - СТАРИ ГРАД, СИМИНА 15, У КОРИСТ: 

"БЕОГРАД НА ВОДИ" ДОО, БЕОГРАД, УЛ. КАРАЂОРЂЕВА БР. 48, МБ 
21033391

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.



 

 

На основу члана 7. тачка 5) Закона о националној инфрастуктури геопросторних података  

("Службени гласник РС", број 27/18) и члана 42. став 1. Закона о Влади ( "Службени гласник РС", 

број 55/05, 71/05- исправка, 101/07, 65/08, 16/11, 68/12-УС, 72/12, 7/14-УС, 44/14 и 30/18- др. закони),  

Влада доноси,  

УРЕДБУ о условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из Геодетског 

катастарског информационог система, од стране јавних бележника и геодетских организација. 

 

ЛОКАЦИЈА:  

Општина: Савски венац 

Катастарска општина: Савски венац 

Улица и кућни број: ЖЕЛ СТАНИЦА БЕОГРАД-КРУГ 

Број парцеле: 1508/270 

Број посебног дела: / 

 

НАПОМЕНА: 

Подаци су прибављени из службене евиденције Републичког геодетског завода путем сервисне 

магистрале органа у складу са чланом 3. и 4. Уредбе о условима издавања извода из лист 

непокретности и листа вода из Геодетско катастарског информационог система., од стране 

јавних бележника и геодетских организација ("Службени гласник РС", број 91/20) и има исту 

важност као да га је издао Републички геодетски завод. 

 

  

Београд, 23.02.2024.                                                                      М.П.                      

            директор: 

  

 

 

Геодетски биро 

 „ГЕО-ДИТА“ д.о.о. 
11000 Београд 

Др Драгослава Поповића 12/ лок.7 

Тел./Факс: 011/33-413-55 
geodita@mts.rs  
 

ПИБ                   106060363 

Матични број   20523565 

Делатност         7112 

Boris Cijan 
100098544-31
08969710125

Digitally signed by 
Boris Cijan 
100098544-310896971
0125 
Date: 2024.02.23 
12:47:37 +01'00'
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 23.02.2024. 12:23:30

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 598efbd6-8ede-4371-a099-66439aee2680

Матични број општине: 70220

Општина: САВСКИ ВЕНАЦ

Матични број катастарске општине: 704008

Катастарска општина: САВСКИ ВЕНАЦ

Датум ажурности: 22.02.2024. 16:32

Служба: САВСКИ ВЕНАЦ

Извор податка: САВСКИ ВЕНАЦ, ИСКН

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ЖЕЛ СТАНИЦА БЕОГРАД-КРУГ

Број парцеле: 1508/270

Површина m²: 352

Подаци о делу парцеле

Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ

Површина m²: 352

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "БЕОГРАД НА ВОДИ" ДОО

Адреса: БЕОГРАД, КАРАЂОРЂЕВА 48  

Матични број лица: 0000021033391

Врста права: ПРАВО ЗАКУПА ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА

Облик својине:  

Удео: 1/1

Назив: РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Адреса: БЕОГРАД, НЕМАЊИНА 22-26  

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета: ЗАКУП ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА --- ГОДИНЕ

Датум уписа: 04.03.2019.

Трајање терета: 

Опис терета: 952-02-4-229-6499/19: УПИС ЗАБЕЛЕЖБЕ ЗАКУПА ГРАЂЕВИНСКОГ 
ЗЕМЉИШТА КОЈЕ ЈЕ У ЈАВНОЈ СВОЈИНИ РЕПУБЛИКЕ СРБИЈЕ, И ТО: 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/268 ПОВРШИНЕ 12М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/269 ПОВРШИНЕ 1А 38М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/270 ПОВРШИНЕ 3А 52М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/272 ПОВРШИНЕ 80М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/273 ПОВРШИНЕ 17М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/274 ПОВРШИНЕ 26М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/275 ПОВРШИНЕ 18М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/276 ПОВРШИНЕ 35М2 И 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/392 ПОВРШИНЕ 1ХА 24А 84М2 
КО САВСКИ ВЕНАЦ, БЕЗ НАКНАДЕ, НА ПЕРИОД ОД 99 ГОДИНА, НА 
ОСНОВУ УГОВОРА О ЗАКУПУ СА КЛАУЗУЛОМ О ПОТВРЂИВАЊУ 
ИСПРАВЕ - СОЛЕМНИЗАЦИОНА КЛАУЗУЛА ПОД БРОЈЕМ ОПУ: 69-
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2019 ОД 24.01.2019. ГОДИНЕ КОД ЈАВНОГ БЕЛЕЖНИКА - ДР ЂОРЂЕ 
Д. СИБИНОВИЋ, БЕОГРАД - СТАРИ ГРАД, СИМИНА 15, У КОРИСТ: 

"БЕОГРАД НА ВОДИ" ДОО, БЕОГРАД, УЛ. КАРАЂОРЂЕВА БР. 48, МБ 
21033391

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.



 

 

На основу члана 7. тачка 5) Закона о националној инфрастуктури геопросторних података  

("Службени гласник РС", број 27/18) и члана 42. став 1. Закона о Влади ( "Службени гласник РС", 

број 55/05, 71/05- исправка, 101/07, 65/08, 16/11, 68/12-УС, 72/12, 7/14-УС, 44/14 и 30/18- др. закони),  

Влада доноси,  

УРЕДБУ о условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из Геодетског 

катастарског информационог система, од стране јавних бележника и геодетских организација. 

 

ЛОКАЦИЈА:  

Општина: Савски венац 

Катастарска општина: Савски венац 

Улица и кућни број: ЖЕЛ СТАНИЦА БЕОГРАД-КРУГ 

Број парцеле: 1508/272 

Број посебног дела: / 

 

НАПОМЕНА: 

Подаци су прибављени из службене евиденције Републичког геодетског завода путем сервисне 

магистрале органа у складу са чланом 3. и 4. Уредбе о условима издавања извода из лист 

непокретности и листа вода из Геодетско катастарског информационог система., од стране 

јавних бележника и геодетских организација ("Службени гласник РС", број 91/20) и има исту 

важност као да га је издао Републички геодетски завод. 

 

  

Београд, 23.02.2024.                                                                      М.П.                      

            директор: 

  

 

 

Геодетски биро 

 „ГЕО-ДИТА“ д.о.о. 
11000 Београд 

Др Драгослава Поповића 12/ лок.7 

Тел./Факс: 011/33-413-55 
geodita@mts.rs  
 

ПИБ                   106060363 

Матични број   20523565 

Делатност         7112 

Boris Cijan 
100098544-
3108969710
125

Digitally signed by 
Boris Cijan 
100098544-31089
69710125 
Date: 2024.02.23 
12:46:59 +01'00'
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем
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Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 29c02139-13d3-4f04-9936-490ce1915e22

Матични број општине: 70220

Општина: САВСКИ ВЕНАЦ

Матични број катастарске општине: 704008

Катастарска општина: САВСКИ ВЕНАЦ

Датум ажурности: 22.02.2024. 16:32

Служба: САВСКИ ВЕНАЦ

Извор податка: САВСКИ ВЕНАЦ, ИСКН

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ЖЕЛ СТАНИЦА БЕОГРАД-КРУГ

Број парцеле: 1508/272

Површина m²: 80

Подаци о делу парцеле

Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ

Површина m²: 80

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "БЕОГРАД НА ВОДИ" ДОО

Адреса: БЕОГРАД, КАРАЂОРЂЕВА 48  

Матични број лица: 0000021033391

Врста права: ПРАВО ЗАКУПА ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА

Облик својине:  

Удео: 1/1

Назив: РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Адреса: БЕОГРАД, НЕМАЊИНА 22-26  

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета: ЗАКУП ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА --- ГОДИНЕ

Датум уписа: 04.03.2019.

Трајање терета: 

Опис терета: 952-02-4-229-6499/19: УПИС ЗАБЕЛЕЖБЕ ЗАКУПА ГРАЂЕВИНСКОГ 
ЗЕМЉИШТА КОЈЕ ЈЕ У ЈАВНОЈ СВОЈИНИ РЕПУБЛИКЕ СРБИЈЕ, И ТО: 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/268 ПОВРШИНЕ 12М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/269 ПОВРШИНЕ 1А 38М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/270 ПОВРШИНЕ 3А 52М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/272 ПОВРШИНЕ 80М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/273 ПОВРШИНЕ 17М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/274 ПОВРШИНЕ 26М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/275 ПОВРШИНЕ 18М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/276 ПОВРШИНЕ 35М2 И 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/392 ПОВРШИНЕ 1ХА 24А 84М2 
КО САВСКИ ВЕНАЦ, БЕЗ НАКНАДЕ, НА ПЕРИОД ОД 99 ГОДИНА, НА 
ОСНОВУ УГОВОРА О ЗАКУПУ СА КЛАУЗУЛОМ О ПОТВРЂИВАЊУ 
ИСПРАВЕ - СОЛЕМНИЗАЦИОНА КЛАУЗУЛА ПОД БРОЈЕМ ОПУ: 69-
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2019 ОД 24.01.2019. ГОДИНЕ КОД ЈАВНОГ БЕЛЕЖНИКА - ДР ЂОРЂЕ 
Д. СИБИНОВИЋ, БЕОГРАД - СТАРИ ГРАД, СИМИНА 15, У КОРИСТ: 

"БЕОГРАД НА ВОДИ" ДОО, БЕОГРАД, УЛ. КАРАЂОРЂЕВА БР. 48, МБ 
21033391

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.



 

 

На основу члана 7. тачка 5) Закона о националној инфрастуктури геопросторних података  

("Службени гласник РС", број 27/18) и члана 42. став 1. Закона о Влади ( "Службени гласник РС", 

број 55/05, 71/05- исправка, 101/07, 65/08, 16/11, 68/12-УС, 72/12, 7/14-УС, 44/14 и 30/18- др. закони),  

Влада доноси,  

УРЕДБУ о условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из Геодетског 

катастарског информационог система, од стране јавних бележника и геодетских организација. 

 

ЛОКАЦИЈА:  

Општина: Савски венац 

Катастарска општина: Савски венац 

Улица и кућни број: ЖЕЛ СТАНИЦА БЕОГРАД-КРУГ 

Број парцеле: 1508/273 

Број посебног дела: / 

 

НАПОМЕНА: 

Подаци су прибављени из службене евиденције Републичког геодетског завода путем сервисне 

магистрале органа у складу са чланом 3. и 4. Уредбе о условима издавања извода из лист 

непокретности и листа вода из Геодетско катастарског информационог система., од стране 

јавних бележника и геодетских организација ("Службени гласник РС", број 91/20) и има исту 

важност као да га је издао Републички геодетски завод. 

 

  

Београд, 23.02.2024.                                                                      М.П.                      

            директор: 

  

 

 

Геодетски биро 

 „ГЕО-ДИТА“ д.о.о. 
11000 Београд 

Др Драгослава Поповића 12/ лок.7 

Тел./Факс: 011/33-413-55 
geodita@mts.rs  
 

ПИБ                   106060363 

Матични број   20523565 

Делатност         7112 

Boris Cijan 
100098544-31
08969710125

Digitally signed by Boris 
Cijan 
100098544-310896971012
5 
Date: 2024.02.23 12:46:20 
+01'00'
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем
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Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности d33a9268-98fd-42b3-a20d-d6235d72377f

Матични број општине: 70220

Општина: САВСКИ ВЕНАЦ

Матични број катастарске општине: 704008

Катастарска општина: САВСКИ ВЕНАЦ

Датум ажурности: 22.02.2024. 16:32

Служба: САВСКИ ВЕНАЦ

Извор податка: САВСКИ ВЕНАЦ, ИСКН

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ЖЕЛ СТАНИЦА БЕОГРАД-КРУГ

Број парцеле: 1508/273

Површина m²: 17

Подаци о делу парцеле

Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ

Површина m²: 17

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "БЕОГРАД НА ВОДИ" ДОО

Адреса: БЕОГРАД, КАРАЂОРЂЕВА 48  

Матични број лица: 0000021033391

Врста права: ПРАВО ЗАКУПА ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА

Облик својине:  

Удео: 1/1

Назив: РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Адреса: БЕОГРАД, НЕМАЊИНА 22-26  

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета: ЗАКУП ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА --- ГОДИНЕ

Датум уписа: 04.03.2019.

Трајање терета: 

Опис терета: 952-02-4-229-6499/19: УПИС ЗАБЕЛЕЖБЕ ЗАКУПА ГРАЂЕВИНСКОГ 
ЗЕМЉИШТА КОЈЕ ЈЕ У ЈАВНОЈ СВОЈИНИ РЕПУБЛИКЕ СРБИЈЕ, И ТО: 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/268 ПОВРШИНЕ 12М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/269 ПОВРШИНЕ 1А 38М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/270 ПОВРШИНЕ 3А 52М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/272 ПОВРШИНЕ 80М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/273 ПОВРШИНЕ 17М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/274 ПОВРШИНЕ 26М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/275 ПОВРШИНЕ 18М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/276 ПОВРШИНЕ 35М2 И 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/392 ПОВРШИНЕ 1ХА 24А 84М2 
КО САВСКИ ВЕНАЦ, БЕЗ НАКНАДЕ, НА ПЕРИОД ОД 99 ГОДИНА, НА 
ОСНОВУ УГОВОРА О ЗАКУПУ СА КЛАУЗУЛОМ О ПОТВРЂИВАЊУ 
ИСПРАВЕ - СОЛЕМНИЗАЦИОНА КЛАУЗУЛА ПОД БРОЈЕМ ОПУ: 69-
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2019 ОД 24.01.2019. ГОДИНЕ КОД ЈАВНОГ БЕЛЕЖНИКА - ДР ЂОРЂЕ 
Д. СИБИНОВИЋ, БЕОГРАД - СТАРИ ГРАД, СИМИНА 15, У КОРИСТ: 

"БЕОГРАД НА ВОДИ" ДОО, БЕОГРАД, УЛ. КАРАЂОРЂЕВА БР. 48, МБ 
21033391

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.



 

 

На основу члана 7. тачка 5) Закона о националној инфрастуктури геопросторних података  

("Службени гласник РС", број 27/18) и члана 42. став 1. Закона о Влади ( "Службени гласник РС", 

број 55/05, 71/05- исправка, 101/07, 65/08, 16/11, 68/12-УС, 72/12, 7/14-УС, 44/14 и 30/18- др. закони),  

Влада доноси,  

УРЕДБУ о условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из Геодетског 

катастарског информационог система, од стране јавних бележника и геодетских организација. 

 

ЛОКАЦИЈА:  

Општина: Савски венац 

Катастарска општина: Савски венац 

Улица и кућни број: ЖЕЛ СТАНИЦА БЕОГРАД-КРУГ 

Број парцеле: 1508/274 

Број посебног дела: / 

 

НАПОМЕНА: 

Подаци су прибављени из службене евиденције Републичког геодетског завода путем сервисне 

магистрале органа у складу са чланом 3. и 4. Уредбе о условима издавања извода из лист 

непокретности и листа вода из Геодетско катастарског информационог система., од стране 

јавних бележника и геодетских организација ("Службени гласник РС", број 91/20) и има исту 

важност као да га је издао Републички геодетски завод. 

 

  

Београд, 23.02.2024.                                                                      М.П.                      

            директор: 

  

 

 

Геодетски биро 

 „ГЕО-ДИТА“ д.о.о. 
11000 Београд 

Др Драгослава Поповића 12/ лок.7 

Тел./Факс: 011/33-413-55 
geodita@mts.rs  
 

ПИБ                   106060363 

Матични број   20523565 

Делатност         7112 

Boris Cijan 
100098544-31
08969710125

Digitally signed by Boris 
Cijan 
100098544-3108969710125 
Date: 2024.02.23 12:45:48 
+01'00'
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем
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Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности f91ad3f3-679b-4a98-acb7-fbcdc90a9bc0

Матични број општине: 70220

Општина: САВСКИ ВЕНАЦ

Матични број катастарске општине: 704008

Катастарска општина: САВСКИ ВЕНАЦ

Датум ажурности: 22.02.2024. 16:32

Служба: САВСКИ ВЕНАЦ

Извор податка: САВСКИ ВЕНАЦ, ИСКН

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ЖЕЛ СТАНИЦА БЕОГРАД-КРУГ

Број парцеле: 1508/274

Површина m²: 26

Подаци о делу парцеле

Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ

Површина m²: 26

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "БЕОГРАД НА ВОДИ" ДОО

Адреса: БЕОГРАД, КАРАЂОРЂЕВА 48  

Матични број лица: 0000021033391

Врста права: ПРАВО ЗАКУПА ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА

Облик својине:  

Удео: 1/1

Назив: РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Адреса: БЕОГРАД, НЕМАЊИНА 22-26  

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета: ЗАКУП ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА --- ГОДИНЕ

Датум уписа: 04.03.2019.

Трајање терета: 

Опис терета: 952-02-4-229-6499/19: УПИС ЗАБЕЛЕЖБЕ ЗАКУПА ГРАЂЕВИНСКОГ 
ЗЕМЉИШТА КОЈЕ ЈЕ У ЈАВНОЈ СВОЈИНИ РЕПУБЛИКЕ СРБИЈЕ, И ТО: 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/268 ПОВРШИНЕ 12М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/269 ПОВРШИНЕ 1А 38М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/270 ПОВРШИНЕ 3А 52М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/272 ПОВРШИНЕ 80М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/273 ПОВРШИНЕ 17М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/274 ПОВРШИНЕ 26М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/275 ПОВРШИНЕ 18М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/276 ПОВРШИНЕ 35М2 И 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/392 ПОВРШИНЕ 1ХА 24А 84М2 
КО САВСКИ ВЕНАЦ, БЕЗ НАКНАДЕ, НА ПЕРИОД ОД 99 ГОДИНА, НА 
ОСНОВУ УГОВОРА О ЗАКУПУ СА КЛАУЗУЛОМ О ПОТВРЂИВАЊУ 
ИСПРАВЕ - СОЛЕМНИЗАЦИОНА КЛАУЗУЛА ПОД БРОЈЕМ ОПУ: 69-
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2019 ОД 24.01.2019. ГОДИНЕ КОД ЈАВНОГ БЕЛЕЖНИКА - ДР ЂОРЂЕ 
Д. СИБИНОВИЋ, БЕОГРАД - СТАРИ ГРАД, СИМИНА 15, У КОРИСТ: 

"БЕОГРАД НА ВОДИ" ДОО, БЕОГРАД, УЛ. КАРАЂОРЂЕВА БР. 48, МБ 
21033391

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.



 

 

На основу члана 7. тачка 5) Закона о националној инфрастуктури геопросторних података  

("Службени гласник РС", број 27/18) и члана 42. став 1. Закона о Влади ( "Службени гласник РС", 

број 55/05, 71/05- исправка, 101/07, 65/08, 16/11, 68/12-УС, 72/12, 7/14-УС, 44/14 и 30/18- др. закони),  

Влада доноси,  

УРЕДБУ о условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из Геодетског 

катастарског информационог система, од стране јавних бележника и геодетских организација. 

 

ЛОКАЦИЈА:  

Општина: Савски венац 

Катастарска општина: Савски венац 

Улица и кућни број: ЖЕЛ СТАНИЦА БЕОГРАД-КРУГ 

Број парцеле: 1508/275 

Број посебног дела: / 

 

НАПОМЕНА: 

Подаци су прибављени из службене евиденције Републичког геодетског завода путем сервисне 

магистрале органа у складу са чланом 3. и 4. Уредбе о условима издавања извода из лист 

непокретности и листа вода из Геодетско катастарског информационог система., од стране 

јавних бележника и геодетских организација ("Службени гласник РС", број 91/20) и има исту 

важност као да га је издао Републички геодетски завод. 

 

  

Београд, 23.02.2024.                                                                      М.П.                      

            директор: 

  

 

 

Геодетски биро 

 „ГЕО-ДИТА“ д.о.о. 
11000 Београд 

Др Драгослава Поповића 12/ лок.7 

Тел./Факс: 011/33-413-55 
geodita@mts.rs  
 

ПИБ                   106060363 

Матични број   20523565 

Делатност         7112 

Boris Cijan 
100098544-31
08969710125

Digitally signed by Boris 
Cijan 
100098544-31089697101
25 
Date: 2024.02.23 12:43:10 
+01'00'
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем
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Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности a06aacb7-0a9c-4e48-ad9e-75de770abb56

Матични број општине: 70220

Општина: САВСКИ ВЕНАЦ

Матични број катастарске општине: 704008

Катастарска општина: САВСКИ ВЕНАЦ

Датум ажурности: 22.02.2024. 16:32

Служба: САВСКИ ВЕНАЦ

Извор податка: САВСКИ ВЕНАЦ, ИСКН

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ЖЕЛ СТАНИЦА БЕОГРАД-КРУГ

Број парцеле: 1508/275

Површина m²: 18

Подаци о делу парцеле

Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ

Површина m²: 18

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "БЕОГРАД НА ВОДИ" ДОО

Адреса: БЕОГРАД, КАРАЂОРЂЕВА 48  

Матични број лица: 0000021033391

Врста права: ПРАВО ЗАКУПА ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА

Облик својине:  

Удео: 1/1

Назив: РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Адреса: БЕОГРАД, НЕМАЊИНА 22-26  

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета: ЗАКУП ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА --- ГОДИНЕ

Датум уписа: 04.03.2019.

Трајање терета: 

Опис терета: 952-02-4-229-6499/19: УПИС ЗАБЕЛЕЖБЕ ЗАКУПА ГРАЂЕВИНСКОГ 
ЗЕМЉИШТА КОЈЕ ЈЕ У ЈАВНОЈ СВОЈИНИ РЕПУБЛИКЕ СРБИЈЕ, И ТО: 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/268 ПОВРШИНЕ 12М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/269 ПОВРШИНЕ 1А 38М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/270 ПОВРШИНЕ 3А 52М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/272 ПОВРШИНЕ 80М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/273 ПОВРШИНЕ 17М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/274 ПОВРШИНЕ 26М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/275 ПОВРШИНЕ 18М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/276 ПОВРШИНЕ 35М2 И 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/392 ПОВРШИНЕ 1ХА 24А 84М2 
КО САВСКИ ВЕНАЦ, БЕЗ НАКНАДЕ, НА ПЕРИОД ОД 99 ГОДИНА, НА 
ОСНОВУ УГОВОРА О ЗАКУПУ СА КЛАУЗУЛОМ О ПОТВРЂИВАЊУ 
ИСПРАВЕ - СОЛЕМНИЗАЦИОНА КЛАУЗУЛА ПОД БРОЈЕМ ОПУ: 69-
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2019 ОД 24.01.2019. ГОДИНЕ КОД ЈАВНОГ БЕЛЕЖНИКА - ДР ЂОРЂЕ 
Д. СИБИНОВИЋ, БЕОГРАД - СТАРИ ГРАД, СИМИНА 15, У КОРИСТ: 

"БЕОГРАД НА ВОДИ" ДОО, БЕОГРАД, УЛ. КАРАЂОРЂЕВА БР. 48, МБ 
21033391

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.



 

 

На основу члана 7. тачка 5) Закона о националној инфрастуктури геопросторних података  

("Службени гласник РС", број 27/18) и члана 42. став 1. Закона о Влади ( "Службени гласник РС", 

број 55/05, 71/05- исправка, 101/07, 65/08, 16/11, 68/12-УС, 72/12, 7/14-УС, 44/14 и 30/18- др. закони),  

Влада доноси,  

УРЕДБУ о условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из Геодетског 

катастарског информационог система, од стране јавних бележника и геодетских организација. 

 

ЛОКАЦИЈА:  

Општина: Савски венац 

Катастарска општина: Савски венац 

Улица и кућни број: ЖЕЛ СТАНИЦА БЕОГРАД-КРУГ 

Број парцеле: 1508/276 

Број посебног дела: / 

 

НАПОМЕНА: 

Подаци су прибављени из службене евиденције Републичког геодетског завода путем сервисне 

магистрале органа у складу са чланом 3. и 4. Уредбе о условима издавања извода из лист 

непокретности и листа вода из Геодетско катастарског информационог система., од стране 

јавних бележника и геодетских организација ("Службени гласник РС", број 91/20) и има исту 

важност као да га је издао Републички геодетски завод. 

 

  

Београд, 23.02.2024.                                                                      М.П.                      

            директор: 

  

 

 

Геодетски биро 

 „ГЕО-ДИТА“ д.о.о. 
11000 Београд 

Др Драгослава Поповића 12/ лок.7 

Тел./Факс: 011/33-413-55 
geodita@mts.rs  
 

ПИБ                   106060363 

Матични број   20523565 

Делатност         7112 

Boris Cijan 
100098544-31
08969710125

Digitally signed by Boris 
Cijan 
100098544-3108969710125 
Date: 2024.02.23 12:41:16 
+01'00'
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем
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Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 30980604-8a2c-49dd-b81a-89adbffa4468

Матични број општине: 70220

Општина: САВСКИ ВЕНАЦ

Матични број катастарске општине: 704008

Катастарска општина: САВСКИ ВЕНАЦ

Датум ажурности: 22.02.2024. 16:32

Служба: САВСКИ ВЕНАЦ

Извор податка: САВСКИ ВЕНАЦ, ИСКН

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ЖЕЛ СТАНИЦА БЕОГРАД-КРУГ

Број парцеле: 1508/276

Површина m²: 35

Подаци о делу парцеле

Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ

Површина m²: 35

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "БЕОГРАД НА ВОДИ" ДОО

Адреса: БЕОГРАД, КАРАЂОРЂЕВА 48  

Матични број лица: 0000021033391

Врста права: ПРАВО ЗАКУПА ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА

Облик својине:  

Удео: 1/1

Назив: РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Адреса: БЕОГРАД, НЕМАЊИНА 22-26  

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета: ЗАКУП ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА --- ГОДИНЕ

Датум уписа: 04.03.2019.

Трајање терета: 

Опис терета: 952-02-4-229-6499/19: УПИС ЗАБЕЛЕЖБЕ ЗАКУПА ГРАЂЕВИНСКОГ 
ЗЕМЉИШТА КОЈЕ ЈЕ У ЈАВНОЈ СВОЈИНИ РЕПУБЛИКЕ СРБИЈЕ, И ТО: 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/268 ПОВРШИНЕ 12М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/269 ПОВРШИНЕ 1А 38М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/270 ПОВРШИНЕ 3А 52М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/272 ПОВРШИНЕ 80М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/273 ПОВРШИНЕ 17М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/274 ПОВРШИНЕ 26М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/275 ПОВРШИНЕ 18М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/276 ПОВРШИНЕ 35М2 И 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/392 ПОВРШИНЕ 1ХА 24А 84М2 
КО САВСКИ ВЕНАЦ, БЕЗ НАКНАДЕ, НА ПЕРИОД ОД 99 ГОДИНА, НА 
ОСНОВУ УГОВОРА О ЗАКУПУ СА КЛАУЗУЛОМ О ПОТВРЂИВАЊУ 
ИСПРАВЕ - СОЛЕМНИЗАЦИОНА КЛАУЗУЛА ПОД БРОЈЕМ ОПУ: 69-
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2019 ОД 24.01.2019. ГОДИНЕ КОД ЈАВНОГ БЕЛЕЖНИКА - ДР ЂОРЂЕ 
Д. СИБИНОВИЋ, БЕОГРАД - СТАРИ ГРАД, СИМИНА 15, У КОРИСТ: 

"БЕОГРАД НА ВОДИ" ДОО, БЕОГРАД, УЛ. КАРАЂОРЂЕВА БР. 48, МБ 
21033391

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.



 

 

На основу члана 7. тачка 5) Закона о националној инфрастуктури геопросторних података  

("Службени гласник РС", број 27/18) и члана 42. став 1. Закона о Влади ( "Службени гласник РС", 

број 55/05, 71/05- исправка, 101/07, 65/08, 16/11, 68/12-УС, 72/12, 7/14-УС, 44/14 и 30/18- др. закони),  

Влада доноси,  

УРЕДБУ о условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из Геодетског 

катастарског информационог система, од стране јавних бележника и геодетских организација. 

 

ЛОКАЦИЈА:  

Општина: Савски венац 

Катастарска општина: Савски венац 

Улица и кућни број: ЖЕЛ СТАНИЦА БЕОГРАД-КРУГ 

Број парцеле: 1508/392 

Број посебног дела: / 

 

НАПОМЕНА: 

Подаци су прибављени из службене евиденције Републичког геодетског завода путем сервисне 

магистрале органа у складу са чланом 3. и 4. Уредбе о условима издавања извода из лист 

непокретности и листа вода из Геодетско катастарског информационог система., од стране 

јавних бележника и геодетских организација ("Службени гласник РС", број 91/20) и има исту 

важност као да га је издао Републички геодетски завод. 

 

  

Београд, 23.02.2024.                                                                      М.П.                      

            директор: 

  

 

 

Геодетски биро 

 „ГЕО-ДИТА“ д.о.о. 
11000 Београд 

Др Драгослава Поповића 12/ лок.7 

Тел./Факс: 011/33-413-55 
geodita@mts.rs  
 

ПИБ                   106060363 

Матични број   20523565 

Делатност         7112 

Boris Cijan 
100098544-31
08969710125

Digitally signed by Boris Cijan 
100098544-3108969710125 
Date: 2024.02.23 12:41:50 
+01'00'
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем
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Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 7c2b298e-87c1-4a9c-a0f7-c202fd6320b0

Матични број општине: 70220

Општина: САВСКИ ВЕНАЦ

Матични број катастарске општине: 704008

Катастарска општина: САВСКИ ВЕНАЦ

Датум ажурности: 22.02.2024. 16:32

Служба: САВСКИ ВЕНАЦ

Извор податка: САВСКИ ВЕНАЦ, ИСКН

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ЖЕЛ СТАНИЦА БЕОГРАД-КРУГ

Број парцеле: 1508/392

Површина m²: 12484

Подаци о делу парцеле

Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ

Површина m²: 12484

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "БЕОГРАД НА ВОДИ" ДОО

Адреса: БЕОГРАД, КАРАЂОРЂЕВА 48  

Матични број лица: 0000021033391

Врста права: ПРАВО ЗАКУПА ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА

Облик својине:  

Удео: 1/1

Назив: РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Адреса: БЕОГРАД, НЕМАЊИНА 22-26  

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета: ЗАКУП ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА --- ГОДИНЕ

Датум уписа: 04.03.2019.

Трајање терета: 

Опис терета: 952-02-4-229-6499/19: УПИС ЗАБЕЛЕЖБЕ ЗАКУПА ГРАЂЕВИНСКОГ 
ЗЕМЉИШТА КОЈЕ ЈЕ У ЈАВНОЈ СВОЈИНИ РЕПУБЛИКЕ СРБИЈЕ, И ТО: 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/268 ПОВРШИНЕ 12М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/269 ПОВРШИНЕ 1А 38М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/270 ПОВРШИНЕ 3А 52М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/272 ПОВРШИНЕ 80М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/273 ПОВРШИНЕ 17М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/274 ПОВРШИНЕ 26М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/275 ПОВРШИНЕ 18М2, 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/276 ПОВРШИНЕ 35М2 И 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1508/392 ПОВРШИНЕ 1ХА 24А 84М2 
КО САВСКИ ВЕНАЦ, БЕЗ НАКНАДЕ, НА ПЕРИОД ОД 99 ГОДИНА, НА 
ОСНОВУ УГОВОРА О ЗАКУПУ СА КЛАУЗУЛОМ О ПОТВРЂИВАЊУ 
ИСПРАВЕ - СОЛЕМНИЗАЦИОНА КЛАУЗУЛА ПОД БРОЈЕМ ОПУ: 69-
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2019 ОД 24.01.2019. ГОДИНЕ КОД ЈАВНОГ БЕЛЕЖНИКА - ДР ЂОРЂЕ 
Д. СИБИНОВИЋ, БЕОГРАД - СТАРИ ГРАД, СИМИНА 15, У КОРИСТ: 

"БЕОГРАД НА ВОДИ" ДОО, БЕОГРАД, УЛ. КАРАЂОРЂЕВА БР. 48, МБ 
21033391

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.
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 Захтев за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину за Пројекат: Фазна изградња стамбено-
пословног комплекса: стамбено-пословни објекат Б1 (фаза II) спратности 2По+П+17, стамбено-пословни 
објекат Б2 (фаза III) спратности 2По+П+26, пословни објекат Б3 (фаза IV) спратности 2По+П+11, на ГП 26 
површине 13.167,00 m2, на кп. бр. 1508/268, 1508/269, 1508/270, 1508/272, 1508/273, 1508/274, 1508/275, 1508/276, 
1508/392 КО Савски Венац, град Београд 

 

Београд на води д.о.о. 
Београд 
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 Захтев за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину за Пројекат: Фазна изградња стамбено-
пословног комплекса: стамбено-пословни објекат Б1 (фаза II) спратности 2По+П+17, стамбено-пословни 
објекат Б2 (фаза III) спратности 2По+П+26, пословни објекат Б3 (фаза IV) спратности 2По+П+11, на ГП 26 
површине 13.167,00 m2, на кп. бр. 1508/268, 1508/269, 1508/270, 1508/272, 1508/273, 1508/274, 1508/275, 1508/276, 
1508/392 КО Савски Венац, град Београд 

 

Београд на води д.о.о. 
Београд 

 

 

Графички прилози: 

 Макролокација - Геосрбија; 

 Микролокација - Геосрбија; 

 Катастарско-топографски план од 08.12.2023. године, Геодетски биро „ГЕО-
ДИТА“ д.о.о. 

 Ситуациони план са основом крова Р 1:500, ИДР, 1-Пројекат архитектуре 

 Ситуационо-нивелациони план са основом приземља Р 1:500, ИДР, 1-Пројекат 
архитектуре, TERMOENERGO INŽENJERING; 

 Ситуационо-нивелациони план са приказом саобраћајног решења Р 1:500, ИДР, 
1-Пројекат архитектуре, TERMOENERGO INŽENJERING; 

 Ситуациони план са приказом синхрон инсталација Р 1:500, ИДР, 1-Пројекат 
архитектуре, TERMOENERGO INŽENJERING; 

 Ситуациони план са доказницама удаљења Р 1:500, ИДР, 1-Пројекат 
архитектуре, TERMOENERGO INŽENJERING; 

 Ситуациони план са приказом фазности Р 1:500, ИДР, 1-Пројекат архитектуре,  
TERMOENERGO INŽENJERING. 
 



Назив прилога:

ЛОКАЦИЈА ПЛАНИРАНОГ ПРОЈЕКТА - МAКРОЛОКАЦИЈА

Oдговорно лице:
Евица Рајић, дипл.еколог

Назив документа:

Oбрађивач:
ЕCOLogica URBO DOO
Крагујевац

Захтев за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину за Пројекат:
Фазна изградња стамбено-пословног комплекса: стамбено-пословни објекат Б1
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1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

BR. TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:
januar 2024.TEI BW26/23 - IDR – 1

REVIZIJA BR.: PO NALOGU:

10 m

1

"TERMOENERGO INZENJERING" d.o.o.  
Bulevar kralja Aleksandra 298, Beograd

LEGENDA FAZA

FAZA 1
FAZA 2
FAZA 3
FAZA 4

ZAŠTITA ISKOPA I TEMELJNA PLOČA ZA STEMBENO POSLOVNI OBJEKAT

GARAŽA STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA SA EVAKUACIONOM 

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT B2

STEPENIŠTEM I STAMBENO POSLOVNIM OBJEKTOM B1

POSLOVNI OBJEKAT B3

LINIJA PODZEMNE ZAUZETOSTI

LINIJA NADZEMNE ZAUZETOSTI

REGULACIONA LINIJA

GRANICA PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

LINIJA TERENA

GRANICA FAZE

KPK - KABLOVSKA PRIKLJ. KUTIJA

MRO - MERNI RAZVODNI ORMAN

OSOVINA SAOBRAĆAJNICE

PROLAZ VATROGASNO VOZILO

NULTA KOTA
 112.70mnv

OZNAKA SPRATNOSTI

OZNAKA NULTE KOTE

LEGENDA

OZNAKA PEŠAČKI PRISTUP

OZNAKA KOLSKI PRISTUP

OZNAKA PRISTUP ZA

PEŠAČKI PRISTUP

PRISTUP ZA
VATROGASNO VOZILO

KOLSKI PRISTUP

VATROGASNO VOZILO

EVAKUACIONI IZLAZ

TEHNIČKI ULAZ

KOLSKI ULAZ

ULAZ U LOKAL

EVAKUACIONI IZLAZ

ULAZ U OBJEKAT

PUNI ZID

ZELENE POVRŠINE 
U SLOJU HUMUSA 
IZNAD OBJEKTA

RASTER TRAVNJAK U
DIREKTNOM KONTAKTU
SA TLOM

POPLOČANJE

ulaz vatrogasne
 intervencije

ulaz u objekat

kolski izlaz/ ulaz

tehnički ulaz

evakuacioni izlaz

ulaz u lokal

SITIUACIONI PLAN SA PRIKAZOM 

1:500

04

SINHRON-PLANA INSTALACIJ NA PARCELI

PO FŠ1
PO GRS F1
PO GRS K1

PO KŠ1

SPO1 GRS F3
SPO1 GRS K3

SANITARNA VODA

HIDRANTSKA MREŽA

TOPLOTNA PODSTANICA

SPRINKLER MREŽA

IRIGACIJA

LOKALI

FEKALNA KANALIZACIJA
KIŠNA KANALIZACIJA

POSLOVNI OBJEKAT ŠAHT FEKALNE KANALIZACIJE
POSLOVNI OBJEKAT GRANIČNI REVIZIONI SILAZ FEKALNE KANALIZACIJE
POSLOVNI OBJEKAT GRANIČNI REVIZIONI SILAZ KIŠNE KANALIZACIJE

POSLOVNI OBJEKAT ŠAHT KIŠNE KANALIZACIJE

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT 1 GRANIČNI REVIZIONI SILAZ FEKALNE KANALIZACIJE
STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT 1 GRANIČNI REVIZIONI SILAZ KIŠNE KANALIZACIJE

SPO2 GRS F2
SPO2 GRS K2

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT 2 GRANIČNI REVIZIONI SILAZ FEKALNE KANALIZACIJE
STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT 2 GRANIČNI REVIZIONI SILAZ KIŠNE KANALIZACIJE

LEGENDA:

VODOMERNI ŠAHT ZA
OBJEKAT B1

VODOMERNI ŠAHT ZA
OBJEKAT B2

PRIKLJUČAK ZA VODOMERNI
ŠAHT OBJEKTA B2

BW_P26_ZBR_CD_AR_SP_B1&B2_04
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PRIVOD OPTIKE ZA  OBJEKAT B2
(PVC cev Ø110mm u rovu)

TRAFO STANICA
TS1

1x1000kVA+1x630kVA
NA NIVOU -1

DIZEL AGREGAT
500kVA

NA NIVOU -1

GLAVNA
ELEKTRO SOBA

NA NIVOU -1

GRAĐEVINSKI KANAL ZA KABLOVE SREDNJEG NAPONA

TRAFO STANICA

TS2

1x1
000

kV
A

NA NIVOU -1

MRO SOBA - B1
NA PRIZEMLJU

GRAĐEVINSKI KANAL ZA KABLOVE SREDNJEG NAPONA

TRAFO STANICA

TS3
2x1000kVA

NA NIVOU -1

GLAVNA
ELEKTRO SOBA

NA NIVOU -1

DIZEL AGREGAT
500kVA

NA NIVOU -1

2xKABLOVSKA SPOJNICA 10kV,
TAČKA PRIKLJUČENJA NA
PLANIRANI 10kV VOD

2xKABLOVSKA SPOJNICA 10kV,
TAČKA PRIKLJUČENJA NA
PLANIRANI 10kV VOD

2xKABLOVSKA SPOJNICA 10kV,
TAČKA PRIKLJUČENJA
NA 10kV VOD

GRAĐEVINSKI KANAL ZA KABLOVE
SREDNJEG NAPONA

- NIJE PREDMET OVOG REŠENJA

GRAĐEVINSKI KANAL ZA KABLOVE
SREDNJEG NAPONA

- NIJE PREDMET OVOG REŠENJA

GRAĐEVINSKI KANAL ZA KABLOVE
SREDNJEG NAPONA

- NIJE PREDMET OVOG REŠENJA

GRAĐEVINSKI KANAL ZA KABLOVE SREDNJEG NAPONA

MRO SOBA - B2
NA PRIZEMLJU

NIJE PREDMET OVOG IDEJNOG REŠENJA

NIJE PREDMET OVOG IDEJNOG REŠENJA

NIJE PREDMET OVOG IDEJNOG REŠENJA
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LOKACIJA:

PROJEKAT IZRADIO:

KLIJENT / INVESTITOR:

OZNAKA I NAZIV TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

Karađorđeva br. 48
11000 Beograd

Beograd na vodi d.o.o.

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

IDR
Lela Alempijević, dipl. inž. arh.
Br. licence: IKS 300 G 65508

AUTORSKI TIM:

PROJEKTANTSKI TIM:

Milka Gnjato, dipl. inž. arh.

RAZMERA:

BR. LISTA:

ŠIFRA CRTEŽA:

NULTA KOTA :

KOTA ± 00.00/MNV:

0

5

ORIENTACIJA I RAZMERA:

Miloš Stanković, mast. inž. arh.
Ivan Zuliani, mast. inž. arh.

Katarina Pejić, mast. inž. arh.
Sara Karas, mast. inž. arh.
Nemanja Čurćić, mast. inž. arh.
Ana Mićić, arh. tehnič.

MENADŽER PROJEKTA:
Ana Ugrinić, dipl. inž. arh.

Čarna Vuković, mast. inž. arh.
Fedor Jurić, mast. inž. arh.
Sofija Alorić, mast. inž. arh.

STAMBENO-POSLOVNI KOMPLEKS, BLOK 26 

K.P. 1508/392, K.P. 1508/268, K.P. 1508/269, K.P. 1508/270,
K.P. 1508/272, K.P. 1508/273, K.P. 1508/274, K.P. 1508/275,
i K.P. 1508/276, K.O.Savski venac, Beograd 

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

BR. TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:
TEI BW26/23 - IDR – 1

REVIZIJA BR.: PO NALOGU:

10 m

1

PROJEKAT:

januar 2024.

"TERMOENERGO INZENJERING" d.o.o.  
Bulevar kralja Aleksandra 298, Beograd

LEGENDA FAZA

FAZA 1
FAZA 2
FAZA 3
FAZA 4

ZAŠTITA ISKOPA I TEMELJNA PLOČA ZA STEMBENO POSLOVNI OBJEKAT

GARAŽA STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA SA EVAKUACIONOM 

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT B2

STEPENIŠTEM I STAMBENO POSLOVNIM OBJEKTOM B1

POSLOVNI OBJEKAT B3

LINIJA PODZEMNE ZAUZETOSTI

LINIJA NADZEMNE ZAUZETOSTI

REGULACIONA LINIJA

GRANICA PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

LINIJA TERENA

GRANICA FAZE

KPK - KABLOVSKA PRIKLJ. KUTIJA

MRO - MERNI RAZVODNI ORMAN

OSOVINA SAOBRAĆAJNICE

PROLAZ VATROGASNO VOZILO

NULTA KOTA
 112.70mnv

OZNAKA SPRATNOSTI

OZNAKA NULTE KOTE

LEGENDA

OZNAKA PEŠAČKI PRISTUP

OZNAKA KOLSKI PRISTUP

OZNAKA PRISTUP ZA

PEŠAČKI PRISTUP

PRISTUP ZA
VATROGASNO VOZILO

KOLSKI PRISTUP

VATROGASNO VOZILO

EVAKUACIONI IZLAZ

TEHNIČKI ULAZ

KOLSKI ULAZ

ULAZ U LOKAL

EVAKUACIONI IZLAZ

ULAZ U OBJEKAT

PUNI ZID

ZELENE POVRŠINE 
U SLOJU HUMUSA 
IZNAD OBJEKTA

RASTER TRAVNJAK U
DIREKTNOM KONTAKTU
SA TLOM

POPLOČANJE

ulaz vatrogasne
 intervencije

ulaz u objekat

kolski izlaz/ ulaz

tehnički ulaz

evakuacioni izlaz

ulaz u lokal

23
,68

22
,25

UDAL
JE

NOST
 OD GAZ

EL
E

UDAL
JE

NOST
 OD GAZ

EL
E

REG. LI
NIJA

=G
RAĐ. LI

NIJA
 PO PDR=G

RANICA PARCELE

REG. LINIJA =GRAĐ. LINIJA PO PDR=GRANICA PARCELE

REG. LINIJA =GRAĐ. LINIJA PO PDR=GRANICA PARCELE

REG. LI
NIJA

=G
RAĐ. LI

NIJA
 PO PDR=G

RANICA PARCELE

LINIJA PODZEMNE ZAUZETOSTI
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