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А: Уводне напомене 

Носилац Пројекта, „NBGEXPO” DOO, ул. Војводе Степе бр. 318 поверио је израду 
Захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину пројекта: 
Изградњa стамбено – комерцијалног комплекса са депадансом дечије установе на кп.бр. 
7078 КО Нови Београд, укупне површине 21725, 00m² Град Београд, предузећу 
ECOlogica URBO DOO из Крагујевца, ул. Саве Ковачевића бр.1. 

Напомена: У поступку припреме локације за реализацију Пројекта извршене су 
вишеструке статусне промене у катастру непокретности, ради формирања грађевинске 
парцеле одговарајуће површине и облика. На основу Решења Службе за катастар 
непокретности Нови Београд бр. 952-02-2-225-998/2024 од 01.11.2024. године, 
извршено спајање катастарских парцела и формирана кп. бр. 7035 КО Нови Београд. 
Након тога је, на основу Решења СКН Нови Београд бр. 952-02-3-225-5560/2024 од 
05.11.2024. године, спроведена парцелација и формирана кп.бр. 7036 КО Нови Београд. 
Коначно, на основу Решења СКН Нови Београд бр. 952-02-3-225-5809/2025 од 
01.08.2025. године, извршено је спајање кп.бр. 7035 и 7036 КО Нови Београд, чиме је 
формирана нова кп.бр. 7078 КО Нови Београд, која представља предметну локацију 
Пројекта. 

Циљ израде Захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину је 
анализа и вредновање свих релевантних параметара и показатеља од значаја за 
реализацију Пројекта:  

 свих података о локацији и непосредном окружењу планираног стамбено – 
комерцијалног комплекса; 

 података о карактеристикама Пројекта, односно намени објеката, спратности и 
површини, урбанистичким параметрима, инфраструктурној и комуналној 
опремљености, избору енергената;  

 процени потенцијалних значајних утицаја, њиховог обима и величине у току 
извођења радова на реализацији објеката и пратеће инфраструктуре, у току 
редовног рада, односно функционисања стамбено – комерцијалног комплекса;  

 процени вероватноће понављања утицаја;  

 процени могућих акцидената и потенцијалних последице по животну средину; 

све у циљу доношења одлуке о  потреби процене утицаја на животну средину Пројекта: 
Изградњa стамбено – комерцијалног комплекса са депадансом дечије установе на кп. 
бр. 7078 КО Нови Београд, укупне површине 21725, 00m², Град Београд. 

Процедура процене утицаја на животну средину спроводи се у складу са Законом о 
процени утицаја на животну средину („Сл. гласник РС”, бр.94/24), Уредбом о листи 
пројеката за које је обавезна процена утицаја на животну средину, листи пројеката за 
које постоји обавеза подношења захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на 
животну средину и критеријумима за одлучивање о потреби процене утицаја на животну 
средину („Сл. гласник РС”, бр. 106/25) и Правилником о садржини захтева о потреби 
процене утицаја и садржини захтева за одређивање обима и садржаја студије о процени 
утицаја на животну средину („Сл. гласник РС”, бр. 69/05). 

Према Уредби о листи пројеката за које је обавезна процена утицаја на животну 
средину, листи пројеката за које постоји обавеза подношења захтева за одлучивање о 
потреби процене утицаја на животну средину и критеријумима за одлучивање о потреби 
процене утицаја на животну средину („Сл. гласник РС”, бр. 106/25), планирани Пројекат 
се налази на Листи II, Тачка 12 - Инфраструктурни пројекти, 2) пројекти урбаног 
развоја:(1) трговачки, пословни и продајни центри укупне корисне површине веће од 
60.000 m². 

У складу са Законом о заштити животне средине („Сл. гласник РС”, бр. 135/04, 36/09 (др. 
закон), 72/09 (др. закон), 43/11 (УС), 14/16, 76/18, 95/18 (др. закон) и 94/24), Законом о 

http://www.propisionline.com/IndOk/Legislation/34160
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процени утицаја на животну средину („Сл. гласник РС” бр.94/24), Законом о 
потврђивању Кoнвeнције o доступности инфoрмaцијa, учeшћу јaвнoсти у доношењу 
oдлука и праву на правну заштиту у питaњимa живoтнe срeдине („Сл. гласник РС“, бр. 
38/09, Међународни уговори) и Стратегијом за примену Конвенције о доступности 
информација, учешћу јавности у доношењу одлука и праву на правну заштиту у 
питањима животне средине - Архуска конвенција („Сл. гласник РС“, бр. 103/11), све фазе 
процене утицаја на животну средину доступне су и јавне, а јавност се информише 
обавештавањем путем огласа у јавним гласилима, уз омогућен увид у документацију 
достављену надлежном органу за заштиту животне средине. 

На основу процене могућих значајних утицаја и потенцијалних последица по животну 
средину и здравље ставновиштва, доноси се одлука о потреби процене утицаја на 
животну средину, односно о изради Студије о процени утицаја планираног Пројекта на 
животну средину. 

 

http://www.pravno-informacioni-sistem.rs/SlGlasnikPortal/prilozi/Arhuska%20konvencija.pdf&doctype=reg&abc=cba&eli=true&eliActId=425536&regactid=425536
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1.0. Подаци о Носиоцу Пројекта 

Основни подаци о Носиоца Пројекта приказани су у Табели бр.1. 

Табела бр. 1: Основне  информације о Носиоцу Пројекта  

Пун назив Носиоца Пројекта „NBGEXPO” DOO 

Адреса 
11010 Београд 
Ул. Војводе Степе бр. 318  

Матични број 20084006 

ПИБ 104061178 

Делатност Куповина и продаја властитих некретнина  

Е- mail nbgexpo@trans.rs 

Контакт 
Директор Мирослав Николић 
0112205833 

1.1. Законска регулатива коришћена у фази одлучивања о потреби процене 
утицаја Пројекта на животну средину 

За израду Захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину, 
коришћена је и поштована следећа законска регулатива:  

 Закон о заштити животне средине („Сл. гласник РС”, бр. 135/04, 36/09, 36/09 - др. 
закон, 72/09 - др. закон, 43/11-УС, 14/16, 76/18 и 95/18 - др. закон и 94/24 - 
др.закон); 

 Закон о процени утицаја на животну средину („Сл. гласник РС” бр.94/24); 

 Закон о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 
- одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25); 

 Закон о заштити природе („Сл. гласник РС” бр. 36/09, 88/10, 91/10, 14/16, 95/18 - 
др. закон и 71/21); 

 Закон о заштити ваздуха („Сл. гласник РС” бр. 51/25); 

 Закон о водама („Сл. гласник РС”, бр. 30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и 95/18 - др. 
закон); 

 Закон о режиму вода („Сл. лист СРЈ”, бр. 59/98 и „Сл. гласник РС” бр. 101/05 - др. 
закон); 

 Закон о заштити земљишта („Сл. гласник РС”, бр. 112/15); 

 Закон о управљању отпадом („Сл. гласник РС” бр. 109/25); 

 Закон о заштити од буке у животној средини („Сл.гласник РС”, бр. 96/21); 

 Закон о културним добрима („Сл. Гласник РС” бр. 71/94, 52/11 - др.закон, 99/11 - 
др.закон, 6/20 - др.закон, 35/21 - др.закона и 76/23 - др.закон); 

 Закон о коришћењу обновљивих извора енергије („Сл. гласник РС”, бр. 40/21, 
35/23); 

 Закон о заштити од пожара („Сл. гласник РС” бр. 111/09, 20/15, 87/18-3 - др. закон, 
87/18-41 и 87/18-50 - др. закон); 

 Закон о смањењу ризика од катастрофа и управљању ванредним ситуацијама 
(„Сл. гласник РС”, бр. 87/18); 
 

 Уредба о листи пројеката за које је обавезна процена утицаја на животну 
средину, листи пројеката за које постоји обавеза подношења захтева за 
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одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину и критеријумима за 
одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину („Сл. гласник РС”, 
бр. 106/25); 

 Уредба о мерењима емисија загађујућих материја у ваздух из стационарних 
извора загађивања („Сл. гласник РС”, бр. 5/16 и 10/24); 

 Уредба о граничним вредностима емисија загађујућих материја у ваздух из 
постројења за сагоревање („Сл. гласник РС”, бр. 6/16 и 67/21); 

 Уредба о условима за мониторинг и захтевима квалитета ваздуха („Сл. гласник 
РС”, бр. 11/10, 75/10 и 63/13); 

 Уредба о индикаторима буке, граничним вредностима, методама за оцењивање 
индикатора буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у животној средину 
(„Сл. гласник РС” бр. 75/10); 

 Уредба о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и 
роковима за њихово достизање („Сл. гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16);  

 Уредба о граничним вредностима приоритетних и приоритетних хазардних 
супстанци које загађују површинске воде и роковима за њихово достизање („Сл. 
гласник РС”, бр. 24/14); 

 Уредба о граничним вредностима загађујућих, штетних и опасних материја у 
земљишту („Сл. гласник РС”, бр. 30/18 и 64/19); 

 Уредба о еколошкој мрежи („Сл. гласник РС", бр. 102/10); 

 Уредба о режимима заштите („Сл. гласник РС, бр. 31/12); 
 

 Правилник о садржини захтева о потреби процене утицаја и садржини захтева 
за одређивање обима и садржаја студије о процени утицаја на животну средину 
(„Сл. гласник РС”, бр. 69/05); 

 Правилник о начину одређивања и одржавања зона санитарне заштите 
изворишта водоснабдевања (Сл. гласник РС бр. 92/08); 

 Правилник о методама мерења буке, садржини и обиму извештаја о мерењу буке 
(„Сл. гласник РС”, бр. 139/22);  

 Правилник о буци коју емитује опрема на отвореном простору („Сл.гласник РС“, 
бр.01/13); 

 Правилник о дозвољеном нивоу буке у животној средини („Сл. гласник РС”, бр. 
72/10); 

 Правилник о опасним материјама у водама („Сл. гласник СРС”, бр. 31/82); 

 Правилник о категоријама, испитивању и класификацији отпада („Сл. гласник 
РС”,  бр. 56/10, 93/19 и 39/21);  

 Правилник о начину складиштења, паковања и обележавања опасног отпада 
(„Службени гласник РС”, бр.95/24); 

 Правилник о листи мера превенције стварања отпада („Сл. гласник РС”, бр. 7/19); 

 Правилник о условима и начину сакупљања, транспорта, складиштења и 
третмана отпада који се користи као секундарна сировина или за добијање 
енергије („Сл. гласник РС”, бр. 98/10);  

 Правилник о обрасцу документа о кретању отпада и упутству за његово 
попуњавање („Сл.гласник РС”, бр. 114/13); 

 Правилник о обрасцу Документа о кретању опасног отпада, обрасцу претходног 
обавештења, начину његовог достављања и упутству за њихово попуњавање 
(„Сл.гласник РС”, бр.37/25 и 47/25); 

 Правилник о обрасцу дневне евиденције и годишњег извештаја о отпаду са 
упутством за његово попуњавање („Сл. гласник РС“, бр. 7/20 и 79/21); 

 Правилник о начину и условима за мерење количине и испитивање квалитета 
отпадних вода и садржини извештаја о извршеним мерењима („Сл. гласник РС”, 
бр. 33/16); 

 Правилкник о техничким нормативима безбедности гаража од пожара 
(„Сл.гласник РС“,бр.31/24); 

http://www.propisionline.com/IndOk/Legislation/34160
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 Правилник о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у 
сеизмичким подручјима („Сл.лист СФРЈ“ број 31/81, 49/82, 29/83, 2/88 и 52/90); 

 Правилник о ближим условима за оснивање, почетак рада и обављање 
делатности предшколске установе („Сл. гласник РС – Просветни гласник“, бр. 
1/19, 16/22 и 6/23). 

1.2. Документација коришћена за израду Захтева за одлучивање о потреби 
процене утицаја на животну средину  

За израду Захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину, 
коришћена је следећа документација: 

Планска документација 

 План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе – град Београд целине I – XIX ("Сл. лист града Београда" бр. 20/16, 
97/16, 69/17 97/17, 72/21. 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23); 

 План детаљне регулације за изградњу ванградско топловода од ТЕ-ТО „Никола 
Тесла“ у Обреновцу до ТО „Нови Београд“ градске општине Обреновац, Сурчин 
и Нови Београд („Сл. лист града Београда“, бр. 21/17); 

 Урбанистички пројекат за изградњу стамбено - комерцијалног објекта са 
депадансом дечије установе на к.п. 7035 и 7036 КО Нови Београд (Потврда 
Агенције за просторно планирање и урбанизам Републике Србије бр. 249/2025-
06 од 18.08.2025.године); 

Управна акта  

 Извод из АПР-а Носиоца Пројекта; 

 Решење РГЗ – СКН Нови Београд бр. 952-02-2-225-998/2024 од 01.11.2024. 
године, којим је дозвољено спајање катастарских парцела и формирање 
катастарске парцеле к.п. бр. 7035 КО Нови Београд; 

 Решење РГЗ – СКН Нови Београд бр. 952-02-3-225-5560/2024 од 05.11.2024. 
године, којим је дозвољена парцелација и формирање катастарских парцела к.п. 
бр. 7036 и к.п. бр. 5442/8 КО Нови Београд; 

 Решење РГЗ – СКН Нови Београд бр. 952-02-3-225-5809/2025 од 01.09.2025. 
године, којим је дозвољено спајање катастарских парцела 7035 и 7036 и 
формирање катастарске парцеле к.п. бр. 7078 КО Нови Београд; 

 Извод из Листа непокретности, Републички геодетски завод, Геодетско-
катастарски информациони систем; 

 Копија катастарског плана бр. 952-04-225-26410/2025 од 24.12..2025.године, 
Републички геодетски завод, Служба за катастар непокретности Нови Београд; 

 Копија катастарског плана водова бр. 956-301-34989/2025 од 24.12.2025.године, 
Републички геодетски завод, Одељење за катастар инфраструктуре Београд; 

 Локацијски услови бр.предмета ROP-MSGI-25871-LOCA-3/2025, заводни бр. 
005061305 2025 14810 005 001 000 001 од 26.12.2025. године, Министарство 
грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре Београд; 

Услови имаоца јавних овлашћења 

 ЈКП „Зеленило - Београд“, Београд, број 18469/1 од 20.11.2024. године 

 ЈКП „Градска чистоћа“, Београд, број 15980 oд 23.10.2024. године 

 Завод за заштиту споменика културе града Београда, број 80-812/2024 од 8. 
1.2024. године 

 Секретаријат за образовање и дечију заштиту, број VII -03 број 35-6/2025 oд 
10.3.2025. године Град Београд, Секретаријат за здравство, број II -01 број 50-
138/2025 oд 15.4.2025. године 
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 Секретаријат за социјалну заштиту, број XIX -08 број 350-9/2025 oд 16.4.2025. 
године РС Градски завод за јавно здравље Београд, број III -08 број 1436/2 oд 
1.4.2025. године 

 Секретаријат за заштиту животне средине Београд, V-04 број: 501.2-823/2024 
oд 11.4.2025. године 

 ЈКП „Београдски водовод и канализација“ Београд – санитарна заштита 
Београдског изворишта, Арх. бр. А-1015/24, број I4-1/2629 oд 25.12.2024. године 

 ЈКП „Београдски водовод и канализација“ Београд – водовод, број у систему 
ROPMSGI-25871-LOC-1-HPAP-3/2025 од 1.10.2025.године 

 ЈКП „Београдски водовод и канализација“ Београд – канализација, број у 
систему ROPMSGI-25871-LOC-1-HPAP-4/2025 од 1.10.2025.године 

 „Електродистрибуција Србије“ д.о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција 
Земунброј у систему ROP-MSGI-25871-LOC-1-HPAP-5/2025 од 2.10.2025.године 

 ЈКП „Београдске електране“, Београд, број у систему ROP-MSGI-25871-LOC-1-
HPAP-6/2025 oд 10.9.2025. године 

 Град Београд, Секретаријат за саобраћај, број у систему ROP-MSGI-25871-
LOC-1-HPAP-8/2025 oд 22.9.2025. године 

 Предузеће за телекомуникације "Телеком Србија" број у систему ROP-MSGI-
25871-LOC-1-HPAP-9/2025 од 22.9.2025.године 

 ЈП “Србијагас” Нови Сад, Централа " Србијагас" број у систему ROP-MSGI-
25871- LOC-1-HPAP-10/2025 од 19.9.2025.године 

 Дистрибутивна гасоводна мрежа д.о.о ЦИРУС ЕНЕРЏИ Београд, број у систему 
ROPMSGI-25871-LOC-1-HPAP-11/2025 од 12.9.2025.године 

 ЈКП „Јавно осветљење“ Београд, број у систему ROP-MSGI-25871-LOC-1-
HPAP- 12/2025 oд 2.9.2025. године 

 Информација Министарства заштите животне средине,Сектор за управљање 
животном средином, број у систему ROP-MSGI-25871-LOC-1-HPAP-13/2025 од 
11.9.2025. године 

 Министарство пољопривреде, шумарства и водопривреде, Републичка 
дирекције за воде, Београд, број у систему ROP-MSGI-25871-LOC-1-HPAP-
14/2025 oд 12.9.2025. године 

 „Електромрежа Србије“ а.д. Београд, број у систему ROP-MSGI-25871-LOC-1-
HPAP- 16/2025 oд 11.9.2025. године 

 ЈВП „Србијаводе“, Београд, број у систему ROP-MSGI-25871-LOCH-2-HPAP-
1/2025 oд 21.10.2025. године 

 МУП, Сектора за ванредне ситуације, Управе за ванредне ситуације у Београду, 
Београд, број у систему ROP-MSGI-25871-LOCH-2-HPAP-2/2025 од 20.10.2025. 
године.  

Техничка документација 

 Идејно решење 0 - Главна свеска бр. IDR – 10-10/24 KD-B011-0 од јануара 
2025.године, „ASMEC Consultants“ d.o.o., Višnjićeva 19, Beograd; 

 Идејно решење 1 - Пројекат архитектуре бр. IDR - 10-10/24 KD-B011-1 од јануара 

2025.године, „ASMEC Consultants“ d.o.o., Višnjićeva 19, Beograd; 

 Прилог 10 Идејног решења за објекте за које се прибављају водни услови 
бр.153/24 од децембра 2024.године, Conventus Consultants d.o.o. 

Положај локације у окружењу - Геосрбија; 
Положај локације у окружењу - Google Earth. 

1.3. Методологија примењена у поступку израде Захтева за одлучивање о 
потреби процене утицаја на животну средину 

Oсновни методолошки приступ и садржај Захтева за одлучивање о потреби процене 
утицаја дефинисани су Законом о процени утицаја на животну средину („Сл. гласник РС” 
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бр. 94/24) и Правилником о садржини Захтева о потреби процене утицаја и садржини 
Захтева за одређивање обима и садржаја Студије о процени утицаја на животну средину 
(„Сл. гласник РС”, бр. 69/05). 
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2.0. Опис локације, нарочито у погледу осетљивости 
животне средине на географском подручју места 
извођења пројекта и подручју које може бити изложено 
утицајима 

Предмет Захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину је 
Пројекат: Изградњa стамбено – комерцијалног комплекса са депадансом дечије 
установе на кп.бр. 7078 КО Нови Београд, укупне површине 21725, 00m², Град Београд. 

Просторно положајно, локација Пројекта се налази на територији Града Београда, у 
катастарској општини Нови Београд. Град Београд се простире на ушћу реке Саве у 
Дунав, у северном делу централне Србије, на Балканском полуострву, и 
административно је подељен на 17 градских општина: Чукарица, Вождовац, Врачар, 
Нови Београд, Палилула, Раковица, Савски венац, Стари град, Земун, Звездара, 
Барајево, Гроцка, Лазаревац, Обреновац, Младеновац, Сопот и Сурчин. Градска 
општина Нови Београд је једна од најзначајнијих општина по густини и развијености 
инфраструктуре, са укупном површином од 40,96 km² и бројем становника од 209.763 
према попису из 2022. године. 

 

Слика бр.1: Приказ положаја градске општине Нови Београд на карти Р.Србије и 
Београдског региона 

Просторно-плански посматрано, катастарска парцела бр. 7078 КО Нови Београд се 
налази у обухвату Плана генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице 
локалне самоуправе – град Београд целине I – XIX ("Сл. лист града Београда" бр. 20/16, 
97/16, 69/17 97/17, 72/21. 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23), Плана детаљне регулације за 
изградњу ванградско топловода од ТЕ-ТО „Никола Тесла“ у Обреновцу до ТО „Нови 
Београд“ градске општине Обреновац, Сурчин и Нови Београд („Сл. лист града 
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Београда“, бр. 21/17). Према Плану генералне регулације грађевинског подручја 
седишта јединице локалне самоуправе – град Београд, целине I–XIX, налази у 
површинама остале намене, у зони Становање у новим комплексима (ознака 10.С10.2), 
при чему се спровођење плана врши непосредном применом правила грађења, уз 
израду Урбанистичког пројекта. 

Урбанистичко решење планираног стамбено-комерцијалног комплекса са свим 
пратећим садржајима, детаљније је разрађено кроз Урбанистички пројекат за изградњу 
стамбено-комерцијалног објекта са депадансом дечије установе на к.п. бр. 7035 и 7036 
КО Нови Београд (Потврда Агенције за просторно планирање и урбанизам Републике 
Србије, бр. 249/2025-06 од 18.08.2025. године). 

У поступку припреме локације за реализацију Пројекта извршене су вишеструке 
препарцелације, односно статусне промене у катастру непокретности, ради формирања 
грађевинске парцеле одговарајуће површине и облика. На основу Решења Службе за 
катастар непокретности Нови Београд бр. 952-02-2-225-998/2024 од 01.11.2024. године, 
извршено спајање катастарских парцела и формирана кп. бр. 7035 КО Нови Београд. 
Након тога је, на основу Решења СКН Нови Београд бр. 952-02-3-225-5560/2024 од 
05.11.2024. године, спроведена парцелација и формирана кп.бр. 7036 КО Нови Београд. 
Коначно, на основу Решења СКН Нови Београд бр. 952-02-3-225-5809/2025 од 
01.08.2025. године, извршено је спајање кп.бр. 7035 и 7036 КО Нови Београд, чиме је 
формирана нова кп.бр. 7078 КО Нови Београд, која представља предметну локацију 
Пројекта. 

Макролокацијски посматрано, локација планираног Пројекта налази се: 

 југозападно од градског центра града Београда, на удаљеносто од око 8km; 

 југозападно од Великог ратног острва, на удаљености од око 6km; 

 југоисточно од Аеродрома Никола Тесла, на удаљености од око 3.30km; 

 западно од Савског језера, на удаљености од око 1.50km. 

 
Слика бр.2: Диспозиција локације планираног стамбено-комерцијалног комплекса у односу на 

шире окружење 

У ширем окружењу, на северозападној страни планиране су површине за спортске 
објекте и комплексе, док су на југозападној страни предвиђене зелене површине, што 
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додатно потврђује карактер локације као дела ширег урбаног система са садржајима 
различите намене. У даљем окружењу, на јужној страни, налази се река Сава, која 
представља значајан природни и рекреативни ресурс. 

Са микролокацијског аспекта, непосредно окружење локације планираног стамбено-
комерцијалног комплекса чине: 

 градско грађевинско земљиште у власништву привредног друштва „NBGEXPO“ 
д.о.о. које се налази западно непосредно уз границу локације Пројекта; 

 сервисна саобраћајница, у којој је планиран коридор градског топловода, која се 
налази југоисточно непосредно уз границу локације; 

 најближа зона вишепородичног становања, односно Блок 71, налази се 
североисточно од локације Пројекта, на удаљености од око 60 m; 

 Савски кеј који се налази јужно, на удаљености од око 70 m од границе локације; 

 комплекс привредног друштва „PREDL IMMOBILIEN“ д.о.о., који се налази са 
западне стране, на удаљености од око 160 m од границе локације; 

 Улица Петрац канал која се налази северно, на удаљености од око 230 m од 
границе локације; 

 водоток реке Саве који протиче јужно од локације, на удаљености од око 250 m 
од границе локације Пројекта; 

 стамбено-пословна зона Блока 45 који се налази источно, на удаљености од око 
260 m.  

 

 
Слика бр.3: Микролокацијски приказ планираног стамбено-комерцијалног комплекса и 

непосредног окружења  

Укупна површина локације Пројекта, односно кп.бр.7078 КО Нови Београд износи 21.725 
m². Предметна катастарска парцела је претежно правилног, правоугаоног облика, што 
је повољно са аспекта функционалне организације простора, формирања унутрашње 
саобраћајне мреже, манипулативних површина, паркирања и уређења зелених 
површина у складу са урбанистичким решењем и условима ималаца јавних овлашћења. 
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Локација планираног Пројекта има директан излаз на јавну саобраћајну површину, 
односно на планирани део улице Др Ивана Рибара, који се налази са североисточне 
стране локације. Ширина регулације наведене саобраћајнице износи око 40 m, што 
обезбеђује повољне услове за организовање колских и пешачких прилаза, као и приступ 
комуналним и интервентним возилима. Са југоисточне стране предметна парцела се 
граничи са сервисном саобраћајницом, у оквиру које је планиран коридор градског 
топловода, што представља значајан инфраструктурни услов који је потребно уважити 
приликом планирања прикључака и реализације радова. 

На предметној локацији, као и у непосредном окружењу, не постоје изграђени објекти 
високоградње, што указује да се ради о простору који је тренутно незграђен и који се 
развија у складу са планираном наменом. Преко пута улице Др Ивана Рибара налази се 
новобеоградски блок 71, у оквиру којег су присутни објекти вишепородичног становања.  

У складу са Решењем којим се одређују зоне санитарне заштите на административној 
територији града Београда за изворишта подземних и површинских вода која служе за 
водоснабдевање града Београда, број 530-01-48/2014-10 од 01.08.2014. године 
планирана локација се налази у ужој зони заштите изворишта београдског 
водовода. Додатно, према Елаборату о зонама санитарне заштите, изворишта 
подземних и површинских вода водоснабдевања Града Београда (Институт „Јарослав 
Черни“, 2013), шире подручје карактерише одређени степен рањивости подземних вода 
(предметни простор се налази у зони средње-умерене рањивости), што потврђује 
потребу да се локација у оквиру процене утицаја третира као еколошки осетљиво 
подручје. Због тога је неопходно да се током изградње и редовног функционисања 
Пројекта примене мере превенције и контроле, како би се спречило загађење земљишта 
и подземних вода, посебно у погледу управљања отпадним и атмосферским водама и 
руковања потенцијално загађујућим материјама. 

У оквиру локације Пројекта, у њеном југоисточном делу, евидентирани су постојећи 
инфраструктурни коридори, односно цевоводи Ø1300 mm и Ø70 mm, који се задржавају 
на парцели. Положај и заштитна зона наведених цевовода условили су просторну 
организацију планираног комплекса, при чему је грађевинска линија одређена 
обавезним поштовањем заштитног појаса ширине 5,0 m обострано од спољне ивице 
цеви. 

У складу са условима Завода за заштиту споменика културе града Београда бр. 80-
812/2024 од 08.01.2025.год. предметна парцела није утврђена за културно добро, не 
налази се у оквиру просторно културно-историјске целине, не ужива статус добра под 
претходном заштитом и не нелази се у оквиру претходно заштићене целине. 

Увидом на терену, као и на основу расположиве просторно-планске и урбанистичке 
документације, утврђено је да се на предметној локацији и у њеном непосредном 
окружењу не налазе заштићена природна добра, нити подручја евидентирана за 
заштиту. Такође, нису евидентиране заштићене или угрожене биљне и животињске 
врсте, као ни значајна станишта, миграциони коридори или друга подручја од посебне 
вредности са аспекта биодиверзитета и очувања аутохтоности. 

С обзиром на то да се предметна локација налази у ужој зони санитарне заштите 
изворишта београдског водовода, односно у простору повећане осетљивости у погледу 
заштите земљишта и подземних вода, реализација Пројекта је могућа уз строго 
поштовање Услова ималаца јавних овлашћења, као и примену свих прописаних мера 
превенције и контроле током изградње и редовног функционисања стамбено-
комерцијалног комплекса. 

2.2. Усклађеност изабране локације са просторно-планском и 
урбанистичком документацијом  

Планирана локација за реализацију Пројекта изградње стамбено–комерцијалног 
комплекса са депадансом дечије установе налази се на катастарској парцели бр. 7078 
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КО Нови Београд, укупне површине 21.725,00 m², и обухваћена је важећом просторно-
планском и урбанистичком документацијом на основу које се утврђују услови за 
изградњу. 

Локација на којој се планира реализација Пројекта, односно катастарска парцела бр. 
7078 КО Нови Београд налази се у обухвату Плана генералне регулације грађевинског 
подручја седишта јединице локалн самоуправе – град Београд целине I – XIX ("Сл. лист 
града Београда" бр. 20/16, 97/16, 69/17 97/17, 72/21. 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23) и Плана 
детаљне регулације за изградњу ванградско топловода од ТЕ-ТО „Никола Тесла“ у 
Обреновцу до ТО „Нови Београд“ градске општин Обреновац, Сурчин и Нови Београд 
(„Сл. лист града Београда“, бр. 21/17). 

Према Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе – град Београд целине I – XIX ("Сл. лист града Београда" бр. 20/16, 97/16, 
69/17 97/17, 72/21. 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23), предметни простор припада површинама 
остале намене у зони Становање у новим комплексима (ознака 10.С10.2), при чему је 
начин спровођења плана утврђен непосредном применом правила грађења уз обавезу 
израде Урбанистичког пројекта. Дозвољена је изградња објеката вишепородичног 
становања. Са вишепородичним сановањем компатибилни су комерцијални садржаји 
из области трговине, администрације и услужних делатности које не угрожавају животну 
средину и не стварају буку. На парцели се може градити и само вишеспратна колективна 
гаража.  

У складу са наведеним, урбанистичка разрада планираног решења извршена је кроз 
Урбанистички пројекат за изградњу стамбено–комерцијалног објекта са депадансом 
дечије установе на к.п. бр. 7035 и 7036 КО Нови Београд, који је потврђен од стране 
Агенције за просторно планирање и урбанизам Републике Србије (бр. 249/2025-06 од 
18.08.2025. године). Потврђени Урбанистички пројекат представља основ за 
дефинисање услова уређења и правила грађења предметног комплекса, као и за израду 
техничке документације. 

Поред наведеног, у поступку припреме локације извршене су статусне промене у 
катастру непокретности ради формирања јединствене грађевинске парцеле, при чему 
је спајањем к.п. бр. 7035 и 7036 формирана к.п. бр. 7078 КО Нови Београд, која 
представља предметну локацију Пројекта. 

Усклађеност изабране локације са планским основом потврђена је и кроз дефинисане 
услове прикључења на комуналну и инфраструктурну мрежу, као и кроз обавезу 
поштовања планираних инфраструктурних коридора и заштитних појасева, посебно у 
делу који се односи на планирани коридор градског топловода у оквиру сервисне 
саобраћајнице. 

На основу наведеног може се закључити да је изабрана локација Пројекта плански 
оправдана и усклађена са важећом просторно-планском и урбанистичком 
документацијом, те да су испуњени услови за реализацију планиране изградње у складу 
са прописаним правилима уређења и грађења, уз примену свих услова надлежних 
институција у даљој фази израде пројектно-техничке документације и реализације 
Пројекта. 

Према Плану за зону 10.С10.2 основна намена површина је вишепородично становање, 
компатибилност намене - са вишепородичним становањем су компатибилни 
комерцијални садржаји из области трговине, администрације и услужних делатности 
које не угрожавају животну средину и не стварају буку 

У поступку обједињене процедуре, за реализацију планиранoг Пројекта, у петходном 
периоду су исходовани: 

 Локацијски услови бр.предмета ROP-MSGI-25871-LOCН-2/2025, заводни бр. 
003565634 2025 14810 005 000 000 001 од 23.10.2025.године, Министарство 
грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре Београд; 
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 Локацијски услови бр.предмета ROP-MSGI-25871-LOCA-3/2025, заводни бр. 
005061305 2025 14810 005 001 000 001 од 26.12.2025. године, Министарство 
грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре Београд (Измена Локацијских); 

 Услови ималаца јавних овлашћења. 

Напомена: Дошло је до измене у броју одређених параметара (броја стамбених 
јединица, броја локала и броја паркинг места). У односу на локацијске услове број ROP-
MSGI-25871-LOCН-2/2025 (издате од стране Министарства грађевинарства, саобраћаја 
и инфраструктуре дана 23.10.2025. године), смањен је број стамбених јединица за 44, 
повећан је број локала за 30, и смањен је број паркинг места за 10. У складу са 
наведеним исходовани су Локацијски услови бр.предмета ROP-MSGI-25871-LOCA-
3/2025, заводни бр. 005061305 2025 14810 005 001 000 001 од 26.12.2025. године, 
Министарство грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре Београд. 

Са аспекта постојеће и планиране намене, односно са аспекта постојећег и планираног 
начина коришћења земљишта, а према условима важеће планске документације, 
односно Плана генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалн 
самоуправе – град Београд целине I – XIX ("Сл. лист града Београда" бр. 20/16, 97/16, 
69/17 97/17, 72/21. 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23) и Плана детаљне регулације за изградњу 
ванградско топловода од ТЕ-ТО „Никола Тесла“ у Обреновцу до ТО „Нови Београд“ 
градске општин Обреновац, Сурчин и Нови Београд („Сл. лист града Београда“, бр. 
21/17), реализација Пројекта је могућа, а намена простора (земљишта) је у складу са 
наменом земљишта у важећем планском документу, те је на основу тога планирани 
Пројекат: Изградњa стамбено – комерцијалног комплекса са депадансом дечије 
установе на катастарској парцели број 7078 КО Нови Београд, укупне површине 21725, 
00m² у Београду, прихватљив и еколошки одржив уз поштовање Услова имаоца јавних 
овлашћења, мера заштите и мониторинга животне средине. 

2.3. Регенеративни и апсорпциони капацитет животне средине на локацији 
и окружењу 

Апсорпциони и регенеративни капацитет животне средине на локацији и у непосредном 
окружењу планираног Пројекта представља способност простора да прихвати одређене 
утицаје током изградње и редовног функционисања, без трајног нарушавања квалитета 
ваздуха, вода, земљишта и услова живота у окружењу. Ниво овог капацитета зависи од 
постојећег стања чинилаца животне средине, степена урбанизације, инфраструктурне 
опремљености и постојећег начина коришћења простора, као и од присуства осетљивих 
рецептора у окружењу (пре свега стамбених садржаја). 

Регенеративни и апсорпциони капацитет животне средине на предметној локацији 
условљен је пре свега урбаним карактером простора и чињеницом да се у непосредном 
окружењу налазе стамбени и други градски садржаји. Најосетљивији елементи животне 
средине у ширем смислу представљају земљиште и подземне воде, имајући у виду да 
се локација налази у ужој (II) зони санитарне заштите изворишта београдског водовода, 
где су ризици од загађења посебно критични, а могућност „апсорпције“ потенцијално 
штетних утицаја ограничена. 

Током фазе изградње могу се очекивати привремени и локални утицаји на квалитет 
ваздуха (прашина и емисије из грађевинских машина), као и повећање нивоа буке услед 
радова и ангажовања механизације. У фази редовног функционисања стамбено-
комерцијалног комплекса потенцијални утицаји на ваздух и буку углавном су везани за 
интерни саобраћај, рад техничких система и функционисање комплекса, при чему се 
утицаји могу држати у прихватљивим оквирима применом одговарајућих техничких и 
организационих мера. 

На локацији и у непосредном окружењу нису евидентирана заштићена природна добра, 
угрожене врсте и значајна станишта, те се регенеративни капацитет простора у погледу 
биодиверзитета не сматра додатно ограниченим. Сходно наведеном, кључни услов 
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очувања капацитета животне средине јесте доследна примена мера превенције и 
контроле, нарочито у делу управљања отпадним и атмосферским водама, руковања 
потенцијално загађујућим материјама и спречавања акцидентних ситуација, како би се 
обезбедила заштита подземних вода и земљишта у ширем простору Београдског 
изворишта. 

Планирани Пројекат, уз примену предвиђених техничких и организационих решења, 
неће узроковати значајне негативне утицаје на чиниоце животне средине, под условом 
да се током изградње и експлоатације доследно поштују сви услови надлежних органа 
и ималаца јавних овлашћења, као и да се спроведу све прописане мере заштите и 
мониторинга животне средине. 
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3.0. Назив, опис и карактеристике пројекта у току 
целокупног трајања пројекта, укључујући и радове на 
његовом затварању, односно уклањању 

Предмет процене утицаја на животну средину јесте реализација Пројекта: Изградњa 
стамбено – комерцијалног комплекса са депадансом дечије установе на катастарској 
парцели број 7078 КО Нови Београд, укупне површине 21725, 00m² у Београду.  

Комплекс је планиран као слободностојећи објекат спратности ПО2 + ПО1 + П + 6 + Пс, 
са укупном БРУТО изграђеном површином 79.201,18 m², од чега је надземно 51.945,86 
m², а подземно 27.255,32 m². 

У оквиру комплекса планирани су садржаји становања, комерцијални садржаји и 
депаданс дечије установе, при чему је предвиђено 488 стамбених јединица, као и 48 
пословних простора (локала) у приземљу објекта, намењених пратећим комерцијалним 
делатностима. У оквиру комплекса је такође планиран депаданс предшколске установе, 
капацитета 76 деце, са припадајућим пратећим просторијама и функционалним 
садржајима у складу са наменом. Укупна структура станова у оквиру стамбено-
комерцијалног комплекса је следећа: 14 једнособних, 205 двособних, 186 трособних и 
83 четворособна стана. 

Паркирање је решено у двоетажној подземној гаражи, са укупно 740 паркинг места 
(укључујући 37 ПМ за особе са инвалидитетом). Унутрашње двориште комплекса је 
уређено као заједнички простор са пешачким комуникацијама и зеленилом, а планирано 
је 7.605 m² зелених површина у директном контакту са тлом. 

 
Слика бр.4: Ситуацини приказ са синхрон планом (Графички приказ већег формата дат је у 

прилогу Захтева) 
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Главне карактеристике Пројекта 

У приземљу објеката је пројектовано укупно 48 локала и депанданс предшколске 
установе који је предвиђен у југозападном делу ламеле 2. На свим спратовима су 
пројектовани станови. Предвиђено је укупно 488 стамбених јединица, различите 
структуре, квадратуре од 35m2 до 158m2.  

Бруто површина надземних етажа износи 51 945.86 m2, а подземних 27,255.32 m2, тако 
да је укупна  бруто површина објекта 79,201.18m2.  

Вертикална комуникација у објекту је остварена степеништима и лифтовима смештеним 
у засебним бетонским језгрима пројектованим у свакој ламели. Комуникационим 
језгрима остварена је веза спратова са подземном гаражом организованом у два нивоа.   
Предвиђен је евакуациони излаз из гараже који води у унутрашње двориште.   

Слободне површине су поплочане и озелењене. Посебна пажња је посвећена уређењу 
дворишта у коме су предвиђене уређене и озелењене жардињере, с обзиром да се 
двориште налази изнад подземне гараже. Такође су планирана дечија игралишта и 
простори за седење и релаксацију.   

Депанданс предшколске установе '’11. април''  

У складу са условима Секретаријата за образовање и дечију заштиту Града Београда 
VII-03 број 35 6/2025 добијених 11.03.2025., пројектован је депанданс ПУ '’11. април'', 
као издвојено одељење предшколске установе, типа Б према Правилнику о ближим 
условима за оснивање, почетак рада и обављање делатности предшколске установе 
(„Сл. гласник РС – Просветни гласник“, бр. 1/2019).  Депаданс је лоциран приземљу, у 
југоозападном делу ламеле 2. Главном и економском улазу у депанданс приступа се из 
унутрашњег дворишта објекта, са интерне саобраћајнице.   Депанданс је намењен за 76 
деце узраста од три године до поласка у школу. Осим четири собе-групе, депанданс 
садржи и пратеће просторе: улаз са гардеробом, кухињу, простор за васпитаче, 
вишенаменски простор, као и припадајућу зелену површину. Свака соба има свој 
тоалет. 

Табела бр. 2: Подаци о депандансу предшколске установе '’11. април''  

 Задати параметар Остварени параметар 

Капацитет До 80 деце 76 деце 

БРГП Површина по детету 6,5m2 по детету 571.16m2/76=7.52m2 по детету 

Нето површина дела објекта 
по детету 

434-443m2 (5,42-5,53m2 по 
детеу) 

525.18 m2/76 =6.91m2 по 
детету 

Број група 4-5 4 

Величина зелене површине 640m2 (8m2 по детету)  777.77m2 (10.23m2 по детету) 

Регулација и нивелација  

Објекти су смештени унутар зоне грађења која је дефинисана грађевинском линијом 
према регулацији улице Др. Ивана Рибара на североисточној страни локације, и 
грађевинским линијама према бочним и задњој граници парцеле. Удаљење грађевинске 
линије од регулације улице Др. Ивана Рибара износи 5.0m. Према правилима грађења 
у зони 10.С10.2. меродавна су растојања између објеката. Минимално растојање 
објекта са отворима помоћних просторија на фасади, (парапет отвора 1.6m ) од фасаде 
суседног објекта у овој зони је 1/2 висине вишег објеката. С обзиром да у непосредном 
окружењу нема изграђених објеката, да је са јужне стране сервисна саобраћајница, на 
западној страни су планиране зелене површине, а на северној спортски објекти и 
комплекси, примењене су смернице из Општих правила уређења и грађења Плана 
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генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – 
град Београд (целине IXIX),  ("Сл. лист града Београда" бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 
72/21, 27/22 и 91/23). Минимално растојање објекта од границе парцеле са отворима 
просторија стамбене и пословне намене на бочним фасадама, од бочних граница 
парцеле је 1/3 висине објекта; Растојање грађевинске линије планираног објекта од 
задње границе парцеле је минимално 1/2 висине објекта.  Планирани објекат је од 
регулације улице Др. Ивана Рибара удаљен 10.0m > 5.0m. Од бочне грађевинске линије 
на северозападној страни објекат је удаљен 9.1m > 1/3h. Удаљење од задње границе 
парцеле износи 12.8-15.1m > 1/2h. Обзиром да кроз парцелу, у њеном југоисточном 
делу, пролазе цевоводи Ø1300mm и Ø70mm који се задржавају на парцели, грађевинска 
линија је условљена њиховом заштитном зоном, која износи 5.0m обострано од спољне 
ивице цеви. У складу са наведеним, подземна гаража, чији је габарит већи од габарита 
надземног дела, је од заштитне зоне удаљена 0.45m у делу који је најближи цевоводу. 
То је условило удаљење објекта од регулације сервисне саобраћајнице од 14.0m.  

Нивелација и висинска регулација  

Планирани објекат је спратности По2+По1+П+6+Пс. Висина венца износи 24.0m/102.60  
Висина венца повучене етаже је 27.20m/105.80  Нулта кота износи ±0.00/78.60  Кота 
приступне саобраћајнице је 77.00 м.н.в.  Кота приземља, која је уједно и нулта кота, је 
од коте приступне саобраћајнице виша за 1.6m.   

Према прибављеним условима ЈКП Београдски водовод и канализација бр A-886/2024 
од 27.12.2024.  и  А-1015/24 од 25.12.2024., предметна локација припада ужој зони (Зона 
II) санитарне заштите  изворишта. У складу са наведеним условима извршена су 
хидрогеолошка истраживања на парцели  којима је утврђено да горња кота повлатног 
слоја износи 71.60 м.н.в. Подземне етаже су пројектоване  у насутом слоју, тј. изнад коте 
заштитног повлатног слоја тако што најнижа кота подземних етажа,  тј.  подрума 2 
износи 72.30м.н.в., а доња кота темељне плоче 71.80м.н.в. Дозвољава се минималан  
продор и задирање у повлатни заштитни слој, као и темељење и фундирање 
планираних објеката на  шиповима у заштитном повлатном слоју или у водоносној 
средини, уз примену додатних мера и  ограничења.   

Граница повлатног слоја је потврђена од стране предузећа Геомеханика д.о.о. и 
оверена од стране  одговороног пројектанта, на основу изведених геохидролошких 
истраживања. Нивелационо решење је дефинисано у складу са нивелетама јавне 
саобраћајнице, котама постојећег и  планираног терена, а у складу са дефинисаним 
саобраћајним решењем и одводњавањем на парцели.    

Саобраћајно решење  

Предметна парцела има директан излаз на јавну саобраћајну површину, тј. улицу Др. 
Ивана Рибара на  североисточној страни парцеле. Ширина регулације наведене улице 
је 40.0m. Наведена улица је, у делу  који је изграђен, двосмерна, са једном траком по 
смеру са обостраним паркингом, раздвојене  разделним острвом.   

Колско-пешачки приступ комплексу је лоциран на североисточној страни, из улице Др. 
Ивана Рибара,  одакле пешаци степеништем приступају комплексу. Предвиђена су 
четири степеништа, а за особе са  инвалидитетом предвиђене су две косо-подизне 
платформе. Сви стамбени улази су пројектовани из  унутрашњег дворишта. За локале, 
који су пројектовани у приземља, предвиђени су приступи из  дворишта и са приступних 
стаза око објекта.   

Непосредни колски приступи су предвиђени преко колских рампи ка подземној 
двоетажној гаражи,  тако да су обезбеђана три двосмерна улаза/излаза из гараже. 
Рампе су нагиба 12%  .   

Из улице Др. Ивана Рибара планиран је и приступ за ватрогасно и доставно возило. 
Унутар дворишта  пројектована је интерна саобрађајница за једносмерно кретање 
противпожарног и доставног возила, која је са јавном саобраћајницом спојена двема 
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једносмерним рампама – једном улазном и једном  излазном. Ширина интерне 
саобраћајнице је 3.5м.   

Паркирање је предвиђено у двоетажној подземној гаражи. На нивоу Подрума 1 
планирано је 368ПМ, а на ниво Подрума 2 планирано је 372ПМ. Укупно је у подземним 
гаражама педвиђено 740ПМ. Димензије паркинг места за управно паркирање су 
2.5/5.0m. Ширина колског пролаза је 6.0m.  

Предвиђено је, такође, 37 ПМ за инвалиде, димензија 3.7/5.0m.  Број паркинг места је 
дефинисан у складу са следећим нормативом. 

Табела бр. 3: Подаци о паркинг местима 

Намена Норматив Потребан број 
паркинг места 

Остварен број паркинг места 

Трговина 1ПМ/50m2 НГП 4530.60m2 – 
91ПМ 

91 ПМ 

Депаданс дечије 
установе 

1ПМ/3 
запослена,  
или –  
1ПМ/1 групу, или 
- 1ПМ/100m2 БР 

4 групе – 4ПМ 4 ПМ 

Становање 1.1ПМ/1 стан 488 стана – 537 
ПМ 

645 ПМ 

Укупно  632 ПМ, од тога 
5% - 32ПМ за 
инвалиде 

У гаражи: 740 ПМ Од тога - 37 ПМ за 
инвалиде 

Слободне и зелене површине  

На предметној парцели планирано је 7 605.00m2 зелених површина у директном 
контакту са тлом, у виду травњака, ниског и високог зеленила. Наведена површина 
представља 35% површине парцеле, односно 70.54% од минимално потребних 
слободних површина. Посебна пажња је посвећена уређењу дворишта између ламела, 
у коме су предвиђене уређене и озелењене жардињере, обзиром да се двориште 
налази изнад подземне гараже, које представљају додатне зелене површине. Такође су 
планирана дечија игралишта и простори за седење и релаксацију, опремљени 
мобилијаром (клупе, корпе за смеће, канделабри и сл.).  

Улази у објекат ће се нагласити употребом декоративног садног материјала. За потребе 
депанданса дечије установе предвиђен је простор за двориште у југозападном делу 
парцеле, површине мин. 777.77m2 који ће бити озелењен и уређен у сарадњи са 
Предшколском установом '’11. април''.  

Планира се заливање свих зелених површина.  Слободне површине и пешачке стазе се 
асфалтирају и поплочавају савременим грађевинским материјалом. Нивелационим 
решењем се обезбеђује правилно отицање површинских вода ка кишној канализацији.  

Конструкција  

Конструкција објекта је скелетна, армиранобетонска, са носећим стубовима/платнима, 
армиранобетонским језгрима и армиранобетонским хоризонталним плочама. Објекат ће 
се фундирати на армиранобетонској темељној плочи са шиповима. Фасадни зидови су  
пројектовани у виду контактне фасаде, са испуном од гитер блока d=20cm, термиком 
d=15cm, завршно обраћени фасадним декоративним малтером у комбинацији са HPL  
компакт плочама.  

Кров је пројектован у виду равног крова. Кров je раван, непроходан, завршно обрађен 
кровном хидроизолационом мембраном. Спољашња столарија је алуминијумска.  

Унутрашња обрада  

Обрада зидова - Унутрашњи зидови се малтеришу, глетују и боје полудисперзивном 
бојом. Зидови купатила, тоалета и кухиња се облажу керамичким плочицама.  
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Обрада подова - Подови се облажу паркетом, односно керамичким плочицама, зависно 
од намене просторије. Лође се такође облажу гранитном керамиком, као и унутрашња 
степеништа и ходници.  

Обрада плафона  - Плафони се у свим просторијама малтеришу, глетују и боје, док је у 
купатилима и тоалетима планиран монтажни гипскартонски плафон.  

Унутрашња столарија  - Собна врата су дрвена, завршна обрада крила бојени МДФ. 
Улазна врата су метална сигурносна, завршно обрађена по жељи инвеститора.  

Хидроизолација - Планира се хидроизолација темељне плоче и подрумских зидова, 
лођа и равног крова, као и хидроизолација санитарних просторија.  

Термоизолација - Термоизолација објекта је предвиђена у складу са Елаборатом 
енергетске ефикасности, односно Правилником о енергетској ефикасности зграда, тако 
да објекат задовољава енергетски разред „Ц“.  

Инфраструктурно опремање и комунално уређење стамбено-комерцијалног 
комплекса 

У зони предметне локације не постоји изграђена планирана саобраћајна и комунална 
инфраструктура  

У комплексу су планиране инсталације водовода и канализације, хидрантске мреже, 
електроенергетске инсталације, инсталације за дојаву пожара, машинске инсталације 
грејања, одимљавања.  

Водоводна мрежа - Планирани објекат је пројектован тако да не угрожава постојеће 
цевоводе на парцели, тј. налази се ван  заштитне зоне цевовода  Ø1300мм која износи 
5.0 м обострано од његове спољне ивице, што је  приказано на ситуацијама графичког 
дела пројекта. У непосредној зони предметних кат. парцела КО Нови Београд, не постоји 
изграђена дистрибутивна  водоводна мрежа. Најближа дистрибутивна мрежа је цевовод 
Ø200mm од ливено-гвозденог  материјала и налази се у Улици др. Ивана Рибара код 
окретнице градског аутобуског превоза као и  цевовод Ø150mm од дуктилно-ливеног 
материјала у Др. Ивана Рибара на кп. бр. 5493/34 КО Нови Београд. Водоводна мрежа 
на овом подручју, са котама терена око 75 мнв, припада 1. висинској зони  београдског 
водоводног системa. Пијезометарска кота је 135мнв.  

Прикључење планираног објекта је предвиђено на будућу нову водоводну мрежу, 
минималног  пречника Ø200, у наставку Улице Др Ивана Рибара, на кп. бр. 5452/1, 
односно 5452/3 КО Нови Београд.  Прикључци су димензија Ø90 и Ø150.  Прикључење 
је планирано у водомерним шахтама – четири водомерне шахте, свака за по две 
ламеле,  у којима су смештени засебни водомери за различите потрошаче - стамбени 
део, локале, иригацију,   спринклер и хидрантску мрежу и топлотну подстаницу. За 
појединачне локале и депаданс дечије  установе уградиће се хоризонтални 
индивидуални водомери. Водомерни шахтови су позиционирани  уз регулацију улице 
Др. Ивана Рибара и омогућен им је приступ за одржавање и очитавање потрошње.   
Реализација прикључака са нове мреже ће бити могућа када се водоводна мрежа 
пројектује и изведе  и пројекат изведеног стања достави ЈКП БВК-у.  

Заштита водоизворишта - Предметна локација се налази у ужој зони санитарне заштите 
водоизворишта. Генерално, имајући у виду важећу регулативу, карактеристике 
простора и специфичности предвиђених  објеката у оквиру предметног урбанистичког 
пројекта, али и ризик који овакви објекти и активности са собом носе, са аспекта 
санитарне заштите изворишта Београдског водовода највећи проблем могу  
представљати отпадне воде, као и евентуални намерни или случајни удеси/акциденти 
везани за  просипање, испуштање или цурење загађујућих опасних и штетних материја.   

За потребе израде урбанистичког пројекта ЈКП „Београдски водовоц и канализација“ 
издао је услове –  Посебне мере и ограничења у оквиру зоне санитарне заштите арх. 
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бр. А-1015/24 од 25.12.2024. године,  којим је дефинисано да се заштита изворишта 
спроводи у складу са:   

 Решењем о одређивању зона санитарне заштите на административној 
територији града Београда за изворишта подземних и површинских вода која 
служе за водоснабдевање града  Београда (Министарство здравља РС, бр. 530-
01- 48/2014-10, од 01.08.2014.); 

 Правилником о начину одређивања и одржавања зона санитарне заштите 
изворишта водоснабдевања (Сл. гласник РС бр. 92/2008);   

 Елаборатом о зонама санитарне заштите изворишта подземних и површинских 
вода  водоснабдевања града Београда (Институт "Јарослав Черни", 2013.).  

На основу Решења о зонама санитарне заштите на административној територији града 
Београда за изворишта подземних и површинских вода која служе за водоснабдевање 
града Београда (бр. 530-01 48/2014-10 од 01.08.2014, Министарство здравља РС), 
локација предметног стамбено - комерцијалног  објекта, припада ужој зони (Зона II) 
санитарне заштите Београдског изворишта. Правилником о начину одређивања и 
одржавања зона санитарне заштите изворишта водоснабдевања (Сл. гласник РС бр.  
92/08, Члан 27. и 28.), дефинисано је да се у ужој зони санитарне заштите изворишта 
(зона II) не могу се градити или употребљавати објекти и постројења, користити 
земљиште или вршити друге  делатности, ако то угрожава здравствену исправност воде 
на изворишту, што је првобитним  Урбанистичким пројектом и испоштовано.    

У оквиру Елабората о зонама санитарне заштите изворишта подземних и површинских 
вода  водоснабдевања града Београда (Институт „Јарослав Черни“, 2013.) дефинисане 
су и зоне рањивости подземних вода, узимајући у обзир присуство, дебљину и друге 
релевантне карактеристике заштитног повлатог слоја на простору београдског 
изворишта.  Према карти рањивости подземних вода на загађење са површине терена 
из наведеног Елабората, предметни простор се налази у зони средње-умерене 
рањивости, где је заштитна повлата дебљине 36 метара, најчешће представљена 
прашинасто-песковитим седиментима са мањим учешћем глине. За потребе техничке 
документације извршена су хидрогеолошка истраживања на парцели којима је утврђено 
да горња кота повлатног слоја износи 71.60 м.н.в. Подземне етаже су пројектоване у 
насутом слоју, тј. изнад коте заштитног повлатног слоја тако што најнижа кота подземних 
етажа,  тј. подрума 2 износи 72.30м.н.в., а доња кота темељне плоче 71.80м.н.в.    

Геолошка испитивања и каснија хидрогеолошка анализа показују да тренутни повлатни 
слој не врши у потпуности функцију заштите водоизворишта те је препоруука од стране 
инжењера хидрогеологије замена површинског тла изнад повлатног слоја, како би се 
тиме добила адекватна заштита, што је у складу са претходно изнетим ставом из 
услова.   

Планирано је да се у фази градње на граници повлатног слоја изради насип од глине, 
као додатна заштита водоносног слоја, који би спречио продор воде у извориште. Изнад 
новоформираног слоја од глине, ради се радни плато за израду шипова, који је 
истовремнео и дренажни слој за одвођење атмосферских и других вода у току извођења 
радова. Након изградње шипова следи израда слоја хидроизолације и темељне плоче 
и зидова, израђених од армираног бетона, чиме се трајно спречава продор воде у 
водоносни слој.    

Како би се обезбедила санитарна заштита водоизворишта и смањење ризика од 
контаминације на најмању могућу меру, пројектом се предвиђа и следеће:  

 Изградња фекалне и атмосферке канализације на парцели и њихово 
прикључење на градску мрежу;  

 Сепаратно прикупљање условно чистих вода (са кровних површина објеката), и 
зауљених атмосферских вода (са саобраћајних и манипулативних површина, 
укључујући и паркинг површине); 
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 Изградња саобраћајних,манипулативних и паркинг површина од 
водонепропусних материјала отпорних на нафту и нафтне деривате, и са 
високим ивичњацима којима се спречава одливање воде са истих на околно 
земљиште приликом њиховог одржавања или за време падавина, са 
одговарајућим подужним и попречним падом према (ободним) 
риголама/каналетама за прихватање свих "запрљаних" атмосферских вода,  - 
Потпуни контролисани прихват зауљене воде са интерних саобраћајних, 
манипулативних и паркинг површина, њихов предтретман у сепаратору масти и 
уља, пре упуштања у градску канализацију; учесталост чишћења сепаратора и 
одвожење талога одредити током његове експлоатације и  организовати 
искључиво преко овлашћеног лица; 

 Изградња прописног танка за прихват евентуално просутог уља за хлађење 
испод трансформатора  трафостанице;  

 Постављање трафостаница, дизел агрегата и других техничких уређаја на 
армиранобетонској, водонепропусној подлози са високим праговима-заштитним 
ивичњацима и адекватним падом, са обавезним танкванама, кадицама и/или 
бетонским касетама за резервоаре и системе развода уља, дуплозидних 
резервоара и система развода, система за сигнализацију и обавештавање о 
хаварији, средстава за санацију удеса/акцидента, противпожарне заштите, као и 
обавезан мониторинг подземних вода и земљишта и израда пијезометара у 
непосредној околини истих;  

 Уградња 18 подземних контејнера запремине 3.0m3, груписаних у делу парцеле 
ка улици, са обе стране централне прилазне рампе, предвиђених за 
(привремено) складиштење генерисаног комуналног отпада који се може јавити 
у редовном раду и коришћењу планираног објекта. Простори за контејнере се 
формирају у армиранобетонским окнима са водонепропусном 
армиранобетонском подлогом са адекватним падом;   

 Озелењавање и уређење слободних површина, као и уређење атријума и 
уградња жардињера са зеленилом и њихово наводњавање,  

 Уградња 2 пијезометра за потребе дефинисања „нултог“ стања подземних вода 
и даље осматрање квалитета подземних вода. Такође, обезбедити адекватни 
мониторинг квантитета и квалитета отпадних вода на предвиђеном систему (пре 
и после предтретмана),   - Планирају се биљне врсте са плитким кореном.  

Канализациона мрежа - Предметно подручје припада територији Централног 
канализационог система где је заступљен сепарациони систем каналисања. Тренутно 
прикључење није могуће јер у близини предметне локације нема изграђене 
канализационе мреже. У непосредној близини, налази се следећа канализациона 
мрежа: ААЦ4ОО/800мм и ААЦЗОО/1000mm у Др Ивана Рибара, ААЦЗО0/500mm на к.п. 
5493/7 КО Нови Београд, ААЦ300, АПВЦ 315мм и ФАЦЗОмм дуж к.п.5493/34 КО Нови 
Београд и колектор/испуст ААЦ1200мм  трасиран кроз КП. 5452/4, 5493/27, 5432/2 и 
6703/2 КО Нови Београд на који није могуће прикључење.  

Прикључење будуђег објекта предвиђено је на будућу нову фекалну и атмосферску 
канализациону мрежу у наставку улице Др. Ивана Рибара.  Минимални пречник фекалне 
канализације је Ø250mm а кишне Ø300mm. Реализација прикључака на нову мрежу ће 
бити могућа када се канализациона мрежа пројектује, изведе и Пројекат изведеног 
стања достави ЈКП "Београдски водовод и канализација". Усаглашавање динамике 
пројектовања и изградње објекта и пројектовања и изградње нове мреже остаје у 
обавези инвеститора.  

Прикључење на фекалну канализацију је планирано у два шахта прикључком Ø200мм 
који су позиционирани у североисточном и југоисточном делу парцеле уз регулацију, 
чиме је омогућен несметан прилаз у циљу њиховог одржавања. Прикључци од 
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ревизионих силаза до канализационе мреже су пројектовати падом од 2% до 6%, у 
правој линији без хоризонталних и вертикалних ломова. Прикључење на атмосферску 
канализацију је предвиђено прикључком Ø200мм, такође, у два шахта који су 
позиционирани у североисточном и југоисточном делу парцеле уз регулацију, чиме је 
омогућен несметан прилаз у циљу њиховог одржавања. 

Предвиђено је сепаратно прикупљање условно чистих вода (са кровних површина 
објеката), и зауљених атмосферских вода (са саобраћајних и манипулативних 
површина, укључујући и паркинг површине).  

Планира се потпуни контролисани прихват зауљене воде са интерних саобраћајних, 
манипулативних паркинг површина и гаража, њихов предтретман у сепаратору масти и 
уља, пре упуштања у градску канализацију.  

За акумулисање атмосферке воде приликом великог дотока и њено контролисано 
испуштање у градски систем предвиђене су две ретензије у зеленој површини у 
североисточном и југоисточном делу парцеле.  

За отпадне воде из топлотне подстанице пројектована је расхладна јама.  

Из подземних етажа, уколико не постоје техничке могућности за гравитационо одвођење 
отпадних вода, вршиће се препумпавање на интерну мрежу (обавезан је шахт за 
умирење енергије), а пре граничног ревизионог силаза.  

Прикључење дренажних вода од објекта пројектовати преко таложнице за контролу и 
одржавање пре граничног ревизионог силаза на кишну канализацију.  

Електроенергетска мрежа  - За потребе напајања потрошача на предметној парцели 
планирана је изградња две трафостанице 10/0.4kV укупног капацитета 3х1000kVА.  
Прикључење поменутих трафостаница на дистрибутивни систем електричне енергије 
(ДСЕЕ)  предвиђено је из постојеће ТС 35/10kV "Галовица" (након реконструкције) и/или 
из планиране ТС 110/10 kV "Виноградска“. За потребе прикључења новопројектованих 
ТС 10/0,4 kV на 10kV мрежу ДСЕЕ, планирана је изградња 10kV подземних кабловских 
водова до будуће/постојеће 10 kV мреже. На местима уласка каблова у објекат и 
проласка испод саобраћајница планирано је постављање кабловске канализације у 
виду ПВЦ цеви 110мм. Прикључење новопројектованих трафостаница ТС 10/0.4kV на 
будућу/постојећу 10kV мрежу предвиђено је  кабловима типа и пресека 3 х ( ХHЕ 49-А 
1х150) mm2, 10 kV.  

Пројектом је планирана изградња две трафостанице 10/0.4kV дистрибутивног типа ТС-
1 и ТС-2 у оквиру објекта. Обе трафостанице лоциране су у засебним техничким 
просторијама на међунивоу (између нивоа -1 и -2).  ТС-1 планирана је као дистрибутивна 
капацитета 2х1000kVА док је ТС-2 такође дистрибутивна капацитета 1х1000kVА. За 
напајање појединачних делова стамбено-комерцијалног дела објекта планирана је 
изградња 1kV кабловских водова од новопројектованих  ТС 10/0,4kV (ТС-1 и ТС-2) до 
потребног броја КПК ормана који ће бити лоцирани на фасади у близини пешачких улаза 
у објекат, а све у складу са важећим техничким препорукама.  У деловима подземних 
нивоа, дуж трасе предвиђене за полагање 1kV прикључних водова планирани су 
одговарајући противпожарни канали. Комплетна 1kV кабловска мрежа предвиђена је 
проводником типа и пресека ХР00 АС(Ј) 3х150 +70 mm2, 1 kV. У оквиру улаза у сваку 
целину објекта планиран је простор за уградњу мерно разводних ормана (МРО) за 
уградњу мерних уређаја а све у скпаду са важећим техничким препорукама.  

ТК мрежа  - У складу са препорукама провајдера Телеком Србија, планирано је да се за 
нови стамбенокомерцијални објекат приступна ТК мрежа реализује GPON технологијом 
у топологији FTTH (Fiber To the Home), полагањем приводног оптичког кабла до 
предметних ламела и монтажом одговарајуће ТК опреме у њима. Пројектом је 
планирана изградња прикључног окна Р, димензија 0,6х0,6х0,9(m), у оквиру предметне 
ГП, између грађевинске и регулационе линије уз тротоар планиране саобраћајнице. Од 
окна Р  планирана је траса-коридор за ТК канализацију капацитета једне PVC/PEHD 
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цеви Ø110mm до подрума/подземне гараже предметног објекта. Новопланирана ТК 
канализација предвиђена је у слободној површини. Кроз заједничку гаражу планиран је 
технички канал до концентрације унутрашњих инсталација свих ламела. Ради 
реализације оптичке ТК мреже пројектом је предвиђен простор у приземљу сваке 
ламеле за смештај главног концентрацијског ормана за телекомуникационе инсталације 
(ОДО) који поставља провајдер телекомуникационих услуга. (Телеком). Полагање 
оптичких инсталационих каблова по вертикали објеката планирати у цеви у зиду или у 
посебан део техничких канала уколико су пројектом објеката предвиђени, а спратни 
развод извести полагањем каблова кроз цеви у зиду до сваког стана/пословног 
простора. Тип мреже је у складу са међународним стандардом ИСО/ИЕЦ11801 – друго 
издање и европским нормама ЕН50173 и омогућава пренос података брзинама у 
високом опсегу (до 250 ) (цат 6а) у хоризонталном разводу, посредством Ф/ФТП каблова 
категорије 6а од телекомуникационих прикључница РЈ-45 до ММК .  За потребе локалне 
рачунарске мреже као и за реализацију интернет саобраћаја на нивоу објекта, 
предвиђена је инсталација структурног кабловског система. Поменута инсталација се 
састоји од: главног концентрацијског ормана за телекомуникационе инсталације (ОДО) 
са припадајућом пасивном опремом цат 6а, оптичког разделника који обезбеђује 
провајдер (Телеком) са припадајућом пасивном опремом, прикључница РЈ-45 цат 6а, и 
припадајуће кабловске инсталације (оптички и Ф/ФТП каблови цат 6а).  

Топловодна мрежа - Предметна локација припада дистрибутивном систему: Грејно 
подручје: ТО „Нови Београд" Магистрала: M5 и зони изградње ванградског топловода 
од TEHT A до ТО Нови Београд. 

Постојећи топловоди: Најближа изграђена топловодна инфраструктура са које може да 
се изврши прикључење на систем даљинског грејања налази се у улици Др Ивана 
Рибара, конкретно дистрибутивни топловод пречника Ø273.0/400.  

Планирани топловоди: Поред постојеће топловоде инфраструктуре, дуж улице Др 
Ивана Рибара пројектован је дистрибутивни топловод пречника Ø219.1/315 за потребе 
прикључења Националног боксерског центра на катастарским парцелама 6755/1, 
5489/1, 5488, 5487, 5486, 5485/, 5485/2, 5484/3, 5484/4, 5483/4 и 5483/9, КО Нови 
Београд.   

Ванградски топловод: Непосредно уз јужну границу грађевинске парцеле, у складу са 
Планом детаљне регулације за изградњу ванградског топловода од TE-TO „Никола 
Тесла“ у Обреновцу до ТО „нови Београд", градске општине Обреновац, Сурчин и Нови 
Београд, (Службени лист града Београда бр. 21/17), планирана је изградња ванградског 
топловода за који се тренутно ради пројектна документација. Пројектом је предвиђена 
изградња предизолованог топловода називног пречника DN1000 (пречник цеви 
Ø1016/1200), транспортног капацитета 600 MW са режимом рада топловода 140°C/75°C, 
и називног притиска МР25. Непосредно уз топловодне цеви планира се и полагање 
оптичких и електро каблова.   

Прикључење планираног објекта: Планирани стамбено-комерцијални објекат је могуће 
прикључити на систем даљинског грејања након изградње планираног дистрибутивног 
топловода Ø219.1/315 дуж улице Др Ивана Рибара и недостајуће инфраструктуре до 
предметне локације. Прикључење је предвиђено индиректно, преко прикључних 
топловода до топлотних подстаница које су пројектоване у подземној етажи -1, на коти 
75.30, у делу ка улици, ближе планираном топловоду. За сваку ламелу је предвиђена 
по једна техничка просторија за смештај подстанице. Просторије подстаница имају 
обезбеђене прикључке за воду, струју и канализацију, као и несметан приступ за 
уношење и изношење опреме. У свакој просторији топлотне подстанице предвиђен је 
простор за смештај одвојених индиректних предајних станица за стамбени и пословни 
простор. 

Опис технолошког процеса 
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Планирани пројекат обухвата изградњу стамбено – комерцијалног комплекса са 
депадансом дечије установе на катастарској парцели број 7078 КО Нови Београд, 
укупне површине 21725, 00m² у Београду ². Имајући у виду стамбену и комерцијалну 
намену објекта, не предвиђа се спровођење технолошког процеса у смислу производне 
или индустријске активности, те се о заступљеном технолошком процесу, односно 
технологији рада у правом смислу те речи не може ни говорити. 

3.1. Величина и капацитет Пројекта 

Главне карактеристике Пројекта са аспекта величине и капацитета су приказане у 
Табели бр.4. 

Табела бр.4: Основни подаци о локацији и објектима 
 укупна површина парцеле/парцела: 21.725 m² 

 укупна БРУТО изграђена површина: 79.201.18 m² 

 укупна БРГП надземно: 51.945.86 m² 

 укупна НЕТО површина: 66.620.29 m² 

 НЕТО површина надземно: 44.020.13 m² 

димензије објекта БРУТО површина приземља: 6.349.91 m² 

димензије објекта површина земљишта под 
објектом/заузетост: 

6.517,04 m² → 30% 

димензије објекта спратност (надземних и подземних 
етажа): 

ПО2+ПО1+П+6+Пс 

димензије објекта висина објекта (венац, слеме, 
повучени спрат и др.): 

венац: 24.00 m; венац 
повученог спрата: 27.20 m 

димензије објекта апсолутна висинска кота (венац, 
слеме, повучени спрат и др.): 

венац: 102.60 мнв; венац 
повученог спрата: 105.80 мнв 

димензије објекта спратна висина: приземље: 4.30 m; спрат: 3.10 
m 

Посебни делови 
објекта 

број станова: 488 

Посебни делови 
објекта 

број локала: 48 локала + Делатност п/у “11. 
април” 

Посебни делови 
објекта 

број гаража: 1 (на 2 нивоа) 

Посебни делови 
објекта 

број паркинг места: 740 ПМ (од тога 37 ПМ за 
инвалиде) 

материјализација 
објекта 

материјализација фасаде: бојена демит фасада, хпл 
плоче 

материјализација 
објекта 

оријентација слемена: раван кров 

материјализација 
објекта 

нагиб крова: 2% 

материјализација 
објекта 

материјализација крова: хидроизолациона мембрана, 
шљунак 

проценат 
слободних 
површина укупно 

дато планским документом: 15.324.19 m² → 70.54% (мин 
50% = 10.862,5 m²) 

проценат зелених 
површина у 
контакту са тлом 

дато планским документом: у директном контакту са тлом: 
7.605,00 m² → 35% од 
парцеле; 70.01% од 
минимално потребних 
слободних површина; 7.603.75 
m² 

индекс заузетости дато планским документом: 6.517,04 m² → 30% 

индекс заузетости макс. 30%: 30% 

индекс 
изграђености 

/ 2.4 

начин грејања / топлана 
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У оквиру комплекса планирани су садржаји становања, комерцијални садржаји и 
депаданс дечије установе, при чему је предвиђено 488 стамбених јединица, као и 48 
пословних простора (локала) у приземљу објекта, намењених пратећим комерцијалним 
делатностима. У оквиру комплекса је такође планиран депаданс предшколске установе, 
капацитета 76 деце, са припадајућим пратећим просторијама и функционалним 
садржајима у складу са наменом. 

Укупна структура станова у оквиру стамбено-комерцијалног комплекса је следећа: 14 
једнособних, 205 двособних, 186 трособних и 83 четворособна стана. 

3.2. Могуће кумулирање са ефектима других пројеката 

Кумулативни утицаји представљају укупно оптерећење животне средине које може 
настати услед преклапања утицаја планираног Пројекта са утицајима других постојећих 
и/или планираних активности у непосредном и ширем окружењу. У урбаним срединама 
овакви утицаји се најчешће испољавају кроз повећање саобраћајног оптерећења, нивоа 
буке, емисија у ваздух, као и кроз додатно оптерећење комуналне инфраструктуре 
(водовод, канализација, одвођење атмосферских вода). 

Предметни Пројекат се реализује на територији градске општине Нови Београд, у зони 
која се развија у складу са планираном наменом становања и пратећих садржаја, при 
чему се у непосредном окружењу налазе постојеће стамбене зоне (нпр. Блок 71 и Блок 
45), као и пословни комплекси и инфраструктурни коридори. У ширем окружењу 
планиране су и површине за спортске објекте и комплексе, као и зелене површине, што 
указује да ће се простор користити као урбана целина са различитим садржајима и 
повећаном фреквенцијом корисника. У даљем окружењу налази се река Сава, као 
значајан природни и рекреативни ресурс, што додатно наглашава потребу да утицаји 
Пројекта остану у прихватљивим границама. 

Током фазе изградње могуће је привремено кумулирање утицаја у виду повећања 
емисија прашине и издувних гасова, као и повишених нивоа буке услед истовременог 
ангажовања грађевинске механизације, транспорта материјала и евентуалних радова 
на другим локацијама у окружењу. Ови утицаји су локалног и краткотрајног карактера, а 
њихов интензитет зависи од динамике радова, саобраћајног режима и временских 
услова. У фази редовног функционисања стамбено-комерцијалног комплекса, 
кумулативни ефекти могу се очекивати пре свега од саобраћаја и буке, услед већег 
броја корисника комплекса, интерним кретањем возила, као и због радa техничких 
система објекта.  

Посебан аспект кумулирања утицаја односи се на земљиште и подземне воде, имајући 
у виду да се предметна локација налази у ужој зони санитарне заштите изворишта 
београдског водовода. У овом случају кумулативни ризик може настати уколико би 
дошло до неконтролисаног испуштања отпадних и атмосферских вода или до 
акцидентних ситуација повезаних са просипањем или цурењем загађујућих материја 
током изградње и експлоатације. Због тога је неопходно доследно спровођење свих 
услова ималаца јавних овлашћења, као и примена прописаних мера превенције и 
контроле, како би се спречило оптерећење подземних вода и ширег простора 
Београдског изворишта. 

Уз примену техничких и организационих мера, поштовање прибављених Услова 
ималаца јавних овлашћења и мера заштите животне средине очекује се да кумулативни 
утицаји остану у прихватљивим границама и да не дође до значајнијег погоршања стања 
животне средине у непосредном и ширем окружењу. 

3.3. Коришћење природних ресурса и енергије 

Реализација планираног стамбено – комерцијалног комплекса са депадансом дечије 
установе неће захтевати посебно коришћење природних обновљивих, необновљивих 
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(тешко обновљивих) ресурса, ван норми и стандарда предвиђених за изградњу објеката 
и пратеће инфраструктуре, с обзиром да су сви параметри у складу са важећим 
урбанистичком документацијом. Нема посебних захтева за потрошњом земљишта као 
важног природног ресурса, а намена објекта не захтева посебну потрошњу осталих 
природних обновљивих и необновљивих ресурса. 

У току реализације Пројекта ангажована механизација ће, као погонско гориво, 
користити нафтне деривате. С обзиром на обим радова, њихов локални карактер и 
ограничено трајање, коришћење наведеног ресурса у ове сврхе не представља значајан 
фактор разматрања.  

Редовно функционисање планираног стамбено – комерцијалног комплекса са 
депадансом дечије установе подразумева коришћење природних ресурса и енергије, и 
то: 

Вода ће се за потребе редовног функционисања стамбено- комерцијалног комплекса 
користити за санитарне и противпожарне потребе у количинама које нису значајне са 
аспекта потрошње наведеног природног ресурса. Прикључење објекта се планира на 
будућу нову водоводну мрежу у наставку Улице Др Ивана Рибара на кп.бр. 54521 КО 
Нови Београд. За потребе објекта и комплекса, планирана је потрошња воде за 
санитарне потребе, као и за потребе заштите од пожара (спринклер систем и хидрантска 
мрежа). Прорачунате јединичне потребе су: санитарна потрошња 11,6 l/s (43,27 m³/h), 
спринклер систем 21,67 l/s (78,01 m³/h) и хидрантска мрежа 12,5 l/s (45,0 m³/h). При 
претпоставци једног једновременог пожара на локацији, укупни потребан проток воде 
износи Q = 42,87 l/s (0,04287 m³/s). 

Енергетски ресурси и прикључци - Објекат ће се напајати електричном енергијом из 
дистрибутивног система, а у оквиру комплекса планирана је изградња две 
трафостанице 10/0,4 kV, дистрибутивног типа (ТС-1 и ТС-2), укупног капацитета 3×1000 
kVA, док је предвиђена једновремена снага комплекса Pj = 2,2 MW. 

Топлотна енергија - За потребе грејања, планирана је реализација прикључења на 
систем даљинског грејања, уз пројектоване топлотне подстанице по ламелама, а укупан 
захтевани капацитет за грејање износи Q = 3,50 MW. Прикључење Ламела на 
топлификациону мрежу је индиректно преко засебних предајних станица. За 
прикључење сваке ламеле појединачно предвиђа по једна просторија за топлотну 
подстаницу у подрумској (техничкој) етажи. 

Објекат је пројектован са термоизолацијом и техничким решењима у складу са важећим 
прописима из области енергетске ефикасности, тако да задовољава енергетски разред 
„C“.  

У фази редовног функционисања, очекује се да ће потрошња енергије бити уобичајена 
за објекте ове врсте и капацитета, при чему је значајно да се одржавањем система и 
рационалним коришћењем ресурса обезбеди минимизовање непотребних губитака 
енергије и воде. 

За предметни Пројекат нема захтева за коришћењем биљног и животињског света, као 
ни других природних ресурса.  

3.4. Стварање отпада и отпадних материја на локацији  

Управљање свим генерисаним врстама и категоријама отпада мора да буде усклађено 
са одредбама Закона о управљању отпадом („Сл. гласник РС” бр. 109/25) и 
подзаконским актима за област управљања отпадом. Сав отпад који ће се генерисати 
при реализацији и редовном функционисању Пројекта, биће привремено ускладиштен 
на дефинисаној микролокацији, на месту настанка, а у поступку управљања предавати 
надлежном јавном комуналном предузећу или оператеру који поседује дозволу за 
управљање отпадом. 
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У току реализације и функционисања стамбено – комерцијалног комплекса са 
депадансом дечије установе генерисаће се следеће врсте отпада: 

Отпад од грађења и рушења (грађевински отпад), настали отпад и грађевински шут, 
бетон, асфалт, делови цевовода, арматуре који настају као последица грађевинских 
радова у току изградње стамбено-комерцијалног комплекса, мора бити евакуисан са 
локације, према условима надлежног комуналног предузећа а у складу са Одлуком 
органа локалне самоуправе о утврђивању локације за одлагање грађевинског отпада. 
Обавеза је да се уради План управљања отпадом од рушења и грађења, а пре 
исходовања Грађевинске дозволе, у складу са Уредбом о начину и поступку управљања 
отпадом од грађења и рушења („Сл. Гласник“ бр. 93/23, 94/23-исправка). У складу са 
Чланом 8. Правилника о уређивању, управљању, одлагању и депоновању грађевинског 
отпада у току извођења радова („Сл. гласник РС“, бр. 81/24), ако у току извођења радова 
настане опасан отпад, за чије постојање се није знало у време сачињавања плана 
управљања грађевинским отпадом, извођач и стручни надзор обустављају радове и о 
тој чињеници обавештавају инвеститора, грађевинског инспектора и инспектора 
надлежног за послове заштите животне средине. 

Комунални отпад - током реализације и редовног функционисања Пројекта на локацији 
ће се стварати комунални отпад који потиче од запослених и корисника планираних 
садржаја. Комунални отпад ће се привремено сакупљати у одговарајућим 
посудама/контејнерима постављеним у оквиру граница парцеле, уз обезбеђен несметан 
приступ возилима надлежног комуналног предузећа, након чега ће се редовно одвозити 
и збрињавати у складу са важећим прописима и Условима ЈКП „Градска чистоћа“ бр. 
15980 од 23.10.2024. године. Управљање овим отпадом спроводиће се на начин који 
искључује расипање отпада, настанак непријатних мириса и загађење земљишта и 
вода, уз одржавање хигијене простора за смештај контејнера и примену селекције 
отпада где год је то могуће. 

Рециклабилни отпад (ПЕТ амбалажа, папир, стакло, тетрапак, алуминијум) који могу 
настати на локацији, сакупљаће се и разврставати у складу са одредбама Правилника 
о категоријама, испитивању и класификацији отпада („Сл. гласник РС”, бр. 56/10, 93/19, 
39/21 и 65/24) и Закона о амбалажи и амбалажном отпаду („Сл. гласник РС“, бр. 36/09 и 
95/18 (др.закон)) и уступаће се заинтересованим лицима-оператерима који поседују 
дозволу за управљање отпадом на даљи третман, уз евиденцију и документ о кретању 
отпада. 

Биоразградиви отпад из депаданса дечије установе настајаће пре свега као остаци 
хране и кухињски биоотпад (остаци оброка, воће, поврће и слично) током свакодневног 
функционисања објекта. Наведена врста отпада може се посебно издвајати у оквиру 
примарне селекције, уколико је на локацији обезбеђен одговарајући систем сакупљања, 
односно у складу са организацијом одношења отпада надлежног комуналног предузећа. 

Опасан отпад, талог из таложника-сепаратора масти и уља, који ће настајати 
повремено на локацији Пројекта, се сврстава у категорију опасног отпада. Поступање 
са таквом врстом отпада мора бити у складу са одредбама Правилника о начину 
складиштења, паковања и обележавања опасног отпада („Сл. гласник РС“, бр.95/24). 
Oбавеза Носиоца Пројекта, односно управљача, односно концесионара је да чишћење 
повери овлашћеном оператеру који поседује дозволу за управљање опасним отпадом, 
а који ће уједно и преузети настали опасан отпад, што је у складу са Законом о 
управљању отпадом („Сл. гласник РС“, бр. 36/09, 88/10, 14/16 и 95/18 (др.закон) и 35/23), 
уз обавезно попуњен документ о кретању опасног отпада.  

Санитарно-фекалне отпадне воде из санитарних чворова из планираног стамбено-
комерцијалног комплекса ће се прикупљати интерном фекалном канализационом 
мрежом и даље прикључити на градску канализациону мрежу. Прикључење будућег 
објекта планирано је на новопланирану фекалну канализациону мрежу у наставку улице 
Др Ивана Рибара, минималног пречника Ø250 mm, а реализација прикључка биће 
могућа након пројектовања и изградње нове мреже и достављања Пројекта изведеног 
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стања ЈКП „Београдски водовод и канализација“. Фекална канализација комплекса 
планирана је преко два прикључна шахта са прикључком Ø200 mm, позиционирана у 
североисточном и југоисточном делу парцеле, уз регулацију, чиме је обезбеђен 
несметан приступ ради контроле и одржавања. Укупна прорачуната количина 
санитарно-фекалних отпадних вода износи Qsf = 32,8 l/s. Одвођење је предвиђено 
фекалним колектором Ø250 mm, који, при пројектованом паду Ј = 0,4%, има капацитет 
око 48,8 l/s, чиме се обезбеђује довољна хидрауличка пропусност и сигуран рад 
система. 

Потенцијално зауљене атмосферске воде са интерних саобраћајних, 
манипулативних и паркинг површина, као и из гаража ће се, системом канала одводити 
у таложник-сепаратор лаких течности, уља и масти пре упуштања у јавну градску 
канализациону мрежу. На изливу, а пре упуштања у реципијент (јавну градску 
канализациону мрежу) уградити мерач протока са местом за узорковање и контролу 
квалитета отпадних вода. Уколико не постоје техничке могућности за гравитационо 
одвођење потенцијално зауљених отпадних вода из гаража, предвиђено је 
препумпавање на интерну мрежу, при чему је планирана израда шахта за умирење 
енергије пре граничног ревизионог силаза, ради стабилизације протока и сигурног 
функционисања система. 

Условно чисте атмосферске воде са крова објеката ће се без претходног 
пречишћавања прикупљати системом кишне канализације и доводити до атмосферске 
канализације. У условима повећаног дотока, планиране су две ретензије у оквиру 
зелених површина, у североисточном и југоисточном делу парцеле, које омогућавају 
контролисано и равномерно испуштање у градски систем одвођења атмосферских вода. 

Атмосферска канализација се димензионише на укупни проток који чине: 

 воде са кровних сливних површина, повучених тераса и атријумског дела: Qatr = 
99,91 l/s; 

 воде са сливних површина околног терена око објекта (без атријумског дела): 
Qoa = 57,25 l/s, при чему се ове воде третирају као потенцијално зауљене и 
усмеравају на предтретман у сепаратору. 

Отпадне воде које могу повремено настати у оквиру топлотне подстанице (услед 
испуштања и пражњења инсталације, одржавања и испирања система) биће 
контролисано прикупљане у пројектованој расхладној јами, где се обезбеђује њихово 
привремено задржавање и расхлађивање, пре даљег одвођења у сепаратор масти и 
уља. Након третмана у сепаратору, пречишћене отпадне воде се одводе у систем 
канализације, у складу са техничким условима и важећим прописима. 

С обзиром на то да је у оквиру комплекса планирана изградња две унутрашње 
дистрибутивне трафостанице 10/0,4 kV (ТС-1 и ТС-2), смештене у засебним техничким 
просторијама на међунивоу између нивоа -1 и -2, укупног инсталисаног капацитета 
3×1000 kVA, током изградње и експлоатације може настати отпад карактеристичан за 
електроенергетску опрему и њено одржавање. Уколико се у трафостаницама примењују 
уљни трансформатори, могуће је настајање опасног отпада (отпадна уља, 
контаминирани апсорбенти и контаминирана амбалажа), због чега је неопходно 
обезбедити контролисан прихват уља у кадици/бетонској касети, као и њихово 
складиштење и предају овлашћеном оператеру који поседује дозволу за управљање 
опасним отпадом. 

Уз стриктно поштовање законских прописа, мера превенције, отклањања, 
минимизирања и свођења у законске оквире, управљање отпадом при реализацији 
предметног Пројекта и редовног функционисања корисника простора је еколошки 
прихватљиво и за локацију и предметну просторну и урбанистичку целину. 
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3.5. Загађивање и изазивање неугодности на локацији и непосредном 
окружењу 

За оцену стања животне средине потребно је анализирати могуће утицаје и промене на 
локацији и непосредном окружењу као последицу реализације и редовног 
функционисања стамбено – комерцијалног комплекса са депадансом дечије установе. 

У фази изградње могу се јавити привремени утицаји на квалитет ваздуха услед емисија 
прашине и издувних гасова са градилишта, као и повећани нивои буке и вибрација услед 
рада механизације и транспорта. Такође, могуће су повремене неугодности у 
саобраћају, као и ризик од загађења земљишта у случају неконтролисаног руковања 
горивом, уљима и другим потенцијално загађујућим материјама. 

С обзиром на то да се локација налази у ужој (II) зони санитарне заштите изворишта 
београдског водовода, као посебно осетљиви елементи животне средине издвајају се 
земљиште и подземне воде, те је неопходно да се током изградње и редовног 
функционисања обезбеди строг режим заштите, нарочито у делу спречавања цурења и 
просипања загађујућих материја, контроле отпадних и атмосферских вода и 
спровођења мера за поступање у случају акцидента. 

У фази редовног функционисања, могући утицаји су везани за интерни саобраћај и рад 
техничких система објекта, као и за стварање комуналног отпада, који може изазвати 
неугодне мирисе уколико се не обезбеди правилно прикупљање и редовно одношење. 
Потенцијално зауљене атмосферске воде са саобраћајних и паркинг површина биће 
контролисано прикупљане и предтретиране пре упуштања у градску канализацију, док 
ће условно чисте атмосферске воде бити прихватане и контролисано испуштане преко 
планираних ретензија. 

Уз примену свих прописаних мера и поштовање Услова имаоца јавних овлашћења, не 
очекује се значајно погоршање стања животне средине на локацији и у непосредном 
окружењу. 

3.6. Ризик настанка удеса на локацији  

Процена ризика од удесних ситуација на локацији планираног стамбено – комерцијалног 
комплекса са депадансом дечије установе је извршена на основу идентификације 
ризика, процене вероватноће настанка и анализе последица по животну средину и 
здравље становништва која обухвата: 

 анализу опасности од удеса; 

 идентификацију опасности; 

 анализу последица; 

 процену ризика; 

 мере превенције, приправности и одговара на удес; 

 планирање мера отклањања последица од удеса. 

Ризик настанка удеса на локацији планираног стамбено–комерцијалног комплекса може 
постојати у фази изградње и у фази редовног функционисања, пре свега услед 
руковања горивима, уљима и другим потенцијално опасним материјама, рада 
грађевинске механизације, као и услед могућих кварова на техничким системима и 
инсталацијама објекта. Имајући у виду да се не планирају технолошки процеси нити 
складиштење великих количина опасних материја, не очекује се висок ризик од удеса, 
али је потребно применити превентивне и организационе мере. 

Последице удеса могу се огледати у загађењу земљишта и подземних вода, посебно у 
случају неконтролисаног просипања уља, горива или других опасних материја. Такође, 
могуће су последице у виду загађења атмосферских вода које отичу са паркинг и 
саобраћајних површина, као и последице по безбедност људи и имовине у случају 
пожара. Посебно је значајно да се локација налази у ужој (II) зони санитарне заштите 
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изворишта београдског водовода, због чега се земљиште и подземне воде сматрају 
најосетљивијим елементима животне средине. 

Поред идентификације хазарда и процене вероватноће настанка удеса, за процену 
ризика је извршена и анализа последица која има за циљ да предвиди обим могућих 
ефеката удеса, величину штете и обим одговора за удес. Прва фаза анализе 
повредивости је идентификација свих повредивих објеката на комплексу и у његовом 
окружењу. Повредиви објекти су сви на удес осетљиви објекти и све оно што може бити 
под утицајем неконтролисаног ослобађања штетних материја, становништво, 
екосистеми, материјална добра. 

Удесне ситуације која могу настати на локацији Пројекта, а могу се предвидети су:  

 просипање и случајно процуривање нафтних деривата из ангажоване 

грађевинске и друге механизације у току уређивања локације и изградње 

стамбено-комерцијалног комплекса, и из возила за време редовног 

функционисања; 

 хаварије на водоводно-канализационим инсталацијама (пуцање цеви, изливање, 

зачепљења и преливање) и 

 пожар. 

Просипање и случајно процуривање нафтних деривата из ангажоване грађевинске 

и друге механизације у току уређивања локације и изградње објеката  је потенцијални 

акцидент на локацији Пројекта за време реализације, и из возила за време редовног 

функционисања. Да акцидентално просуто уље и нафтни дериват не би угрозио животну 

средину, неопходно је извршити санацију полутаната. Изливaњe нaфтних дeривaтa и 

уљa мoгућa су и у случajу нeдoвoљнo испрaвнe ангажоване механизације и возила на 

локацији Пројекта. 

Узимајући у обзир искуства за овакве удесне ситуације, а посебно чињеницу да се 
локација Пројекта налази у ужој (II) зони санитарне заштите изворишта београдског 
водовода, потребно је спровести следеће мере превенције и санације: 

 забранити неконтролисано пуњење горива и замену уља ван предвиђених, 
уређених места, односно обезбедити да се ове активности спроводе на 
водонепропусној подлози, уз мере за спречавање отицања у земљиште; 

 спроводити појачан надзор над радовима и организацијом градилишта, уз примену 
свих услова ималаца јавних овлашћења који се односе на заштиту земљишта и 
подземних вода; 

 уколико је то технички изводљиво спречити даље исцуривање уља, односно 
горива; 

 спречити ширење изливених нафтних деривата постављањем физичких баријера 
или прављењем провизорног канала око мрље; 

 избор адекватног сорбента (песак/пиљевина/зеолит) или отпадног филера или 
пуцвала; 

 примена сорбента (посипање); 

 поступак сакупљања након примене; 

 спречити испирање полутаната водом и њихово уношење у систем атмосферске 
канализације, односно обезбедити да се санација врши сувим поступком (упијање 
и уклањање); 

 регенерација (ако је сорбент регенерабилан); 

 коначно одлагање и чување загађеног сорбента уз контролу и надзор или 
уступање овлашћеном оператеру који поседује дозволу за управљање опасним 
отпадом, уз евиденцију и документ о кретању опасног отпада на даљу обраду 
(према Правилнику о начину складиштења, паковања и обележавање опасног 
отпада („Сл. гласник РС” бр. 95/24)); 
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Важна чињеница је и то да, уколико до акцидента дође, количина испуштених нафтних 
деривата је мала (максимално запремина једног резервоара) тако да ће потенцијалне 
последице бити мале и локалног карактера. Овaкo нaстaли  oтпaд ћe сe приврeмeнo 
склaдиштити у склaдишту oпaснoг oтпaдa a пoтoм прoслeђивaти опeрaтeримa кojи 
поседују дoзвoлу зa управљање овом врстом oтпaдa. Зa нaвeдeну, кao и зa другe врстe 
oтпaдa кoje нису прeдмeт дeлaтнoсти, рeдoвнo ћe сe вoдити eвидeнциja нa oснoву 
Прaвилникa o oбрaсцу днeвнe eвидeнциje и гoдишњeг извeштaja o oтпaду сa упутствoм 
зa њeгoвo пoпуњaвaњe („Сл.глaсник РС“, бр. 7/20 и 79/21). 

Имајући у виду да се локација налази у ужој (II) зони санитарне заштите изворишта 
београдског водовода, заштита земљишта и подземних вода је приоритет, те је 
неопходно обезбедити техничку исправност механизације и возила, спровести строг 
режим руковања горивима и уљима и обезбедити средства и процедуре за хитну 
санацију у случају удеса. Уз доследну примену превентивних и санационих мера и 
предају контаминираног материјала овлашћеном оператеру, не очекују се трајне 
последице по животну средину на локацији и у непосредном окружењу. 

Xаварије на водоводно-канализационим инсталацијама, које могу обухватити 
пуцање цевовода, неконтролисано изливање воде, појаву зачепљења, као и преливање 
шахтова и инсталација услед преоптерећења или квара на систему. С обзиром да се 
локација налази у ужој (II) зони санитарне заштите изворишта београдског водовода, 
потенцијални удес овог типа може имати значај у погледу заштите земљишта и 
подземних вода, нарочито у ситуацијама када долази до неконтролисаног истицања 
отпадних вода или продора загађујућих материја у тло. Због тога је неопходно да се све 
водоводно-канализационе инсталације изведу у складу са пројектном документацијом 
и условима надлежних органа, уз обезбеђене ревизионе шахтове, могућност приступа 
ради одржавања, као и редовну контролу и благовремену санацију евентуалних 
оштећења. 

Пожар – Пожар представља једну од потенцијалних удесних ситуација која може 
настати на локацији Пројекта, како у фази изградње, тако и у фази експлоатације 
стамбено–комерцијалног комплекса са депадансом дечије установе. До настанка 
пожара може доћи услед неправилног руковања запаљивим материјама и грађевинском 
механизацијом током радова, услед неисправности електроинсталација, као и услед 
настанка пожара у гаражним просторијама, техничким просторијама или комерцијалним 
садржајима у фази редовног функционисања објекта. С обзиром на то да се ради о 
објектима са присуством већег броја корисника, ова удесна ситуација може имати 
значајне последице по безбедност људи и имовину, те је неопходно предвидети и 
применити адекватне мере превенције и одговора. 

За потребе заштите од пожара и обезбеђивања довољне количине воде за гашење, 
планирано је формирање јединственог система водоснабдевања за цео комплекс који 
обухвата спринклер систем и хидрантску мрежу. У оквиру решења предвиђена је 
заједничка водомерна шахта са мерним уређајима за спринклер инсталацију и спољну 
хидрантску мрежу, као и водомерима за унутрашњу хидрантску мрежу и санитарну 
потрошњу по ламелама комплекса. Према прорачуну потреба воде за потребе гашења 
пожара, за сценарио једног једновременог пожара на локацији предвиђен је укупни 
потребан проток воде од Q = 42,87 l/s (0,04287 m³/s), који обухвата спринклер систем и 
хидрантску мрежу, уз одговарајуће техничке параметре протока и димензионисање 
цевовода. Овим решењем обезбеђује се функционална сигурност система за 
противпожарну заштиту и могућност брзе интервенције у случају пожара. 

У циљу смањења ризика и последица пожара, неопходно је обезбедити да све 
инсталације и технички системи буду изведени у складу са пројектном документацијом 
и важећим прописима, као и да се објекат опреми прописаном противпожарном 
опремом. Такође, неопходно је обезбедити приступ интервентним возилима, 
функционалност хидрантске мреже и редовно одржавање и контролу опреме и 
инсталација. У случају настанка пожара, поступање подразумева благовремено 
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уочавање и алармирање, евакуацију корисника, активирање спринклер и/или 
хидрантског система и обавештавање надлежних служби. Након интервенције, по 
потреби се спроводи уклањање оштећеног материјала и отпада, као и санација 
простора, уз предају насталог отпада овлашћеном оператеру уколико је исти 
контаминиран. 

Носилац Пројекта је у обавези да испоштује све мере противпожарне заштите, 
техничко-технолошке, организационе и остале мере, како би се спречили наведени 
акциденти и ризик од настанка истих свео у прихватљиве границе.  

3.7. Радови на затварању, односно уклањању  

Радови на затварању, односно уклањању Пројекта подразумевају активности које би се 
спроводиле у случају престанка коришћења стамбено–комерцијалног комплекса и 
потребе за његовим уклањањем или реконструкцијом у целини. Имајући у виду намену 
објекта, очекује се да ће Пројекат имати дугорочан карактер и да уклањање није 
предвиђено у блиској будућности, али је у оквиру процене утицаја потребно размотрити 
потенцијалне активности и утицаје који могу настати у овој фази. 

У фази затварања и уклањања могу се очекивати радови демонтаже и рушења објеката, 
уклањања инсталација и опреме, као и уклањања и транспорта грађевинског материјала 
са локације. У том периоду могу се јавити привремене неугодности у виду повећане 
прашине, буке и саобраћајног оптерећења услед ангажовања механизације и 
транспорта материјала. Такође, настајаће значајне количине грађевинског отпада 
(бетон, цигла, метал, стакло, дрво, пластика), као и отпад од електричне и електронске 
опреме и инсталација, који је неопходно раздвојити и предати овлашћеним 
оператерима у складу са прописима. 

С обзиром на то да се локација налази у ужој (II) зони санитарне заштите изворишта 
београдског водовода, током уклањања објеката је неопходно обезбедити посебне мере 
у циљу спречавања загађења земљишта и подземних вода. То подразумева 
контролисано руковање потенцијално опасним материјама (уља, мазива, техничке 
течности), спречавање проливања и прања загађених површина, као и спровођење 
санације у случају акцидентних ситуација. 

За фазу затварања објекта обавеза Носиоца Пројекта је да локацију уреди и доведе у 
стање у складу и према условима и наменом тада важећег планског документа.  
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4.0. Приказ разумних алтернатива које су разматране 

Могућност алтернативних решења у избору локације, начина изградње објеката и 
садржаја су основни постулати у функцији заштите животне и друштвене средине. 
Такође, приликом анализе услова и одређивања мера заштите животне средине кроз 
процену утицаја сагледана су сва потенцијална ограничења и могући конфликти у 
простору које доноси Пројекат и локација као и међусобни односи Пројекта и стaња 
животне средине пре изградње Пројекта. 

За реализацију стамбено – комерцијалног комплекса са депадансом дечије установе на 
катастарској парцели број 7078 КО Нови Београд, нису понуђена алтернативна решења. 
Из тих разлога могуће алтернативе нису разматране са аспекта избора локације. 
Разлози за избор предложене локације су: 

 површина предметне локације у потпуности одговара функционалним, 
техничким и просторним захтевима Носиоца Пројекта за реализацију планираног 
објекта; 

 у складу са Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта 
јединице локалне самоуправе – град Београд целине I – XIX ("Сл. лист града 
Београда" бр. 20/16, 97/16, 69/17 97/17, 72/21. 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23), 
предметни простор припада површинама остале намене у зони Становање у 
новим комплексима (ознака 10.С10.2); 

 са аспекта постојеће и планиране намене, односно са аспекта постојећег и 
планираног начина коришћења земљишта, а према условима важеће планске 
документације, реализација Пројекта је могућа, а намена простора (земљишта) 
је сагласна са наменом земљишта у важећем планском документу; 

 локација планираног Пројекта је саобраћајно добро повезана са ширим 
окружењем, што омогућава брз и ефикасан приступ будућим корисницима 
простора. 

 локацију је могуће адекватно инфраструктурно опремити у складу са захтевима 
планиране намене, а према Условима имаоца јавних овлашћења. 

Са еколошког аспекта, поштујући принципе одрживог развоја, на локацији Пројекта је 
могућа реализација и редовног функционисања стамбено-комерцијалног комплекса уз 
поштовање законске регулативе и пратећих подзаконских аката, мера превенције у 
поступку реализације Пројекта, мера за спречавање и отклањање потенцијалних ризика 
и штетних утицаја у поступку реализације и редовног функционисања, за случај удеса 
на локацији као и мера контроле, заштите и мониторинга животне средине. 
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5.0. Опис чинилаца животне средине који могу бити 
изложени утицају 

Процена стања животне средине даје се на основу природних карактеристика локације 
и просторне целине којој припада, створених услова на локацији и окружењу и 
опсервације на терену уз идентификацију извора загађивања и потенцијалних 
просторних и еколошких конфликата.  

5.1. Стање површинских и подземних вода 

Локација планираног Пројекта, односно кп.бр.7078 КО Нови Београд, налази се на 
урбанизованом простору Новог Београда, у непосредној близини реке Саве.  

Сава је међудржавни водоток који територијом Београда протиче у дужини око 62 km,а 
контрола се обавља на водном телу СА1. У приобаљу су лоцирана бројна насеља, 
термоенергетски, индустријски и рударски објекти који своје отпадне воде испуштају 
директно у водно тело. Сава је истовремено и највеће и најзначајније извориште 
београдског водовода. Према резултатима теренских и лабораторијских испитивања од 
36 узорака воде реке Саве узетих 2023. године, према свим испитаним параматерима II 
класе квалитета површинских вода одговарало је 5 узорка (13,9%), 25 узорака (69,4%) 
је одговарало III класи, 6 узорака (16,7%) је одговарало IV класи квалитета површинских 
вода. Забележена одступања од I и II класе квалитета су код 16 узорака (44,4%) били 
последица одступања појединих физичко-хемијских, хемијских и микробиолошких 
параметара, код 14 узорка (38,9%) су одступали само поједини микробиолошки 
параметри, и једног узорка (2,8%) су одступали само поједини хемијски и физичко-
хемијски параметри. 

Подземне воде на посматраном подручју представљају значајан еколошки и 
водопривредни ресурс, јер се локација налази у оквиру изворишног подручја за 
водоснабдевање града Београда. У складу са важећим актима и елаборатима 
санитарне заштите, предметна локација се налази у ужој (II) зони санитарне заштите 
изворишта београдског водовода, што указује на повећану осетљивост простора у 
погледу заштите подземних вода и земљишта од загађења. 

С обзиром на наведено, потенцијално најосетљивији чиниоци животне средине у 
погледу могућих утицаја Пројекта су подземне воде, нарочито у контексту управљања 
отпадним и атмосферским водама, као и ризика од акцидентних ситуација које би могле 
довести до уноса загађујућих материја у тло. Због тога је неопходно да се током 
изградње и експлоатације комплекса доследно примењују све мере заштите и услови 
надлежних органа, у циљу спречавања загађења подземних вода и очувања функције 
изворишта. 

Стање површинских и подземних вода у ширем простору локације условљено је 
урбаним карактером подручја, као и строгим режимом санитарне заштите који се 
примењује у зони изворишта. Реализација Пројекта је могућа уз поштовање свих 
прописаних мера и контролу потенцијалних извора загађења, како би се обезбедило 
очување квалитета вода и спречили негативни утицаји на водни режим подручја. 

5.2. Стање земљишта 

Територија Новог Београда представља специфично алувијално-појасно подручје 
формирано у равничарској зони на левој обали реке Саве и десној обали Дунава, у чијем 
споју је створена веома равна и делом вештачки регулисана површ. 

Подручје Новог Београда припада алувијалној равни, насталој од наносног материјала 
река Саве и Дунава. Наслаге су претежно из периода холоцена и делимично плиоцена. 



35 

 

 

Захтев за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину за Пројекат:  Изградњa 
стамбено – комерцијалног комплекса са депадансом дечије установе на катастарској 
парцели број 7078 КО Нови Београд, укупне површине 21725, 00m², Град Београд 
 

 

 

„NBGEXPO” DOO 

 

Најзаступљеније категорије су: алуувијално-седиментна земљишта (песковито-
глиниста и шљунковита тла), антропогено трансформисана тла (услед насипања, 
градње и инфраструктурних интервенција), техногена земљишта – тла измешаног 
састава услед изградње насипа, путева, канала и објеката. 

Посебан аспект стања земљишта односи се на осетљивост простора у погледу заштите 
подземних вода, јер се локација налази у ужој (II) зони санитарне заштите изворишта 
београдског водовода. Сходно томе, земљиште се може сматрати еколошки осетљивим 
медијумом, јер представља потенцијални пут преноса загађења ка подземним водама 
у случају неконтролисаног испуштања или просипања опасних и штетних материја. 

Током фазе изградње могуће су привремене промене у структури и површинском слоју 
земљишта услед ископа, нивелације, формирања радног платоа и кретања 
механизације, док у фази експлоатације потенцијални утицаји могу настати пре свега 
услед интерног саобраћаја, паркирања и функционисања техничких система. У циљу 
очувања квалитета земљишта и спречавања ризика по подземне воде, неопходно је 
обезбедити примену мера превенције и контроле, нарочито у делу управљања 
отпадним и атмосферским водама, контролисаног прихвата потенцијално зауљених 
вода, правилног складиштења материјала и поступања у случају акцидента. 

5.3. Стање ваздуха 

Квалитет ваздуха и аерозагађеност на локацији и у окружењу може се проценити на 
основу идентификације потенцијалних извора загађивања и опсервацијом на терену, 
као и на основу постојећих података о мониторингу ваздуха. 

Удео извора емисије (загревање, саобраћај и индустрија) у загађивању ваздуха на 
територији Београда различит је за централну зону, шири центар и најширу територију 
града. Мерна места за узорковање ваздуха постављена су на нивоу локалне урбане 
мреже, пре свега због критеријума сагледавања здравствених ефеката са уважавањем 
и осталих важних критеријума прописаних нашим и прописима Светске здравствене 
организације. 

Подаци о квалитету ваздуха за предметну зону и локацију преузети су из Годишњег 
извештаја о резултатима мерења квалитета ваздуха на територији Београда у локалној 
мрежи мерних станица/места, који је радио Градски завод за јавно здравље Београд. 
На основу Годишњег извештаја о стању квалитета ваздуха у Републици Србији 2023. 
године, Агенције за заштиту животне средине Републике Србије, квалитет ваздуха у 
агломерацији Београд је у 2023. години био треће категорије због прекорачења граничне 
вредности суспендованих честица РМ10. 

Према резултатима континуалних фиксних мерења на мерној станици „Београд – Нови 
Београд“ током 2023. године, средња годишња концентрација PM10 износила је 31 
µg/m³, при чему је забележено 45 дана са прекорачењем дневне граничне вредности 
(50 µg/m³), док је максимална дневна вредност PM10 износила 123 µg/m³. Средња 
годишња концентрација PM2.5 износила је 20 µg/m³. Средња годишња концентрација 
NO₂ износила је 28 µg/m³, без прекорачења дневне граничне вредности, док је за CO 
средња годишња концентрација износила 0.42 mg/m³, без прекорачења прописаних 
граничних вредности. 

С обзиром на природне карактеристике локације, временски и просторно ограничен рад 
ангажоване механизације у току реализације стамбено-комерцијалног комплекса и 
очекивану фрекфенцију возила у току редовног функционисања, може се проценити да 
саобраћајне активности неће представљати фактор угрожавања квалитета ваздуха, у 
просторној целини којој припада локација Пројекта.  
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5.4. Бука 

Подручје Новог Београда представља интензивно урбано окружење са значајним 
присуством извора буке, пре свега услед саобраћаја (друмски саобраћај на примарној 
и секундарној уличној мрежи, градски јавни превоз), као и због присуства комерцијалних 
и услужних садржаја, зона активне градње и повремених комуналних активности. У 
таквим условима, амбијентална бука у зони предметне локације је карактеристична за 
градско подручје са доминантним утицајем саобраћаја, уз могуће појаве повећаних 
нивоа буке у дневном периоду и током саобраћајних вршних оптерећења. 

Градски завод за заштиту здравља, у Београду систематски мери ниво комуналне буке, 
на 25 одабраних места, са намером да дође до егзактних података о нивоу комуналне 
буке. Мерна места су одабрана 1976. године с тим што се повећавао број места сваке 
године, како би слика о нивоима буке у граду била потпунија. 

На све добијене вредности нивоа буке примењен је важећи JUS U.J6. 205 из 1992. 
године, који прописује допуштене нивое у појединим зонама. Вредности се крећу од 
50dBA за дан и 40dBA за ноћ у зони за одмор и рекреацију, болнице и паркове, све до 
70.2dBA (и за дан и за ноћ) у чисто индустријским деловима града.  

 

Слика бр. 5: Подручја доминантних извора буке (Еколошки атлас Београда) 

Уредбом о индикаторима буке, граничним вредностима, методама за оцењивање 
индикатора буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у животној средини („Сл. 
гласник РС“, бр. 75/10) прописани нормативи за заштиту становништва од штетног 
дејства буке који се морају поштовати при реализацији планираног Пројекта.   

Сви планирани радови на реализацији планираног Пројекта, односно на изградњи  
објеката и пратећих садржаја морају се  одвијати у складу са пројектном 
документацијом, Условима и сагласностима ималаца јавних овлашћења, односно 
надлежних органа. Карактеристике претходних као и радова на изградњи су временска 
и просторна ограниченост, односно престају сви утицаји по завршетку радова на 
ограниченом и дефинисаном простору. 
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5.5. Стање флоре и фауне 

Предметна локација Пројекта, односно кп.бр. 7078 КО Нови Београд, налази се у 
урбаном и инфраструктурно опремљеном делу града Београда, у зони планираног 
развоја стамбено-комерцијалних садржаја. Простор локације и непосредног окружења 
карактерише изражен антропогени утицај, одсуство природних станишта и доминација 
површина намењених урбаном развоју, са ограниченим присуством зелених површина 
које су углавном фрагментарне и просторно изоловане. 

Увидом на терену, као и на основу расположиве просторно-планске и урбанистичке 
документације, утврђено је да се на предметној локацији и у њеном непосредном 
окружењу не налазе заштићена природна добра, нити подручја евидентирана за 
заштиту. Такође, нису евидентиране заштићене, строго заштићене или угрожене биљне 
и животињске врсте, као ни значајна станишта, миграциони коридори и друга подручја 
од посебне вредности са аспекта очувања биодиверзитета и аутохтоности. 

Флористички састав на локацији, уколико је присутан, углавном је ограничен на спонтану 
(рудералну) вегетацију која се развија на неизграђеним и мање одржаваним 
површинама, као и на појединачна стабла и ниско растиње у оквиру околног зеленог 
фонда. Фауна је у таквом урбаном амбијенту слабо заступљена и углавном се односи 
на уобичајене синантропне врсте које су прилагођене животу у насељеном подручју 
(нпр. ситне птице и мањи глодари), без присуства значајних популација или осетљивих 
врста. 

5.6. Насељеност локације 

Демографске карактеристике Града Београда, као општи показатељ насељености у 
ширем окружењу од предметног комплекса, могу се приказати на основу резултата 
Пописа становништва (Републички завод за статистику, Београд, 2022. године). 

Према подацима Пописа становништва из 2022. године (Републички завод за 
статистику), градска општина Савски венац има  166049  становника. 

Табела бр. 5: Извод из Пописа становништва 2022. године, Републички завод за статистику 

Регион/област Град/општина Укупан број становника 

Београдска област 

Град Београд 1681405 

Нови Београд 209.812 

Предметна локација Пројекта, кп. бр. 7078 КО Нови Београд, налази се у оквиру урбаног 
подручја Града Београда, на територији градске општине Нови Београд, у зони 
планираној за развој стамбено-комерцијалних садржаја.  

На предметној парцели и у њеном непосредном окружењу тренутно не постоје 
изграђени објекти високоградње, што указује да се ради о незграђеном простору који се 
развија у складу са планском документацијом. Најближа зона становања налази у 
оквиру Блока 71, са објектима вишепородичног становања, на удаљености од око 60 m 
од границе локације. У даљем окружењу налазе се и други стамбени комплекси Новог 
Београда, укључујући и Блок 45, као и различите површине јавне и остале намене. 

5.7. Климатски чиниоци у анализираном подручју 

Климатски и метеоролошки услови представљају битан фактор за одређивање стања 
животне средине и процену утицаја планираних активности на посматраном простору. 
Метеоролошке прилике се најчешће дефинишу помоћу просторних и временских 
варијација струјања, температуре, влажности и интензитета зрачења. За процену 
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распростирања и дисперзије аерозагађења значајна је честина јављања тишине и 
температурних инверзија. 

Београд и његову околину одликује континентална клима са локалним варијететима.  
Почетак године карактерише веома хладно време, док су у току пролећних месеци 
(нарочито у мају) и у рано лето учестали локални пљускови и грмљавине. Јул и август 
карактеришу високе температуре и мала количина падавина. Топао период се често 
наставља и у септембру и октобру и назива се позно или „михољско“ лето. Хладан и 
влажан ваздух продире са запада и северозапада, при чему условљава осетнији пад 
температуре. Са североистока, из предела Карпата у зимском периоду године продире 
хладан ваздух, који условљава ветровито и суво време. Ваздушна струјања са југа 
Балканског полуострва условљавају пораст температуре. Термодромски коефицијент 
(К) за територију Београда износи 0,46%, што говори о умерено континенталној клими 
подручја. Клима града се значајно разликује од климе околних подручја. Она је локално 
модификована, односно ублажена услед утицаја различитих чинилаца градске средине. 
Аномалије климатских прилика у подручју метрополитена Београда условљене су пре 
свега насељеношћу, индустријском активношћу и другим факторима. Такође су 
поједини климатски чиниоци условљени и морфолошким одликама терена и 
хидрографијом подручја. Климатске карактеристике за Града Београда приказане су 
преко климатских дијаграма. Облачност је веома важан климатски елемент. Неминовно, 
инсолација је директно вазана за облачност. У јулу и августу највећи број потпуно 
ведрих дана. 

 

Слика бр. 6: Просечнa температура и падавине; облачни, сунчани и кишни дани; максималне 
температуре и количине падавина – Београд (Извор: Meteoblue климатски дијаграми - 

/www.meteoblue.com/) 

Кошава је ветар југоисточног правца, проузрокује суво и ведро време. По правилу он 
доноси пораст температуре ваздуха, изазивајући повећано испаравање и сушећи 
земљу. Ово је слаповит, понекад и олујни ветар, који дува брзином од 20,4 па и 100 
km/h. Веома је значајан за Београд, с обзиром на то да прочисти ваздух који је све 
загађенији и по његовом престанку долази период киша. 

 
 

просечна температура и падавине облачни, сунчани и кишни дани 

  
максималне температуре количина падавина 
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Слика бр. 7: Брзина ветра и ружа ветрова – Београд (Извор: Meteoblue климатски дијаграми 
- /www.meteoblue.com/) 

 

  

  
брзина ветра ружа ветрова 
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6.0. Опис могућих утицаја Пројекта на чиниоце животне 
средине, у току целокупног трајања Пројекта 

На основу претходно изложене анализе карактеристика локација и окружења, 
идентификације извора загађивања, процене постојећег стања животне средине, 
досадашњи начин коришћења простора и настали услови, карактеристика и 
специфичности предметног Пројекта, могу се предвидети и проценити могући негативни 
утицаји на животну средину. 

Могуће промене и утицаје на животну средину, односно њено угрожавање због 
реализације Пројекта: Изградњa стамбено – комерцијалног комплекса са депадансом 
дечије установе на катастарској парцели број 7078 КО Нови Београд, укупне површине 
21725, 00m² у Београду, потребно је разматрати са више аспеката: 

 могућих и очекиваних значајних утицаја у току извођења радова на реализацији 
објеката, пратећих садржаја и инфраструктуре; 

 могућих и очекиваних значајних утицаја у току редовног функционисања 
стамбено-комерцијалног комплекса;  

 утицаја у случају престанка рада стабено-комерцијалног комплекса. 

Анализом су обухваћени краткорочни, односно тренутни утицаји, утицаји који се могу 
периодично или повремено понављати, као и перманентни утицаји на животну средину. 
Такође, у обзир су узети и потенцијални кумулативни и синергијски, односно да 
испуштањем истих или сличних отпадних материја у животну средину, без обзира што 
се ради о малим количинама, временом доведу до нарушавања стања животне средине, 
или да додатно повећају количину испуштених штетних материја и тако доведу до 
прекорачења ГВЕ емисија у воду, ваздух, земљиште. 

6.1. Утицаји који потичу од очекиваних емисија и очекиване производње 
отпада у току реализације и редовног функционисања стамбено-
комерцијалног комплекса  

6.1.1. Утицаји који потичу од очекиваних емисија и очекиване производње отпада 
у току реализације стамбено-комерцијалног комплекса 

Утицаји који потичу од очекиваних емисија у ваздух у току реализације Пројекта -
Извођење земљаних и осталих грађевинских радова на уређењу локације (извођење 
припремних радова на локацији, геомеханичке активности, нивелација и регулација 
терена), захтевају ангажовање механизације чији рад изазива емисије у ваздух и 
еманацију прашине. Сагоревање горива у грађевинским машинама (булдожери, 
кранови, цементне мешалице) може повећати емисије угљен-диоксида (CO2), азотних 
оксида (NOx) и других загађујућих материја у ваздух. Током радова на уређењу терена 
и изградње, очекује се и повећана емисија прашине услед грађевинског материјала, 
транспорта, утовара/истовара и манипулације шутом и земљаним масама. Ове емисије 

могу довести до локалног повећања концентрација суспендованих честица (PM₁₀, PM₂.₅) 
у амбијенталном ваздуху. Ипак, с обзиром на планирани обим, трајање радова и број 
средстава рада, наведени негативни утицаји неће изазвати значајне и трајне последице 
по животну и друштвену средину. Сви негативни утицаји наведеног типа и карактера, 
престају по завршетку радова. 

Утицаји који потичу од очекиваних емисија у воде у току реализације Пројекта - У току 
реализације Пројекта могући утицаји на воде односе се пре свега на привремене и 
локалне утицаје који настају услед радова на градилишту и повећаног ангажовања 
механизације. Посебно је значајно да се предметна локација налази у ужој (II) зони 
санитарне заштите изворишта београдског водовода, због чега су земљиште и 
подземне воде најосетљивији чиниоци животне средине, па је неопходно спровести 
строг режим контроле и превенције загађења. Ризик од утицаја на воде може бити 
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изражен и у случају акцидентних ситуација, као што је просипање горива и уља, што би 
могло довести до контаминације земљишта и потенцијалног продора загађујућих 
материја ка подземним водама. Због тога је неопходно обезбедити техничку исправност 
механизације, контролисано руковање опасним материјама, као и средства за хитну 
санацију у случају удеса. Очекивани утицаји на воде у фази изградње су ограниченог 
обима и привременог карактера, али због положаја локације у санитарно заштићеној 
зони морају се строго применити све прописане мере и услови надлежних органа, како 
би се спречило загађење и обезбедила заштита подземних вода и изворишта 
београдског водовода. 

У складу са  Условима ЈВП „Србијаводе“, Београд, број у систему ROP-MSGI-25871-
LOCH-2-HPAP-1/2025 oд 21.10.2025. године, извршена су хидрогеолошка истраживања 
на парцели којима је утврђено да горња кота повлатног слоја износи 71.60 mnv. 
Подземне етаже су пројектоване у насутом слоју, односно изнад коте заштитног 
повлатног слоја тако што најнижа кота подземних етажа, односно подрума 2 износи 
72.30mnv., а доња кота темељне плоче 71.80mnv. Дозвољава се минималан продор и 
задирање у повлатни заштитни слој, као и темељење и фундирање планираних објеката 
на шиповима у заштитном повлатном слоју или у водоносној средини, уз примену 
додатних мера и ограничења. Граница повлатног слоја је потврђена од стране 
предузећа Геомеханика д.о.о. и оверена од стране одговороног пројектанта, на основу 
изведених геохидролошких истраживања. 

Утицаји који потичу од очекиваних емисија у земљиште у току реализације Пројекта - 
Током реализације Пројекта могући су привремени и локални утицаји на земљиште, који 
су пре свега повезани са извођењем грађевинских радова, ангажовањем механизације, 
руковањем грађевинским материјалом и организацијом градилишта. Утицаји на 
земљиште у овој фази углавном се огледају у механичким променама (ископи, 
насипања, нивелација терена), као и у ризику од загађења услед неконтролисаног 
руковања потенцијално опасним материјама. Најзначајнији потенцијални извори 
емисија у земљиште у фази изградње су просипање и цурење горива и уља из 
грађевинске механизације и возила, као и употреба и складиштење материјала као што 
су боје, лакови, растварачи и слична средства. У случају да се овакве супстанце проспу 
на тло, може доћи до локалне контаминације земљишта и стварања ризика од продора 
загађујућих материја у подземне слојеве. Посебно је значајно да се предметна локација 
налази у ужој (II) зони санитарне заштите изворишта београдског водовода, због чега 
земљиште представља веома осетљив медијум, јер се преко њега потенцијално може 
угрозити квалитет подземних вода. Сходно томе, неопходно је да све активности на 
градилишту буду организоване уз примену строгих мера превенције, као што су 
техничка исправност механизације, контролисано пуњење и одржавање возила, 
обезбеђивање водонепропусних површина за ризичне активности, као и обезбеђивање 
средстава за санацију акцидентних ситуација (апсорбенти, посуде и сл.). Додатно, у току 
извођења радова може доћи до привременог настанка отпада од грађења и рушења, 
који уколико се неправилно складишти може довести до локалног загађења земљишта. 
Због тога је неопходно спроводити организовано раздвајање и контролисано 
складиштење отпада, као и редован транспорт и предају овлашћеним оператерима, у 
складу са важећим прописима. 

Планирано је да се у фази градње на граници повлатног слоја изради насип од глине, 
као додатна заштита водоносног слоја, који би спречио продор воде у извориште. Изнад 
новоформираног слоја од глине, ради се радни плато за израду шипова, који је 
истовремнео и дренажни слој за одвођење атмосферских и других вода у току извођења 
радова. Након изградње шипова следи израда слоја хидроизолације и темељне плоче 
и зидова, израђених од армираног бетона, чиме се трајно спречава продор воде у 
водоносни слој. 

Утицаји који потичу од очекиване производње отпада у току реализације Пројекта - С 
обзиром да се предметна локација налази у ужој (II) зони санитарне заштите изворишта 
београдског водовода, неправилно управљање отпадом може представљати ризик по 
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земљиште и подземне воде. Због тога је неопходно да се на градилишту организује 
раздвајање отпада по врстама, његово привремено складиштење у обележеним и 
обезбеђеним просторима, као и редовно уклањање са локације и предаја овлашћеним 
оператерима. Опасан отпад је потребно складиштити у контролисаним условима 
(водонепропусна подлога, заштита од падавина), уз вођење прописане евиденције. 

Током фазе изградње, организација градилишта и просторна расподела радова биће 
додатно условљени постојањем инфраструктурних коридора у југоисточном делу 
парцеле, где су евидентирани цевоводи Ø1300 mm и Ø70 mm који се задржавају на 
локацији. Радови у близини наведених инсталација спроводиће се уз обавезно 
поштовање заштитног појаса ширине 5,0 m обострано од спољне ивице цеви, што утиче 
на позиционирање механизације, трасе интерних саобраћајница и манипулативних 
површина током извођења радова. На тај начин се смањује ризик од оштећења 
инфраструктуре и могућих акцидентних ситуација, а истовремено се обезбеђује 
контролисано извођење радова и спречавање секундарних утицаја на животну средину. 

6.1.2. Утицаји који потичу од очекиваних емисија и очекиване производње отпада 
у току редовног функционисања стамбено-комерцијалног комплекса 

Утицаји који потичу од очекиваних емисија у ваздух у току редовног функционисања - 
Основни извори емисија у ваздух у фази експлоатације су издувни гасови моторних 
возила услед повећаног броја кретања у зони комплекса (приступне саобраћајнице, 
интерне саобраћајне и манипулативне површине, улаз/излаз из подземних гаража). Ове 
емисије обухватају угљен-моноксид (CO), азотне оксиде (NOx) и суспендоване честице 
(PM), при чему се највеће концентрације могу очекивати у непосредној зони 
саобраћајних токова и гаражних отвора. Поред тога, емисије могу потицати и од рада 
система за вентилацију подземних гаража и других техничких система, који обезбеђују 
одвођење ваздуха из затворених простора. Посебно су дефинисане мере за подземне 
гараже: предвиђени су системи принудне вентилације и контроле ваздуха, као и уградња 
уређаја за пречишћавање/отпрашивање, уз праћење концентрације угљен-моноксида са 
аутоматским укључивањем одсисавања. Овим мерама се обезбеђује да ваздух из 
гараже буде контролисано одведен и да се минимизира утицај на ваздух у окружењу. 
Утицаји се могу умањити применом мера као што су адекватна организација интерног 
саобраћаја, обезбеђивање довољног броја паркинг места унутар комплекса, редовно 
одржавање саобраћајних површина, као и правилан рад и одржавање система 
вентилације гаража. Додатно, уређење и одржавање зелених површина у оквиру 
комплекса може допринети побољшању микроклиматских услова и смањењу локалних 
негативних ефеката. Очекиване емисије у ваздух у току редовног функционисања 
Пројекта су карактеристичне за стамбено-комерцијалне комплексе у урбаном окружењу 
и, уз примену прописаних мера и редовно одржавање техничких система, не очекује се 
настанак значајних негативних утицаја на квалитет ваздуха на локацији и у непосредном 
окружењу. 

Утицаји који потичу од очекиваних емисија у воде и земљиште у току редовног 
функционисања - У току редовног функционисања стамбено–комерцијалног комплекса 
са депадансом дечије установе, потенцијални утицаји на воде и земљиште углавном су 
повезани са одвођењем санитарно-фекалних и атмосферских вода, као и са 
функционисањем интерних саобраћајних и паркинг површина. С обзиром да се локација 
налази у ужој (II) зони санитарне заштите изворишта београдског водовода, земљиште 
и подземне воде представљају осетљиве чиниоце животне средине, па је неопходна 
доследна примена мера заштите. Санитарно-фекалне отпадне воде одводиће се 
интерном канализационом мрежом ка планираној градској канализацији, у складу са 
условима надлежних органа, док потенцијално зауљене атмосферске воде са 
саобраћајних и гаражних површина могу представљати ризик у случају неконтролисаног 
отицања. Због тога је предвиђен контролисан прихват ових вода и предтретман у 
сепаратору масти и уља пре упуштања у градски систем, као и формирање ретензија 
ради задржавања великих дотока и контролисаног испуштања атмосферских вода. 
Могући утицаји на земљиште и воде могу настати у случају хаварија на инсталацијама 
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или акцидентног просипања горива и уља са возила, али се применом пројектованих 
мера, редовним одржавањем система и поштовањем услова ималаца јавних 
овлашћења не очекују значајни негативни утицаји на животну средину. 

Утицаји који потичу од очекиване производње отпада у току редовног функционисања - 
У току редовног функционисања стамбено–комерцијалног комплекса са депадансом 
дечије установе, настајаће отпад који је типичан за стамбене и комерцијалне садржаје, 
као и за објекте јавне намене (вртић). Применом мера организованог сакупљања, 
раздвајања отпада по врстама, складиштења у предвиђеним просторима и редовног 
одношења путем надлежног комуналног предузећа и овлашћених оператера, не очекују 
се значајни негативни утицаји на животну средину у току редовног функционисања 
комплекса. С обзиром да се локација налази у ужој (II) зони санитарне заштите 
изворишта београдског водовода, правилно управљање отпадом је посебно значајно 
ради спречавања ризика по земљиште и подземне воде. 

6.2. Утицаји који потичу од очекиване буке и вибрација,  јонизујућих и 
нејонизујућих зрачења, светлости и топлоте 

Утицаји који потичу од очекиване буке и вибрација у току реализације Пројекта - У фази 
изградње, очекује се повећање нивоа буке и вибрација услед ангажовања грађевинске 
механизације, извођења земљаних радова, транспорта материјала и радова на 
конструкцији. Ови утицаји су привремени и ограничени на време трајања радова и зону 
градилишта, али могу бити осетни у непосредном окружењу, нарочито у односу на 
најближу стамбену зону (Блок 71). У овој фази неопходно је организовати радове у 
дневном режиму, користити технички исправну механизацију и примењивати мере за 
смањење буке (организација радова, ограничење рада у вечерњим часовима, 
контролисани транспорт). Процена је да ће у овој фази долазити до прекорачења нивоа 
буке на локацији, посебно при форсираном раду ангажоване механизације. Емисија 
буке овог типа је краткотрајна, локалног је карактера и престаје по завршетку извођења 
грађевинских радова.  

Утицаји који потичу од очекиване буке и вибрација у току редовних активности –У фази 
редовног функционисања стамбено-комерцијалног комплекса, извори буке углавном су 
повезани са интерним саобраћајем, кретањем возила у зони комплекса, радом система 
вентилације гаража, евентуалних агрегата, као и другим техничким системима објекта 
(климатизација, вентилатори). Очекује се да ће ниво буке бити у оквиру уобичајених 
вредности за урбано окружење, али је неопходно применити мере као што су адекватно 
пројектовање и позиционирање техничке опреме, избор уређаја са нижим нивоом буке 
и редовно одржавање. 

Јонизујуће и нејонизујуће зрачење нису карактеристични за планиран стамбено-
комерцијални  комплес, те из тог разлога нису разматрани као фактори угрожавања 
животне средине. 

Емисије светлости у фази редовног функционисања односе се пре свега на јавно и 
декоративно осветљење комплекса, осветљење саобраћајних и пешачких површина, 
као и осветљење улаза и гаражних зона. У циљу смањења потенцијалних неугодности 
по становништво и кориснике простора, препоручује се примена мера као што су избор 
енергетски ефикасних светиљки, усмерено осветљење са контролом интензитета, као 
и израда фотометријског прорачуна ради оптималног избора и распореда расвете, што 
је предвиђено и условима надлежног предузећа. 

Емисија топлоте није карактеристична за предметни Пројекат, те из тог разлога нису 
разматрани као фактори угрожавања животне средине. 
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6.3. Утицаји који потичу од емисија гасова са ефектом стаклене баште 
(природе и количине) 

Сагоревање горива у грађевинским машинама (булдожери, кранови, цементне 
мешалице) може повећати емисије угљен-диоксида (CO2), азотних оксида (NOx) и 
других гасова са ефектом стаклене баште. Ипак, с обзиром на планирани обим, трајање 
радова и број средстава рада, наведени негативни утицаји неће изазвати значајне и 
трајне последице по животну и друштвену средину. Сви негативни утицаји наведеног 
типа и карактера, престају по завршетку радова. 

У току редовног функционисања комплекса, најзначајнији извори емисија гасова са 
ефектом стаклене баште су потрошња енергије за грејање, припрему потрошне топле 
воде, вентилацију, климатизацију и осветљење, као и емисије настале од саобраћаја 
корисника комплекса (доласци и одласци возила). 

Емисије гасова са ефектом стаклене баште у оквиру Пројекта су очекиване и 
карактеристичне за урбане стамбено–комерцијалне објекте, при чему доминира CO₂ као 
последица потрошње енергије и саобраћајних активности. Уз примену мера енергетске 
ефикасности и организационих мера, не очекује се значајан негативан утицај у погледу 
емисија гасова са ефектом стаклене баште у односу на капацитет и карактер урбаног 
простора у којем се Пројекат реализује. 

6.4. Утицаји који потичу од коришћења природних вредности, посебно 
земљишта, воде, биљног и животињског света у току извођења и редовног 
функционисања 

Утицаји који потичу од коришћења земљишта, воде, биљног и животињског света током 
извођења и редовног функционисања стамбено-комерцијалног комплекса су 
карактеристични за урбане развојне пројекте и, уз примену свих прописаних мера 
заштите и поштовање Услова ималаца јавних овлашћења, не очекују се значајни 
негативни утицаји на природне вредности на локацији и у непосредном окружењу. 

6.5. Утицаји који потичу од кумулативних утицаја Пројекта и других 
спроведених, одобрених, повезаних или планираних пројеката 

Кумулативни утицаји представљају укупно оптерећење животне средине које може 
настати услед преклапања утицаја планираног Пројекта са утицајима других постојећих 
и/или планираних активности у непосредном и ширем окружењу. У урбаним срединама 
овакви утицаји се најчешће испољавају кроз повећање саобраћајног оптерећења, нивоа 
буке, емисија у ваздух, као и кроз додатно оптерећење комуналне инфраструктуре 
(водовод, канализација, одвођење атмосферских вода). 

Предметни Пројекат се реализује на територији градске општине Нови Београд, у зони 
која се развија у складу са планираном наменом становања и пратећих садржаја, при 
чему се у непосредном окружењу налазе постојеће стамбене зоне (нпр. Блок 71 и Блок 
45), као и пословни комплекси и инфраструктурни коридори. У ширем окружењу 
планиране су и површине за спортске објекте и комплексе, као и зелене површине, што 
указује да ће се простор користити као урбана целина са различитим садржајима и 
повећаном фреквенцијом корисника. У даљем окружењу налази се река Сава, као 
значајан природни и рекреативни ресурс, што додатно наглашава потребу да утицаји 
Пројекта остану у прихватљивим границама. 

Током фазе изградње могуће је привремено кумулирање утицаја у виду повећања 
емисија прашине и издувних гасова, као и повишених нивоа буке услед истовременог 
ангажовања грађевинске механизације, транспорта материјала и евентуалних радова 
на другим локацијама у окружењу. Ови утицаји су локалног и краткотрајног карактера, а 
њихов интензитет зависи од динамике радова, саобраћајног режима и временских 
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услова. У фази редовног функционисања стамбено-комерцијалног комплекса, 
кумулативни ефекти могу се очекивати пре свега од саобраћаја и буке, услед већег 
броја корисника комплекса, интерним кретањем возила, као и због радa техничких 
система објекта.  

Посебан аспект кумулирања утицаја односи се на земљиште и подземне воде, имајући 
у виду да се предметна локација налази у ужој зони санитарне заштите изворишта 
београдског водовода. У овом случају кумулативни ризик може настати уколико би 
дошло до неконтролисаног испуштања отпадних и атмосферских вода или до 
акцидентних ситуација повезаних са просипањем или цурењем загађујућих материја 
током изградње и експлоатације. Због тога је неопходно доследно спровођење свих 
услова ималаца јавних овлашћења, као и примена прописаних мера превенције и 
контроле, како би се спречило оптерећење подземних вода и ширег простора 
Београдског изворишта. 

Уз примену техничких и организационих мера, поштовање прибављених Услова 
ималаца јавних овлашћења и мера заштите животне средине очекује се да кумулативни 
утицаји остану у прихватљивим границама и да не дође до значајнијег погоршања стања 
животне средине у непосредном и ширем окружењу. 

6.6. Обим могућих утицаја Пројекта на животну средину 

С обзиром на карактеристике локације, капацитет Пројекта и карактеристике редовног 
функционисања Пројекта, очекивани (процењени) обим утицаја на непосредно и шире 
окружење, животну средину, здравље становништва, биодиверзитет, уз примену мера 
превенције и заштите, као и поштовање норми и стандарда за предметну делатност, 
обим потенцијалних утицаја у анализираној зони за реализацију стамбено – 
комерцијалног комплекса са депадансом дечије установе на катастарској парцели број 
7078 КО Нови Београд, укупне површине 21725, 00m² у Београду биће у законски 
прихватљивим оквирима.  

6.7. Могућност и природа прекограничног утицаја 

За предметни Пројекат: изградњa стамбено – комерцијалног комплекса са депадансом 
дечије установе на катастарској парцели број 7078 КО Нови Београд, укупне површине 
21725, 00m² у Београду, нису карактеристични прекогранични утицаји, па из тог разлога 
нису предмет разматрања. 

6.8. Величина и сложеност могућих утицаја на животну средину 

Уз поштовање законске регулативе, норми и стандарда, потенцијални негативни утицаји 
при редовном функционисању Пројекта, неће имати карактер великих, сложених и 
значајних утицаја на животну средину. Неопходно је поштовање мера заштите животне 
средине, мера превенције и спречавања потенцијалних удеса, како би се спречили 
утицаји на медијуме животне средине и здравље становништва.  

6.9. Вероватноћа утицаја 

Редовно функционисање стамбено-комерцијалног комплекса неће имати значајних 
утицаја на медијуме животне средине, уз поштовање прописаних процедура као и мера 
заштите и мониторинга животне средине, чиме се вероватноћа јављања значајних 
утицаја на медијуме животне средине своди на минимум, односно, на малу вероватноћу 
јављања значајних утицаја на животну средину.  



46 

 

 

Захтев за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину за Пројекат:  Изградњa 
стамбено – комерцијалног комплекса са депадансом дечије установе на катастарској 
парцели број 7078 КО Нови Београд, укупне површине 21725, 00m², Град Београд 
 

 

 

„NBGEXPO” DOO 

 

6.10. Трајање, учесталост и вероватноћа понављања могућих утицаја на 
локацији и окружењу 

Редовно функционисање стамбено-комерцијалног комплекса на предметној локацији не 
може изазвати трајне последице по стање медијума и животне средине у широј 
просторној целини. Сви потенцијални утицаји су микролокацијског карактера, 
краткотрајни, краткорочни, али са вероватноћом понављања. Не очекују се појаве 
значајнијих негативних утицаја на животну средину, а самим тим трајање, учесталост и 
вероватноћа понављања негативних утицаја на животну средину не могу бити 
значајније изражени.  

6.11. Вероватноћа акцидента и удесних ситуација на локацији  

Процена вероватноће, интензитета и потенцијалне штете по животну средину морају се 
извршити на основу процене могућих удеса, тока и исхода акцидента. На предметном 
Пројекту у току реализације и редовног функционисања, акциденти који могу настати су: 

 просипање и случајно процуривање нафтних деривата из ангажоване 

грађевинске и друге механизације у току уређивања локације и изградње 

стамбено-комерцијалног комплекса, и из возила за време редовног 

функционисања; 

 хаварије на водоводно-канализационим инсталацијама (пуцање цеви, изливање, 

зачепљења и преливање) и 

 пожар. 

Вероватноћа настанка ових акцидената је мала, уз примену превентивних мера и 
поштовање законских прописа, норми и стандарда, а у случају настанка акцидент је 
ограничен на микролокацију. 
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7.0. Предлог мера за спречавање, смањење и 
отклањање значајних негативних утицаја 

Увидом на терену, у постојећу планску и техничку документацију, карактеристике 
Пројекта: Изградњa стамбено – комерцијалног комплекса са депадансом дечије 
установе на катастарској парцели број 7078 КО Нови Београд, укупне површине 21725, 
00m², град Београд, може се констатовати да безбедну и еколошки прихватљиву 
реализацију и радевно функционисање планираног Пројекта мора пратити 
пројектовање и примена одговарајућих мера заштите животне средине.  

Анализом карактеристика планиране локације и непосредног окружења, може се 
закључити да предметни Пројекат, применом мера заштите животне средине, неће 
довести до значајних утицаја на медијуме животне средине и здравље становништва.  

Неопходне мере за смањивање или спречавање штетних утицаја могу се 
систематизовати у следеће категорије: 

 мере дефинисане законским и подзаконским актима; 

 мере дефинисане постојећом урбанистичком и техничком документацијом; 

 мере заштите у току редовног функционисања стамено-комерцијалног 
комплекса; 

 мере заштите у случају удеса; 

 мере заштите након престанка рада Пројекта. 

Предлог мера за спречавање, смањење и откалањање свих значајних негативних 
утицаја: 

1. Све активности на локацији стамбено – комерцијалног комплекса са депадансом 
дечије установе на кп.бр. 7078 КО Нови Београд морају бити у складу са 
техничком документацијом, Условима ималаца јавних овлашћења, решењу о 
грађевинској дозволи и потврди о пријави радова, а у складу са техничким 
мерама, важећим прописима, нормативима и стандардима за предметну врсту 
објеката и предметну зону. 

2. Носилац пројекта је у обавези да, с обзиром да се локација Пројекта налази у 
ужој (II) зони санитарне заштите, све активности планирања, пројектовања и 
реализације комплекса спроведе у потпуности у складу са Условима ЈКП 
„Београдски водовод и канализација“ Београд – санитарна заштита Београдског 
изворишта, Арх. бр. А-1015/24, број I4-1/2629 од 25.12.2024. године. 

3. Носилац Пројекта је у обавези да у потпуности примени мере и услове заштите 
животне средине дефинисане Решењем Секретаријата за заштиту животне 
средине Града Београда, V-04 број: 501.2-823/2024 oд 11.4.2025. године, током 
изградње и редовног функционисања комплекса. 

4. Носилац пројекта и Извођач радова су у обавези да организују градилиште тако 
да се спречи неконтролисано просипање и истицање горива, уља и других 
потенцијално опасних материја, уз обезбеђење водонепропусних подлога у 
зонама сервисирања, допуне горива и привременог складиштења ових материја.  

5. Извођач радова је у обавези да на градилишту користи искључиво технички 
исправну грађевинску механизацију и транспортна возила, која су редовно 
одржавана и прегледана, без уочљивих цурења уља, горива, хидрауличних и 
других радних течности. У случају уочавања цурења или квара, возило/машина 
мора се одмах искључити из употребе, уклонити са радне површине и предузети 
санационе мере како би се спречило загађење земљишта и подземних вода, 
имајући у виду да се локација налази у ужој (II) зони санитарне заштите. 

6. Носилац пројекта и Извођач радова су у обавези да гориво, уља, боје, 
раствараче и друге хемијске материје складиште искључиво у исправним, 
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затвореним и прописно обележеним посудама, у простору који је контролисан и 
обезбеђен од неовлашћеног приступа, на водонепропусној подлози са 
заштитном кадицом/ивичњаком ради прихвата евентуалног просипања, и уз 
обезбеђену заштиту од падавина (наткривење или смештај у затворени 
контејнер/складиште). Забрањено је привремено одлагање ових материја 
директно на тлу, као и њихово преточавање и руковање ван уређених зона за 
безбедно складиштење и руковање. 

7. Обавеза је да се уради План управљања отпадом од рушења и грађења, а пре 
исходовања Грађевинске дозволе, у складу са Уредбом о начину и поступку 
управљања отпадом од грађења и рушења („Сл. гласник РС“, бр. 93/23 и 94/23-
исправка). 

8. У складу са Чланом 8. Правилника о уређивању, управљању, одлагању и 
депоновању грађевинског отпада у току извођења радова („Сл. гласник РС“, бр. 
81/24), ако у току извођења радова настане опасан отпад, за чије постојање се 
није знало у време сачињавања плана управљања грађевинским отпадом, 
извођач и стручни надзор обустављају радове и о тој чињеници обавештавају 
инвеститора, грађевинског инспектора и инспектора надлежног за послове 
заштите животне средине. 

9. На основу члана 109. Закона о културним добрима („Службени гласник РС”, број 
71/94, 52/11 (др.закон), 99/11 (др.закон), 6/20 (др.закон), 35/21 (др.закон) и 129/21 
и 76/23 (др.закон)), обавеза Носиоца Пројекта, односно извођача радова је да, 
уколико наиђе на археолошко налазиште или археолошке предмете, одмах 
прекине радове и обавести надлежни Завод и да предузме мере да се налаз не 
оштети, не уништи и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен. 

10. Пронађена геолошка и палеонтолошка документа (фосили, минерали, кристали) 
која би могла представљати заштићену природну вредност, налазач је дужан да 
пријави надлежном заводу у року од осам дана од дана проналаска и предузме 
мере заштите од уништења, оштећивања или крађе. 

11. За случај удесног изливања или просипања нафтних деривата, уља, мазива, на 
локацији обавезно је у зони рада обезбедити адекватан сорбент (зеолит, песак 
или други сорбент) за брз одговор на удесну ситуацију. За случај акцидента, 
обавезно је прво спречити даље истицање или просипање, место удеса посути 
зеолитом, песком или другим сорбентом. Тако настао отпад одложити у посебне 
судове и даље збринути преко овлашћеног оператера (са дозволом за 
управљање отпадом). 

12. Носилац пројекта је у обавези да током планирања, пројектовања, изградње и 
експлоатације обезбеди да не дође до загађења површинских и подземних вода, 
као и да се све воде (санитарне, атмосферске и потенцијално зауљене) 
прикупљају и одводе у складу са сепарационим системом и условима надлежних 
органа, у складу са Законом о водама и прибављеним водним условима. 

13. Приликом изградње гараже намењене паркирању возила, неопходно је 
обезбедити систем вентилације, који може бити природан, механички или 
комбинован, у складу са важећим техничким прописима и стандардима, у циљу 
обезбеђивања адекватне размене ваздуха, уклањање издувних гасова и 
спречавање акумулације штетних материја у затвореном простору. 

14. Носилац пројекта је у обавези да ретензије планиране у зеленој површини (у 
североисточном и југоисточном делу парцеле), намењене акумулацији 
атмосферских вода при великом дотоку и контролисаном испуштању у градски 
систем, изведе као водонепропусне, тако да се у потпуности спречи 
инфилтрација у земљиште и угрожавање подземних вода, имајући у виду да се 
локација налази у ужој (II) зони санитарне заштите изворишта. 
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15. У подземним етажама намењеним гаражирању возила обезбедити: 

 систем принудне вентилације, при чему се вентилациони одвод мора 
извести у „слободну струју ваздуха“; ако се вентилациони одводи из 
подземне гараже изводе на површину тла (партерно), посебно водити 
рачуна да се исти не планирају ка унутрашњем дворишту, 

 систем за филтрирање отпадног ваздуха из гараже, уградњом уређаја за 
пречишћавање-отпрашивање димних гасова до вредности излазних 
концентрација прашкастих материја прописаних Уредбом о граничним 
вредностима емисија загађујућих материја у ваздуху из стационарних 
извора загађивања, осим постројења за сагоревање („Службени гласник 
РС“, бр. 111/15 и 83/21), 

 систем за контролу ваздуха у гаражи, 

 систем за праћење концентрације угљенмоноксида са аутоматским 
укључивањем система за одсисавање, 

 спровођење посебних мера заштите од пожара и могућих удеса, као и 
мера за отклањање последица у случају истих, 

 континуиран рад наведених система у случају нестанка електричне 
енергије уградњом агрегата за струју одговарајуће снаге и капацитета. 

16. Обавеза Носиоца Пројекта је да у подземним гаражама успостави ефикасан 
мониторинг и контролу процеса рада у циљу повећања еколошке сигурности, а 
који подразумева: 

 праћење квалитета и количине отпадне воде пре упуштања у реципијент, 
у складу са одредбама Закона о водама („Службени гласник РС“, бр. 
30/10, 93/12, 101/16 и 95/18) и Правилника о начину и условима за мерење 
количине и испитивање квалитета отпадних вода и њиховог утицаја на 
реципијент и садржини извештаја о извршеним мерењима („Службени 
гласник РС“, број 18/24); 

 праћење емисије загађујућих материја у ваздух, на издувним каналима 
система за принудну вентилацију гаража, током пробног и редовног рада, 
у складу са одредбама Закона о заштити ваздуха („Службени гласник РС“, 
бр. 36/09, 10/13 и 26/21-др.закон) и Уредбе о мерењима емисија 
загађујућих материја у ваздух из стационарних извора загађивања 
(„Службени гласник РС“, бр. 5/16 и 10/24). 

17. Обавезно је пројектовање и реализација сепарационог система каналисања, 
односно физичко раздвајање и независно вођење различитих врста отпадних и 
атмосферских вода, како би се спречило мешање токова и омогућио адекватан 
третман пре испуштања у јавни систем, и то: 

 санитарно-фекалне отпадне воде (из санитарних чворова, кухиња и 
других унутрашњих потрошача) морају се прикупљати засебним 
системом и одводити ка планираној/будућој фекалној канализационој 
мрежи, без испуштања у земљиште и без мешања са атмосферским 
водама; 

 условно чисте атмосферске воде (пре свега са кровних површина и 
других површина без ризика од зауљења) морају се прикупљати 
посебним системом и одводити ка атмосферској канализацији, уз 
могућност привременог задржавања и контролисаног испуштања 
(ретензије), у складу са пројектним решењем; 

 потенцијално зауљене атмосферске воде (са интерних саобраћајних, 
манипулативних и паркинг површина, као и из подземних гаража) морају 
се прикупљати посебним системом и пре испуштања у јавни систем 
обавезно спровести преко уређаја за предтретман (таложник и 
сепаратор масти и уља), тако да се обезбеди заштита земљишта и 
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подземних вода, нарочито имајући у виду да се локација налази у ужој 
зони санитарне заштите изворишта.  

18. Носилац Пројекта је у обавези да прати квалитет потенцијално зауљених 
атмосферских отпадних вода који се заснива на узорковању воде на излазу из 
сепаратора таложника уља и масти и обради узорака. Обрада узорака се обавља 
у овлашћеној лабораторији где се са технолошког аспекта добијају подаци о 
квалитету воде, као и закључци о њеним евентуалним променама. Потребно је 
испитивати биохемијске и механичке (физичке) параметре како је прописано у 
Члану 99. Закон о водама („Сл. гласник РС” бр. 30/10, 93/12, 101/16 и 95/18 
(др.закон)), као и Уредбом о граничним вредностима емисије загађујућих 
материја у водe и роковима за њихово достизање („Сл. гласник РС”, бр. 67/11, 
48/12 и 1/16). 

19. Квалитет отпадних вода које се испуштају у градски канализациони систем мора 
да одговара Уредби о граничним вредностима емисије загађујућих материја у 
воде и роковима за њихово достизање, III Комуналне отпадне воде ("Сл.гласник 
РС", бр.67/11 и 48/12). 

20. Талог из таложника-сепаратора сакупљати у непропусну бурад са поклопцем, 
чувати уз надзор и контролу на локацији, под посебним условима у сладу са 
важећом регулативом или уступати овлашћеним Оператеру са Дозволом за 
управљање опасним отпадом на даљи третман, уз обавезну евиденцију о 
преузимању и документом о кретању отпада. 

21. Чишћење сепаратора и преузимање опасног отпада мора се поверити 
искључиво овлашћеном оператеру који поседује дозволу за управљање опасним 
отпадом, уз обавезно попуњавање документа о кретању опасног отпада. 

22. Комунални отпад који настаје од корисника и запослених мора се сакупљати у 
прописним посудама/контејнерима у оквиру парцеле, на начин који спречава 
расипање и стварање непријатних мириса, уз обезбеђен приступ возилима 
надлежног ЈКП и одвоз у складу са Условима ЈКП „Градска чистоћа“. 

23. Биоразградиви отпад из депаданса дечије установе (остаци хране и кухињски 
биоотпад) препоручује се посебно издвајати, уколико је обезбеђен одговарајући 
систем сакупљања и одношења од стране надлежног комуналног предузећа. 

24. Отпадне воде које повремено могу настати у топлотној подстаници морају се 
контролисано прикупљати у расхладној јами, пре даљег одвођења у сепаратор и 
испуштања у канализацију, у складу са техничким условима. 

25. Уколико се у трафостаницама примењују уљни трансформатори, мора се 
обезбедити контролисан прихват евентуално исцурелог уља (кадице/бетонске 
касете), као и привремено складиштење и предаја овлашћеном оператеру за 
управљање опасним отпадом. 

26. Носилац Пројекта је у обавези да, пре почетка радова, изврши уградњу два (2) 
пијезометра на предметној локацији ради утврђивања „нултог“ стања подземних 
вода, као и да обезбеди континуирано/периодично осматрање квалитета 
подземних вода током изградње и редовног функционисања комплекса, у складу 
са условима надлежних органа. 

27. Носилац Пројекта је у обавези да постављање трафостаница, дизел агрегата и 
других техничких уређаја изведе на армиранобетонској, водонепропусној 
подлози са високим праговима (заштитним ивичњацима) и адекватним падом, уз 
обавезно обезбеђивање танквана, кадица и/или бетонских касета за резервоаре 
и системе развода уља, примену дуплозидних резервоара и система развода, 
као и уградњу система за сигнализацију и обавештавање о хаварији. Такође, 
потребно је обезбедити средства за санацију удеса/акцидента и спровести мере 
противпожарне заштите у складу са важећим прописима. Поред наведеног, 
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обавезно је успоставити мониторинг подземних вода и земљишта и израдити 
пијезометре у непосредној околини наведених уређаја, ради благовремене 
контроле и спречавања потенцијалног загађења, имајући у виду да се локација 
налази у ужој (II) зони санитарне заштите. 

28. Све електроинсталације контролисати и одржавати у исправном стању, по 
успостављеној динамици контроле, према законским прописима и условима 
заштите од пожара.  

29. Обавеза Носиоца Пројекта је да приликом изградње гараже обезбеди 
евакуационе излазе из гараже; излаз из етажа гаража може бити директно 
напоље или преко степеништа за евакуацију у складу са Правилкником о 
техничким нормативима безбедности гаража од пожара („Сл.гласник 
РС“,бр.31/24). 

30. Све водоводно-канализационе инсталације морају бити изведене у складу са 
пројектном документацијом и прибављеним условима надлежних органа, уз 
примену техничких мера које спречавају губитке и неконтролисано изливање. 

31. Обавезно је обезбедити ревизионе шахтове и трајну доступност инсталација 
ради контроле, одржавања и брзе санације евентуалних кварова. 

32. У случају хаварије на канализационим цевима или преливања, обавезно је одмах 
прекинути/ограничити доток, локализовати место квара и извршити хитну 
санацију, уз спречавање ширења воде/отпадне воде по терену. 

33. Носилац Пројекта је у обавези да стриктно спроводи мере заштите од пожара и 
мере заштите и безбедности здравља на раду, у складу са важећом законском 
регулативом и условима надлежног органа противпожарне полиције.  

34. За случај удесног изливања или просипања отпадног уља или нафтних деривата 
на локацији, обавеза Носиоца Пројекта је да обезбеди адекватан сорбент 
(зеолит, песак или други сорбент) за брз одговор на удесну ситуацију; за случај 
акцидента, обавезно је прво спречити даље истицање или просипање, место 
удеса посути зеолитом, песком или другим сорбентом; тако настао отпад 
одложити у посебне судове и даље збринути преко овлашћеног оператера који 
поседује дозволу за управљање опасним отпадом, уз обавезну евиденцију и 
документ о кретању опасног отпада.  

35. Уколико би, у неком будућем периоду, дошло до потребе за уклањањем објекта 
(због промене намене простора, урбанистичких интервенција или природног 
застаревања конструкције), уклањање би било спроведено у складу са законском 
регулативом, при чему би се спровеле следеће мере: 

 поступак уклањања био би уређен у складу са Планом управљања од 
грађења и рушења који је и одобрен од стране надлежног органа; 

 примена мера заштите животне средине и безбедности на раду током 
радова рушења; 

 одвајање и селекција грађевинског отпада на месту настанка, организован 
одвоз, складиштење и третман грађевинског отпада преко овлашћених 
оператера; 

 санација локације након уклањања објекта. 
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8.0. Нетехнички резиме података из поглавља  2.0. – 7.0. 

Предмет Захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину је 
Пројекат: Изградњa стамбено – комерцијалног комплекса са депадансом дечије 
установе на катастарској парцели број 7078 КО Нови Београд, укупне површине 21725, 
00m² у Београду. 

Просторно-плански посматрано, катастарска парцела бр. 7078 КО Нови Београд се 
налази у обухвату Плана генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице 
локалне самоуправе – град Београд целине I – XIX ("Сл. лист града Београда" бр. 20/16, 
97/16, 69/17 97/17, 72/21. 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23), Плана детаљне регулације за 
изградњу ванградско топловода од ТЕ-ТО „Никола Тесла“ у Обреновцу до ТО „Нови 
Београд“ градске општине Обреновац, Сурчин и Нови Београд („Сл. лист града 
Београда“, бр. 21/17). Према Плану генералне регулације грађевинског подручја 
седишта јединице локалне самоуправе – град Београд, целине I–XIX, налази у 
површинама остале намене, у зони Становање у новим комплексима (ознака 10.С10.2), 
при чему се спровођење плана врши непосредном применом правила грађења, уз 
израду Урбанистичког пројекта. 

Урбанистичко решење планираног стамбено-комерцијалног комплекса са свим 
пратећим садржајима, детаљније је разрађено кроз Урбанистички пројекат за изградњу 
стамбено-комерцијалног објекта са депадансом дечије установе на к.п. бр. 7035 и 7036 
КО Нови Београд (Потврда Агенције за просторно планирање и урбанизам Републике 
Србије, бр. 249/2025-06 од 18.08.2025. године). 

У поступку припреме локације за реализацију Пројекта извршене су вишеструке 
препарцелације, односно статусне промене у катастру непокретности, ради формирања 
грађевинске парцеле одговарајуће површине и облика. На основу Решења Службе за 
катастар непокретности Нови Београд бр. 952-02-2-225-998/2024 од 01.11.2024. године, 
извршено спајање катастарских парцела и формирана кп. бр. 7035 КО Нови Београд. 
Након тога је, на основу Решења СКН Нови Београд бр. 952-02-3-225-5560/2024 од 
05.11.2024. године, спроведена парцелација и формирана кп.бр. 7036 КО Нови Београд. 
Коначно, на основу Решења СКН Нови Београд бр. 952-02-3-225-5809/2025 од 
01.08.2025. године, извршено је спајање кп.бр. 7035 и 7036 КО Нови Београд, чиме је 
формирана нова кп.бр. 7078 КО Нови Београд, која представља предметну локацију 
Пројекта. 

Макролокацијски посматрано, локација планираног Пројекта налази се: 

 југозападно од градског центра града Београда, на удаљеносто од око 8km; 

 југозападно од Великог ратног острва, на удаљености од око 6km; 

 југоисточно од Аеродрома Никола Тесла, на удаљености од око 3.30km; 

 западно од Савског језера, на удаљености од око 1.50km. 

Са микролокацијског аспекта, непосредно окружење локације планираног стамбено-
комерцијалног комплекса чине: 

 градско грађевинско земљиште у власништву привредног друштва „NBGEXPO“ 
д.о.о. које се налази западно непосредно уз границу локације Пројекта; 

 сервисна саобраћајница, у којој је планиран коридор градског топловода, која се 
налази југоисточно непосредно уз границу локације; 

 најближа зона вишепородичног становања, односно Блок 71, налази се 
североисточно од локације Пројекта, на удаљености од око 60 m; 

 Савски кеј који се налази јужно, на удаљености од око 70 m од границе локације; 

 комплекс привредног друштва „PREDL IMMOBILIEN“ д.о.о., који се налази са 
западне стране, на удаљености од око 160 m од границе локације; 

 Улица Петрац канал која се налази северно, на удаљености од око 230 m од 
границе локације; 
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 водоток реке Саве који протиче јужно од локације, на удаљености од око 250 m 
од границе локације Пројекта; 

 стамбено-пословна зона Блока 45 који се налази источно, на удаљености од око 
260 m.  

У складу са Решењем којим се одређују зоне санитарне заштите на административној 
територији града Београда за изворишта подземних и површинских вода која служе за 
водоснабдевање града Београда, број 530-01-48/2014-10 од 01.08.2014. године 
планирана локација се налази у ужој зони заштите изворишта београдског 
водовода. Додатно, према Елаборату о зонама санитарне заштите, изворишта 
подземних и површинских вода водоснабдевања Града Београда (Институт „Јарослав 
Черни“, 2013), шире подручје карактерише одређени степен рањивости подземних вода 
(предметни простор се налази у зони средње-умерене рањивости), што потврђује 
потребу да се локација у оквиру процене утицаја третира као еколошки осетљиво 
подручје. Због тога је неопходно да се током изградње и редовног функционисања 
Пројекта примене мере превенције и контроле, како би се спречило загађење земљишта 
и подземних вода, посебно у погледу управљања отпадним и атмосферским водама и 
руковања потенцијално загађујућим материјама. 

С обзиром на то да се локација налази у ужој (II) зони санитарне заштите изворишта 
београдског водовода, као посебно осетљиви елементи животне средине издвајају се 
земљиште и подземне воде, те је неопходно да се током изградње и редовног 
функционисања обезбеди строг режим заштите, нарочито у делу спречавања цурења и 
просипања загађујућих материја, контроле отпадних и атмосферских вода и 
спровођења мера за поступање у случају акцидента. 

Комплекс је планиран као слободностојећи објекат спратности ПО2 + ПО1 + П + 6 + Пс, 
са укупном БРУТО изграђеном површином 79.201,18 m², од чега је надземно 51.945,86 
m², а подземно 27.255,32 m². 

У оквиру комплекса планирани су садржаји становања, комерцијални садржаји и 
депаданс дечије установе, при чему је предвиђено 488 стамбених јединица, као и 48 
пословних простора (локала) у приземљу објекта, намењених пратећим комерцијалним 
делатностима. У оквиру комплекса је такође планиран депаданс предшколске установе, 
капацитета 76 деце, са припадајућим пратећим просторијама и функционалним 
садржајима у складу са наменом. Укупна структура станова у оквиру стамбено-
комерцијалног комплекса је следећа: 14 једнособних, 205 двособних, 186 трособних и 
83 четворособна стана. 

Паркирање је решено у двоетажној подземној гаражи, са укупно 740 паркинг места 
(укључујући 37 ПМ за особе са инвалидитетом). Унутрашње двориште комплекса је 
уређено као заједнички простор са пешачким комуникацијама и зеленилом, а планирано 
је 7.605 m² зелених површина у директном контакту са тлом. 

Главне карактеристике Пројекта са аспекта величине и капацитета су приказане у 
Табели бр.6. 

Табела бр.6: Основни подаци о локацији и објектима 
 укупна површина парцеле/парцела: 21.725 m² 

 укупна БРУТО изграђена површина: 79.201.18 m² 

 укупна БРГП надземно: 51.945.86 m² 

 укупна НЕТО површина: 66.620.29 m² 

 НЕТО површина надземно: 44.020.13 m² 

димензије објекта БРУТО површина приземља: 6.349.91 m² 

димензије објекта површина земљишта под 
објектом/заузетост: 

6.517,04 m² → 30% 

димензије објекта спратност (надземних и подземних 
етажа): 

ПО2+ПО1+П+6+Пс 

димензије објекта висина објекта (венац, слеме, 
повучени спрат и др.): 

венац: 24.00 m; венац 
повученог спрата: 27.20 m 
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димензије објекта апсолутна висинска кота (венац, 
слеме, повучени спрат и др.): 

венац: 102.60 мнв; венац 
повученог спрата: 105.80 мнв 

димензије објекта спратна висина: приземље: 4.30 m; спрат: 3.10 
m 

Посебни делови 
објекта 

број станова: 488 

Посебни делови 
објекта 

број локала: 48 локала + Делатност п/у “11. 
април” 

Посебни делови 
објекта 

број гаража: 1 (на 2 нивоа) 

Посебни делови 
објекта 

број паркинг места: 740 ПМ (од тога 37 ПМ за 
инвалиде) 

материјализација 
објекта 

материјализација фасаде: бојена демит фасада, хпл 
плоче 

материјализација 
објекта 

оријентација слемена: раван кров 

материјализација 
објекта 

нагиб крова: 2% 

материјализација 
објекта 

материјализација крова: хидроизолациона мембрана, 
шљунак 

проценат слободних 
површина укупно 

дато планским документом: 15.324.19 m² → 70.54% (мин 
50% = 10.862,5 m²) 

проценат зелених 
површина у контакту 
са тлом 

дато планским документом: у директном контакту са тлом: 
7.605,00 m² → 35% од 
парцеле; 70.01% од 
минимално потребних 
слободних површина; 7.603.75 
m² 

индекс заузетости дато планским документом: 6.517,04 m² → 30% 

индекс заузетости макс. 30%: 30% 

индекс изграђености / 2.4 

начин грејања / топлана 

На локацији планираног Пројекта, у току реализације и редовног функционисања  
генеришу се следеће врсте отпадних материја: 

 отпад од грађења и рушења; 

 комунални отпад; 

 рециклабилни отпад; 

 биоразградиви отпад из депаданса дечије установе; 

 опасан отпад (талог из таложника-сепаратора масти и уља); 

 условно чисте атмосферске воде; 

 потенцијално зауљене атмосферске воде; 

 санитарно-фекалне отпадне воде; 

 отпадне воде које могу повремено настати у оквиру топлотне подстанице; 

Удесне ситуације која могу настати на локацији Пројекта, а могу се предвидети су:  

 просипање и случајно процуривање нафтних деривата из ангажоване 

грађевинске и друге механизације у току уређивања локације и изградње 

стамбено-комерцијалног комплекса, и из возила за време редовног 

функционисања; 

 хаварије на водоводно-канализационим инсталацијама (пуцање цеви, изливање, 

зачепљења и преливање) и 

 пожар. 

Сврха прописивања и примене мера заштите животне средине је превенција, 
спречавање, неутралисање и минимизирање потенцијално значајних утицаја, као и 
обезбеђивање ефикасности деловања у могућим акцидентним ситуацијама.  
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На основу горе наведених чињеница може се извести закључак да Пројекат: Изградњa 
стамбено – комерцијалног комплекса са депадансом дечије установе на катастарској 
парцели број 7078 КО Нови Београд, укупне површине 21725, 00m² у Београду, може 
бити одржив и еколошки прихватљив уз стриктну примену пројектованих мера заштите 
животне средине и еколошког мониторинга као и мера превенције, отклањања, 
минимизирања и свођења у законске оквире свих негативних утицаја на животну 
средину. 
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9.0. Подаци о могућим тешкоћама на које је наишао 
Носилац Пројекта у прикупљању података и 
документације 

У току израде Захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину за 
Пројекат: Изградњa стамбено – комерцијалног комплекса са депадансом дечије 
установе на катастарској парцели број 7078 КО Нови Београд, укупне површине 21725, 
00m² у Београду, обрађивач Захтева је имао у увид сву потребну документацију и 
податке, те се може закључити да нема идентификованих недостатака, непостојања 
стручног знања и вештина, и да је Захтев израђен у складу са Законом о заштити 
животне средине („Сл.гласник РС”, бр. 135/04, 36/09, 36/09 - др. закон, 72/09 - др. закон, 
43/11 -УС, 14/16, 76/18, 95/18 - др.закон и 94/24-др.закон) и Законом о процени утицаја 
на животну средину („Сл. гласник РС”, бр. 94/24).   
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10.0. Други подаци и информације на захтев надлежног 
органа 

У овој фази поступка процене утицаја, односно израде Захтева за одлучивање о 
потреби процене утицаја на животну средину Пројекта: Изградњa стамбено – 
комерцијалног комплекса са депадансом дечије установе на катастарској парцели број 
7078 КО Нови Београд, укупне површине 21725, 00m² у Београду, нису захтевани други 
подаци и информације од стране надлежног органа ресорног Министарства за послове 
заштите животне средине.  
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УПИТНИК УЗ ЗАXТЕВ ЗА ОДЛУЧИВАЊЕ О ПОТРЕБИ ИЗРАДЕ СТУДИЈЕ О 
ПРОЦЕНИ УТИЦАЈА 

КРАТАК ОПИС ПРОЈЕКТА 

Ред. 
бр. 

Питање 

ДА/НЕ ДА/НЕ 

Кратак опис Пројекта? 

Да ли последице 
могу бити 
значајне? 
Зашто? 

1. 

Да ли извођење, рад или престанак 
рада подразумевају активности које 
ће проузроковати физичке промене на 
локацији (топографије тререна, 
коришћења земљишта, измену 
водних тела)? 

ДА НЕ 

Реализација Пројекта обухвата 
грађевинске радове на 
локацији који доводе до измена 
физичких карактеристика 
терена на локацији. Са аспекта 
коришћења земљишта, 
предметни Пројекат је у 
сагласности са одредбама 
планског основа и 
дефинисаном наменом. 

Измена водних тела се не 
очекује у смислу директног 
захвата на природном 
водотоку, али је посебно важно 
нагласити да се предметна 
локација налази у ужој (II) зони 
санитарне заштите изворишта 
београдског водовода, због 
чега се одвођење и третман 
вода морају реализовати уз 
примену прописаних мера 
превенције и контроле ради 
спречавања загађења 
земљишта и подземних вода. 

Не очекује се да 
последице буду 
значајне, јер су 
утицаји локални и 
контролисани 
применом 
пројектованих 
мера. Међутим, с 
обзиром да се 
локација налази у 
ужој (II) зони 
санитарне 
заштите 
изворишта, 
потенцијално 
значајне 
последице могу 
настати само у 
случају удеса, па 
је неопходно 
строго 
поштовање 
услова 
надлежних 
органа и свих 
прописаних мера 
заштите. 

2. 

Да ли извођење или рад пројекта 
подразумева коришћење природних 
ресурса као што су земљиште, воде, 
материјали и енергија, посебно 
ресурса који нису обновљиви или који 
се тешко обезбеђују? 

ДА НЕ 

При реализацији Пројекта нема 
значајне потрошње ресурса. 
Нема употребе тешко 
доступних ресурса. У фази 
реализације Пројекта за 
ангажовану механизацију 
користиће се нафтни деривати. 
У току редовног 
функционисања вода ће се 
користити за санитарне и 
противпожарне потребе. 
Електрична енергија ће се 

С обзиром на 
претходно 
наведено, 
негативних 
последица са 
аспекта 
потрошње 
природних 
ресурса и 
енергије неће 
бити. 
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користити за потребе 
осветљења и рада 
инсталиране опреме и уређаја.  

Применом енергетски 
ефикасних технологија могу се 
минимизирати негативни 
ефекти на природне ресурсе. 
Носилац Пројекта је дужан да 
поштује прописане 
урбанистичке параметре, 
прописан начин уређивања 
локације и мере заштите 
животне средине. 

 

3. 

Да ли пројекат подразумева 
коришћење, складиштење, транспорт, 
руковање или производњу материја 
или материјала који могу бити штетни 
по људско здравље или животну 
средину или који могу изазвати 
забринутост због постојећих или 
потенцијалних ризика по људско 
здравље? 

ДА НЕ 

Током изградње и 
функционисања користиће се и 
привремено складиштити 
материје које могу бити штетне 
(гориво и уља за 
механизацију/возила, боје и 
растварачи, средства за 
одржавање), као и настајати 
потенцијално зауљене воде и 
опасан отпад (нпр. талог из 
сепаратора, контаминирана 
амбалажа/апсорбенти).  

С обзиром да је локација у ужој 
(II) зони санитарне заштите, 
ризик од загађења земљишта и 
подземних вода је повећан и 
морају се строго поштовати 
прописане мере и услови 
имаоца јавних овлашћења. 

У условима 
редовног 
извођења радова 
и 
функционисања, 
уз примену 
сепарационог 
система 
каналисања, 
предтретмана 
потенцијално 
зауљених вода, 
контролисаног 
сакупљања 
отпада и мера 
превенције, не 
очекују се 
значајни 
негативни 
утицаји, већ 
локални и 
привремени. 

4. 

Да ли ће на пројекту током извођења, 
рада или по престанку рада настајати 
чврст отпад? 

ДА НЕ 

У фази реализације очекују се 
одређене количине отпада од 
грађења и рушења 
(грађевински отпад).  

У току редовног 
функционисања стамбено-
комерцијалног комплекса , 
генерисаће се следеће врсте 
отпада: комунални отпад, 
рециклабилни отпад, опасан 
отпад - талог из таложника-
сепаратора масти и уља и  
биоразградиви отпад из 
депаданса дечије установе. 

Неће бити 
значајних 
последица по 
животну средину. 
Сав отпад који ће 
се генерисати 
биће привремено 
ускладиштен на 
дефинисаној 
микролокацији, а 
у поступку 
управљања 
предавати 
овлашћеним 
оператерима 
(надлежном 
јавном 
комуналном 
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предузећу или 
оператеру који 
поседује дозволу 
за управљање 
отпадом).  

5. 

Да ли ће на пројекту долазити до 
испуштања загађујућих материја или 
било каквих опасних, отровних или 
непријатних материја у ваздух? 

ДА НЕ 

У току редовног 
функционисања Пројекта, 
основни извори емисија у 
ваздух су издувни гасови 
моторних возила услед 
кретања у зони комплекса и 
коришћења подземних гаража. 
Емисије обухватају пре свега 
CO, NOx и суспендоване 
честице (PM), при чему се 
највеће концентрације могу 
очекивати у непосредној 
близини саобраћајних 
површина и гаражних отвора. 
Додатни утицаји могу потицати 
од рада система вентилације 
гаража и техничких система 
објекта, при чему су 
предвиђене мере принудне 
вентилације и контроле 
квалитета ваздуха (укључујући 
праћење CO и аутоматско 
укључивање одсисавања), 
чиме се утицаји своде на 
минимум. Уз примену ових 
мера, адекватну организацију 
интерног саобраћаја и 
одржавање зелених површина, 
не очекује се значајно 
погоршање квалитета ваздуха 
на локацији и у непосредном 
окружењу. 

Са овог аспекта 
неће имати 
значајних 
последица уз 
стриктно 
поштовање 
услова и 
сагласности, 
мера управљања 
ризиком, као и 
законских норми 
за предметну 
делатност, 
Пројекат неће 
представљати 
ризик по животну 
средину, 
повредиве 
објекте и 
становништво у 
непосредном и 
ширем окружењу. 

6. 

Да ли ће пројекат проузроковати буку 
и вибрације, емитовање светлости, 
топлотне енергије и електромагнетног 
зрачења? 

ДА НЕ 

Бука и вибрације ће настајати 
током изградње услед рада 
грађевинске механизације и 
транспорта материјала, а у 
фази експлоатације пре свега 
услед интерног саобраћаја, 
рада техничких система 
(вентилација гаража, опрема у 
техничким просторијама и сл.) 
и коришћења комерцијалних 
садржаја. 

Светлост ће се емитовати кроз 
јавну и интерну расвету 
комплекса (саобраћајнице, 
паркинг површине, пешачке 
комуникације и 

Уз стриктно 
поштовање 
услова и 
сагласности, 
мера управљања 
ризиком, као и 
законских норми 
за предметну 
делатност, 
Пројекат неће 
представљати 
ризик по животну 
средину, 
повредиве 
објекте и 
становништво у 
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фасадна/сигурносна расвета), 
али се уз правилно 
пројектовање и усмеравање 
светлосних тела не очекују 
значајне неугодности у 
окружењу. 

непосредном и 
ширем окружењу. 

7. 

Да ли пројекат доводи до ризика од 
контаминације земљишта или воде 
испуштеним загађујућим материјама 
на тло или у површинске или 
подземне воде? 

ДА НЕ 

Постоји потенцијални ризик од 
контаминације земљишта и 
вода, пре свега током фазе 
изградње, а у мањој мери и 
током редовног 
функционисања комплекса, 
услед могућег истицања или 
просипања горива и уља, 
неправилног руковања 
материјалима и отпадом, као и 
услед хаварија на 
инсталацијама и 
неконтролисаног испуштања 
отпадних или атмосферских 
вода. 

Имајући у виду да се локација 
налази у ужој (II) зони 
санитарне заштите изворишта, 
осетљивост простора је 
повећана и потребно је строго 
спроводити услове ималаца 
јавних овлашћења, применити 
сепарациони систем 
каналисања, предтретман 
потенцијално зауљених вода 
(сепаратори), као и мере 
превенције и реаговања у 
случају удеса, како би се ризик 
свео на прихватљив ниво. 

 

Уз спровођење 
мера превенције 
и управљања 
ризиком, 
вероватноћа 
настанка 
акцидента биће 
мала, а 
последице по 
животну средину 
у случају да до 
акцидента дође 
биће мале и 
локалног 
карактера. 

8. 

Да ли ће током извођења или рада 
пројекта постојати било какав ризик 
од удеса који може угрозити људско 
здравље или животну средину? 

ДА НЕ 

Удесне ситуације која могу 
настати на локацији Пројекта, а 
могу се предвидети су:  

 просипање и случајно 

процуривање нафтних 

деривата из 

ангажоване 

грађевинске и друге 

механизације у току 

уређивања локације и 

изградње стамбено-

комерцијалног 

комплекса, и из возила 

за време редовног 

функционисања; 

Уз спровођење 
мера превенције 
и управљања 
ризиком, 
вероватноћа 
настанка 
акцидента биће 
мала, а 
последице по 
животну средину 
у случају да до 
акцидента дође 
биће мале и 
локалног 
карактера. 
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 хаварије на водоводно-

канализационим 

инсталацијама (пуцање 

цеви, изливање, 

зачепљења и 

преливање) и 

 пожар. 

9. 

Да ли ће пројекат довести до 
социјалних промена, на пример у 
демографском смислу, 
традиционалном начину живота, 
запошљавању? 

ДА НЕ 

Пројекат ће у извесној мери 
довести до социјалних 
промена, пре свега у смислу 
повећања броја становника и 
корисника простора, услед 
изградње нових стамбених 
јединица и пратећих 
комерцијалних садржаја. 

Планирани Пројекат неће 
имати негативан утицај на 
постојећу инфраструктуру у 
окружењу. Нема ризика од 
преоптерећења мреже 
водовода, канализације, 
електроенергетског система, 
будући да је планирано 
проширење,  премештање и 
прилагођавање капацитета у 
складу са добијеним Условима 
имаоца јавних овлашћења. 

У складу са 
планском 
документацијом 
локација Пројекта 

припада 
површинама 
остале намене у 
зони Становање 
у новим 
комплексима 
(ознака 
10.С10.2). 

10. 

Да ли постоје било који други фактори 
које треба анализирати, као што је 
развој који ће уследити, који би могли 
довести до последица по животну 
средину или до кумулативних утицаја 
са другим, постојећим или 
планираним активностима на 
локацији? 

ДА НЕ 

У ширем окружењу могу се 
реализовати други 
грађевински радови и 
планирани објекти (спортски 
комплекси, уређене зелене 
површине, као и саобраћајни и 
инфраструктурни коридори), 
што може довести до 
истовременог повећања 
укупног оптерећења простора 
током фазе изградње (повећан 
број возила, рад механизације, 
привремено повећање буке и 
емисија прашине). 

Не очекује се 
значајан утицај, 
јер су ти 
кумулативни 
утицаји 
привремени и 
локалног 
карактера (везани 
углавном за 
период извођења 
радова), а могу се 
држати у 
прихватљивим 
границама 
применом 
прописаних мера 
(организација 
градилишта, 
режим 
саобраћаја, 
контрола 
прашине и буке). 
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11. 

Да ли има подручја на локацији или у 
близини локације, заштићених по 
међународним или домаћим 
прописима због својих еколошких 
пејзажних, културних или других 
вредности, која могу бити захваћена 
утицајем пројекта? 

НЕ НЕ 

Локација на којој се планира 
изградња стамбено-
комерцијалног комплекса не 
налази унутар заштићеног 
подручја за које је спроведен 
или покренут поступак 
заштите, у оквиру њених 
граница нема заштићених 
природних добара, не улази у 
обухват простора еколошке 
мреже Републике Србије, нити 
у обухват простора 
евидентираних природних 
добара. 

Нема значајних 
последица по 
животну средину. 

12. 

Да ли има подручја на локацији или у 
близини локације, важних или 
осетљивих због еколошких разлога, 
на пример мочваре, водотоци или 
друга водна тела, планинска или 
шумска подручја, која могу бити 
загађена извођењем пројект? 

ДА НЕ 

У ширем окружењу се налази 
река Сава, као значајно водно 
тело, а предметна локација се 
налази и у ужој (II) зони 
санитарне заштите изворишта 
београдског водовода, што 
простор чини осетљивим у 
погледу заштите земљишта и 
подземних вода. 

Сходно томе, током изградње и 
функционисања Пројекта 
постоји потенцијални ризик од 
загађења у случају 
неконтролисаног изливања 
горива и уља, неправилног 
управљања отпадним водама 
или настанка акцидентних 
ситуација, али се уз примену 
предвиђених мера заштите и 
поштовање услова надлежних 
органа не очекује значајно 
загађење наведених 
осетљивих чинилаца животне 
средине. 

С обзиром на то 
да се локација 
налази у ужој (II) 
зони санитарне 
заштите 
изворишта, 
потенцијални 
утицаји на 
земљиште и 
подземне воде 
могу постати 
значајни само у 
случају акцидента 
(просипање 
горива/уља, 
хаварије на 
инсталацијама, 
неконтролисано 
испуштање вода). 
Уз примену мера 
заштите, 
предтретман 
зауљених вода и 
поштовање 
услова 
надлежних 
органа, ризик се 
своди на 
прихватљив ниво. 

13. 
Да ли има подручја на локацији или у 
близини локације која користе НЕ НЕ 
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заштићене, важне или осетљиве 
врсте фауне и флоре, на пример за 
насељавање, лежење, одрастање, 
одмарање, презимљавање и 
миграцију, а која могу бити загађена 
реализацијом пројекта? 

На локацији нема подручја са 
заштићеним или осетљивим 
врстама флоре и фауне нити 
подручја која се користе за 
насељавање, лежење, 
одрастање, одмарање, 
презимљавање и миграцију, а 
која би била угрожена 
реализацијом Пројекта. 

 

С обзиром на то 
да нема 
заштићених врста 
нити подручја која 
оне користе, нема 
ни последица са 
овог аспекта. 

 

14. 

Да ли на локацији или у близини 
локације постоје површинске или 
подземне воде које могу бити 
захваћене утицајем пројекта? 

ДА НЕ 

На локацији и у њеном 
непосредном окружењу постоје 
подземне воде, јер се 
предметна парцела налази у 
ужој (II) зони санитарне 
заштите изворишта 
београдског водовода, што 
указује на повећану 
осетљивост подземних вода на 
потенцијално загађење. 

Такође, у ширем окружењу се 
налази и површинска вода – 
река Сава, на удаљености од 
око 250 m од границе локације, 
која може бити индиректно 
изложена утицајима услед 
неконтролисаног отицања 
атмосферских вода или 
акцидентних ситуација, 
уколико се мере заштите не 
спроводе у складу са 
прописима и условима 
надлежних органа. 

потенцијални 
утицаји на 
земљиште и 
подземне воде 
могу постати 
значајни само у 
случају акцидента 
(просипање 
горива/уља, 
хаварије на 
инсталацијама, 
неконтролисано 
испуштање вода). 
Уз примену мера 
заштите, 
предтретман 
зауљених вода и 
поштовање 
услова 
надлежних 
органа, ризик се 
своди на 
прихватљив ниво. 

15. 

Да ли на локацији или у близини 
локације постоје подручја или 
природни облици високе 
амбијенталне вредности који могу 
бити захваћени утицајем пројекта? 

НЕ НЕ 

На локацији и у непосредном 
окружењу нема подручја 
високе амбијенталне 
вредности која могу бити 
угрожена редовним радом 
Пројекта.  

 

Нема последица 
по животну 
средину са овог 
аспекта. 

 

16. 
Да ли на локацији или у близини 
локације постоје путни правци или 

НЕ НЕ 
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објекти који се користе за рекреацију 
или други објекти који могу бити 
захваћени утицајем пројекта? 

У близини локације постоје 
саобраћајне површине и 
рекреативни садржаји који 
потенцијално могу бити 
привремено изложени 
утицајима Пројекта, пре свега 
током фазе изградње. 

У непосредном и ближем 
окружењу налазе се: 

 планирани део улице Др 
Ивана Рибара и сервисна 
саобраћајница 
(приступни и интерни 
саобраћај), 

 Савски кеј, који 
представља простор који 
се користи за рекреацију 
и боравак на отвореном. 

Не очекују се 
значајне 
последице, јер су 
потенцијални 
утицаји углавном 
привременог и 
локалног 
карактера 
(прашина, бука и 
појачан саобраћај 
током изградње), 
без трајног 
заузимања или 
оштећења 
рекреативних 
површина и 
саобраћајне 
инфраструктуре. 

17. 

Да ли на локацији или у близини 
локације постоје транспортни правци 
који могу бити загушени или који 
проузрокују проблеме по животну 
средину, а који могу бити захваћени 
утицајем пројекта? 

ДА НЕ 

У непосредном окружењу 
локације налазе се јавне и 
сервисне саобраћајнице 
(укључујући планирани део 
улице Др Ивана Рибара), које 
могу бити привремено додатно 
оптерећене током фазе 
изградње услед транспорта 
материјала и ангажовања 
грађевинске механизације, што 
може изазвати локална 
загушења, повећање буке и 
емисија издувних гасова. 

У фази редовног 
функционисања комплекса 
могуће је умерено повећање 
саобраћајног оптерећења 
услед кретања корисника и 
доставних возила, али се уз 
адекватну организацију 
приступа и унутрашњег 
саобраћаја не очекују значајни 
негативни утицаји на животну 
средину. 

Уз планиране 
прикључке и 
организацију 
приступа не 
очекују дуготрајна 
загушења нити 
погоршање стања 
животне средине 
у значајној мери. 

18. 

Да ли се пројекат налази на локацији 
на којој ће вероватно бити видљив 
великом броју људи? 

ДА НЕ 

Пројекат се налази у урбаном 
делу Новог Београда, у 
непосредној близини 
стамбених блокова (Блок 71 и 
Блок 45), јавних саобраћајница 
и Савског кеја, због чега ће 
бити видљив великом броју 
људи, како током фазе 
изградње тако и у фази 

Не очекују се 
значајне 
последице у 
смислу 
негативног 
утицаја на 
животну средину, 
јер се ради о 
урбаној локацији 
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редовног функционисања 
комплекса. 

предвиђеној за 
развој становања 
и пратећих 
садржаја, а утицај 
видљивости је 
пре свега 
просторно-
визуелног 
карактера. 

19. 

Да ли на локацији или у близини 
локације има подручја или места од 
историјског или културног значаја која 
могу бити захваћена утицајем 
пројекта? 

НЕ НЕ 

У окружењу нема значајних 
историјских и културних 
објеката на које би реализација 
Пројекта могла негативно да 
утиче. 

 

С обзиром да 
нема историјски 
или културно 
вредних подручја, 
нема ни ефеката 
по животну 
средину са тог 
аспекта. 

20. 

Да ли се пројекат налази у претходно 
неразвијеном подручју које ће због 
тога претрпети губитак зелених 
површина? 

ДА НЕ 

Не очекује значајан губитак 
природних зелених површина. 

На нивоу саме парцеле, 
реализацијом Пројекта може 
доћи до смањења постојећих 
неизграђених/зелених 
површина, услед формирања 
објеката и саобраћајних и 
манипулативних површина, 
али ће то бити компензовано 
пројектованим пејзажним 
уређењем и озелењавањем у 
оквиру комплекса, у складу са 
урбанистичким условима и 
мерама заштите животне 
средине. 

Нема утицаја на 
животну средину. 

21. 

Да ли се на локацији или у близини 
локације пројекта користи земљиште, 
на пример за куће, вртове, друге 
приватне намене, индустријске или 
трговачке активности, рекреацију, као 
јавни отворени простор, за јавне 
објекте, пољопривредну производњу, 
за шуме, туризам, рударске или друге 
активности, које могу бити захваћене 
утицајем пројекта? 

ДА НЕ 

У непосредној близини налазе 
се стамбене зоне (Блок 71 и 
Блок 45), као и 
пословни/комерцијални 
садржаји. У ширем окружењу 
су планиране и површине за 
спорт и рекреацију, као и јавне 
и зелене површине, док се у 
даљем окружењу налази 
Савски кеј и река Сава као 
значајан рекреативни и јавни 
отворени простор. 

Нема утицаја са 
овог аспекта. 

22. 
Да ли за локацију и за околину 
локације постоје планови за будуће 

НЕ НЕ 
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коришћење земљишта које може бити 
захваћено утицајем пројекта? 

Према Плану генералне 
регулације грађевинског 
подручја града Београда 
(целине I–XIX), предметна 
парцела се налази у зони 
становања у новим 
комплексима, где је 
предвиђена изградња 
стамбено-комерцијалних 
садржаја уз израду 
урбанистичког пројекта. 

У ширем окружењу, планском 
документацијом су предвиђене 
површине за спортске објекте и 
комплексе, као и зелене 
површине, док су у непосредној 
близини већ формиране 
стамбене и пословне зоне. 
Такође, у оквиру контактне 
инфраструктуре планирани су 
и саобраћајни и 
инфраструктурни коридори, 
укључујући и коридор градског 
топловода. 

Са овог аспекта 
нема битних 
последица. 

23. 

Да ли на локацији или у близини 
локације постоје подручја са великом 
густином насељености или 
изграђености која могу бити 
захваћена утицајем пројекта? 

ДА НЕ 

У непосредном окружењу 
налазе се вишепородични 
стамбени блокови (Блок 71 на 
око 60 m и Блок 45 на око 260 
m од границе локације), као и 
постојећи урбани и 
инфраструктурни садржаји 
карактеристични за градску 
општину Нови Београд. 
Реализација предметног 
Пројекта неће имати негативне 
утицаје на наведене садржаје. 

Могући утицаји се пре свега 
односе на привремене утицаје 
током изградње (прашина, 
бука, саобраћајно 
оптерећење). 

Не очекује се да 
последице буду 
значајне, јер се 
Пројекат 
реализује у већ 
урбанизованом и 
инфраструктурно 
опремљеном 
подручју, а 
предвиђени 
утицаји су 
углавном 
локалног и 
привременог 
карактера (током 
изградње: 
прашина, бука и 
појачан 
саобраћај). 

24. 

Да ли на локацији или у близини 
локације има подручја заузетих 
специфичним (осетљивим) 
коришћењима земљишта, на пример 
болнице, школе, верски објекти, јавни 
објекти који могу бити захваћени 
утицајем пројекта? 

НЕ НЕ 

У непосредном окружењу као и 
на локацији нема подручија 
заузетих специфичним 
(осетљивим) коришћењима 
земљишта који могу бити 
захваћени утицајем Пројекта. 

Нема последица 
по наведене 
објекте и намене. 

25. 
Да ли на локацији или у близини 
локације има подручја са важним, ДА НЕ 
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висококвалитетним или ретким 
ресурсима (на пример, подземне 
воде, површинске воде, шуме, 
пољопривредна, риболовна, ловна и 
друга подручја, заштићена природна 
добра, минералне сировине и др.) која 
могу бити захваћена утицајем 
пројекта? 

У близини локације се налази 
значајан ресурс – подземне 
воде београдског изворишта, 
јер се предметна парцела 
налази у ужој (II) зони 
санитарне заштите 
водоизворишта. Због тога је 
подручје осетљиво са аспекта 
заштите земљишта и 
подземних вода, а 
потенцијални утицаји су могући 
у случају неконтролисаног 
истицања загађујућих материја 
или неправилног управљања 
отпадним и атмосферским 
водама. 

У погледу осталих ресурса 
(шуме, пољопривредна/ловна 
подручја, минералне сировине 
и сл.), на локацији и у 
непосредном окружењу нису 
евидентирана подручја 
висококвалитетних или ретких 
природних ресурса, нити 
заштићена природна добра 
која би била директно 
захваћена реализацијом 
Пројекта. 

Уз применену 
мера заштите 
животне средине 
Неће бити 
последица по 
животну средину. 

26. 

Да ли на локацији или у близини 
локације има подручја која већ трпе 
загађење или штету на животној 
средини (на пример, где су постојећи 
правни нормативи животне средине 
пређени) која могу бити захваћена 
утицајем пројекта? 

НЕ НЕ 

На предметној локацији и у 
њеном непосредном окружењу 
нису евидентирана подручја 
која већ трпе значајно 
загађење или штету на 
животној средини, нити су 
позната подручја на којима су 
прекорачени постојећи правни 
нормативи квалитета животне 
средине. 

Са овог аспекта 
нема ограничења 
за реализацију 
пројекта и неће 
доћи до значајних 
негативних 
последица по 
животну средину. 

27. 

Да ли је локација пројекта угрожена 
земљотресима, слегањем земљишта, 
клизиштима, ерозијом, поплавама или 
повратним климатским условима (на 
пример температурним разликама, 
маглом, јаким ветровима) који могу 
довести до проузроковања проблема 
у животној средини од стране 
пројекта? 

НЕ НЕ 

Локација Пројекта се налази у 
урбаном делу Новог Београда, 
на равничарском терену, те 
нису евидентирани услови који 
би указивали на изражен ризик 
од клизишта, ерозије или већих 
деформација терена 
(слегања). 

Нема значајних 
последица по 
животну средину. 
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стамбено – комерцијалног комплекса са депадансом дечије установе на катастарској 
парцели број 7078 КО Нови Београд, укупне површине 21725, 00m², Град Београд 
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Прилози: 

 Извод из АПР-а Носиоца Пројекта; 

 Потврда Урбанистичког пројекта, бр. 249/2025-06 од 18.08.2025.године, Агенција 
за просторно планирање и урбанизам Републике Србије; 

 Решење РГЗ – СКН Нови Београд бр. 952-02-2-225-998/2024 од 01.11.2024. 
године, којим је дозвољено спајање катастарских парцела и формирање 
катастарске парцеле к.п. бр. 7035 КО Нови Београд; 

 Решење РГЗ – СКН Нови Београд бр. 952-02-3-225-5560/2024 од 05.11.2024. 
године, којим је дозвољена парцелација и формирање катастарских парцела к.п. 
бр. 7036 и к.п. бр. 5442/8 КО Нови Београд; 

 Решење РГЗ – СКН Нови Београд бр. 952-02-3-225-5809/2025 од 01.09.2025. 
године, којим је дозвољено спајање катастарских парцела 7035 и 7036 и 
формирање катастарске парцеле к.п. бр. 7078 КО Нови Београд; 

 Извод из Листа непокретности, Републички геодетски завод, Геодетско-
катастарски информациони систем; 

 Копија катастарског плана бр. 952-04-225-26410/2025 од 24.12..2025.године, 
Републички геодетски завод, Служба за катастар непокретности Нови Београд; 

 Копија катастарског плана водова бр. 956-301-34989/2025 од 24.12.2025.године, 
Републички геодетски завод, Одељење за катастар инфраструктуре Београд; 

 Локацијски услови бр.предмета ROP-MSGI-25871-LOCA-3/2025, заводни бр. 
005061305 2025 14810 005 001 000 001 од 26.12.2025. године, Министарство 
грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре Београд; 

 ЈКП „Зеленило - Београд“, Београд, број 18469/1 од 20.11.2024. године 

 ЈКП „Градска чистоћа“, Београд, број 15980 oд 23.10.2024. године 

 Завод за заштиту споменика културе града Београда, број 80-812/2024 од 8. 
1.2024. године 

 Секретаријат за образовање и дечију заштиту, број VII -03 број 35-6/2025 oд 
10.3.2025. године Град Београд, Секретаријат за здравство, број II -01 број 50-
138/2025 oд 15.4.2025. године 

 Секретаријат за социјалну заштиту, број XIX -08 број 350-9/2025 oд 16.4.2025. 
године РС Градски завод за јавно здравље Београд, број III -08 број 1436/2 oд 
1.4.2025. године 

 Секретаријат за заштиту животне средине Београд, V-04 број: 501.2-823/2024 
oд 11.4.2025. године 

 ЈКП „Београдски водовод и канализација“ Београд – санитарна заштита 
Београдског изворишта, Арх. бр. А-1015/24, број I4-1/2629 oд 25.12.2024. године 

 ЈКП „Београдски водовод и канализација“ Београд – водовод, број у систему 
ROPMSGI-25871-LOC-1-HPAP-3/2025 од 1.10.2025.године 

 ЈКП „Београдски водовод и канализација“ Београд – канализација, број у 
систему ROPMSGI-25871-LOC-1-HPAP-4/2025 од 1.10.2025.године 

 „Електродистрибуција Србије“ д.о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција 
Земунброј у систему ROP-MSGI-25871-LOC-1-HPAP-5/2025 од 2.10.2025.године 

 ЈКП „Београдске електране“, Београд, број у систему ROP-MSGI-25871-LOC-1-
HPAP-6/2025 oд 10.9.2025. године 

 Град Београд, Секретаријат за саобраћај, број у систему ROP-MSGI-25871-
LOC-1-HPAP-8/2025 oд 22.9.2025. године 

 Предузеће за телекомуникације "Телеком Србија" број у систему ROP-MSGI-
25871-LOC-1-HPAP-9/2025 од 22.9.2025.године 

 ЈП “Србијагас” Нови Сад, Централа " Србијагас" број у систему ROP-MSGI-
25871- LOC-1-HPAP-10/2025 од 19.9.2025.године 

 Дистрибутивна гасоводна мрежа д.о.о ЦИРУС ЕНЕРЏИ Београд, број у систему 
ROPMSGI-25871-LOC-1-HPAP-11/2025 од 12.9.2025.године 

 ЈКП „Јавно осветљење“ Београд, број у систему ROP-MSGI-25871-LOC-1-
HPAP- 12/2025 oд 2.9.2025. године 
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 Информација Министарства заштите животне средине,Сектор за управљање 
животном средином, број у систему ROP-MSGI-25871-LOC-1-HPAP-13/2025 од 
11.9.2025. године 

 Министарство пољопривреде, шумарства и водопривреде, Републичка 
дирекције за воде, Београд, број у систему ROP-MSGI-25871-LOC-1-HPAP-
14/2025 oд 12.9.2025. године 

 „Електромрежа Србије“ а.д. Београд, број у систему ROP-MSGI-25871-LOC-1-
HPAP- 16/2025 oд 11.9.2025. године 

 ЈВП „Србијаводе“, Београд, број у систему ROP-MSGI-25871-LOCH-2-HPAP-
1/2025 oд 21.10.2025. године 

 МУП, Сектора за ванредне ситуације, Управе за ванредне ситуације у Београду, 
Београд, број у систему ROP-MSGI-25871-LOCH-2-HPAP-2/2025 од 20.10.2025. 
године.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Регистар привредних субјеката 5000218438959

БД 79609/2023 

Дана, 04.09.2023. године 
Београд 

Регистратор  Регистра  привредних  субјеката који  води  Агенција  за  привредне  регистре,  на
основу члана 15.  став 1.  Закона о поступку регистрације  у Агенцији за привредне регистре
(„Службени  гласник  РС“,  бр.  99/2011,  83/2014,  31/2019  и  105/2021),  одлучујући  о
регистрационој пријави промене података код UM BAU AG WIEN doo Beograd, матични број:
20084006, коју је поднео/ла: 

Име и презиме: Катарина Вуловић 

доноси 

РЕШЕЊЕ 

УСВАЈА СЕ регистрациона пријава,  па се у Регистар привредних субјеката региструје
промена података код: 

UM BAU AG WIEN doo Beograd 

Регистарски/матични број: 20084006 

и то следећих промена: 

Промена пословног имена: 
Брише се: 

UM BAU AG WIEN doo Beograd 
Уписује се: 

NBGEXPO doo Beograd 

Промена седишта привредног друштва: 
Брише се: 

Адреса: БАЊИЧКИХ ЖРТАВА 9 , БЕОГРАД (САВСКИ ВЕНАЦ), 
САВСКИ ВЕНАЦ , 11000 , Србија 

Уписује се: 
Адреса: ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318 , БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЖДОВАЦ , 11000 , Србија 

Промена адресе за пријем електронске поште: 
Брише се: 

deutschmann@um-bau.at 
Уписује се: 

nbgexpo@trans.rs 
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Промена контакт података: 
Брише се: 

Телефон 1: 011/2205-833 
Факс: 011/2205-811 
Интернет aдреса: www.durst-development.ls.rs 

Промена законских заступника: 
Физичка лица: 

Брише се: 
 Име и презиме: Adan Komm. Rat Avdović 

Пол: Мушки 
Број пасоша и земља издавања: U 7216392 Austrija 
Функција у привредном субјекту: Директор 
Начин заступања: самостално 

Уписује се: 
 Име и презиме: Мирослав Николић 

Пол: Мушки 
ЈМБГ: 1610976710203 
Функција у привредном субјекту: Директор 
Начин заступања: самостално 

О б р а з л о ж е њ е 

Подносилац  регистрационе  пријаве  поднео  је  дана  04.09.2023.  године  регистрациону
пријаву промене података број БД 79609/2023 и уз пријаву је доставио документацију наведену
у потврди о примљеној регистрационој пријави. 

Проверавајући  испуњеност  услова  за  регистрацију  промене  података, прописаних
одредбом  члана  14.  Закона  о  поступку  регистрације  у  Агенцији  за  привредне  регистре  ,
Регистратор је утврдио да су испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у диспозитиву
решења, у складу са одредбом члана 16. Закона. 

Висина  накнаде за  вођење поступка регистрације  утврђена је  Одлуком о накнадама за
послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник
РС“, бр. 131/2022). 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ: 
Против ове одлуке може се изјавити жалба у року од 30 
дана од дана објављивања одлуке на интернет страни 
Агенције за привредне регистре, министру надлежном за 
послове привреде, а преко Агенције за привредне 
регистре. Административна такса за жалбу у износу од 
560,00 динара и решење по жалби у износу од 660,00 
динара, уплаћује се у буџет Републике Србије. Жалба се 
може изјавити и усмено на записник у Агенцији за 
привредне регистре. 

РЕГИСТРАТОР 
__________________ 

Миладин Маглов 
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Регистар привредних субјеката 5000229621920
Број: 002775854 2024 59005 000 000 300 055 
БД 82143/2024 

Дана, 03.10.2024. године 
Београд 

Регистратор Регистра привредних субјеката који води Агенција за привредне регистре, на
основу члана 15.  став 1.  Закона о поступку регистрације  у Агенцији за привредне регистре
(„Службени  гласник  РС“,  бр.  99/2011,  83/2014,  31/2019 и  105/2021),  одлучујући  о
регистрационој пријави промене података код NBGEXPO doo Beograd, матични број: 20084006,
коју је поднео/ла: 

Име и презиме: Катарина Вуловић 

доноси 

РЕШЕЊЕ 

УСВАЈА СЕ регистрациона пријава,  па се у Регистар привредних субјеката региструје
промена података код: 

NBGEXPO doo Beograd 

Регистарски/матични број: 20084006 

и то следећих промена: 

Промена датума оснивачког акта: 
Брише се: 

22.02.2022. године 
Уписује се: 

24.09.2024. године 

Регистрација документа: 
Уписује се: 

 Оснивачки акт од 24.09.2024 године. 

О б р а з л о ж е њ е 

Подносилац  регистрационе  пријаве  поднео  је  дана  27.09.2024.  године  регистрациону
пријаву промене података број БД 82143/2024 и уз пријаву је доставио документацију наведену
у потврди о примљеној регистрационој пријави. 
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Проверавајући  испуњеност  услова  за  регистрацију  промене  података, прописаних
одредбом  члана  14.  Закона  о  поступку  регистрације  у  Агенцији  за  привредне  регистре  ,
Регистратор је утврдио да су испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у диспозитиву
решења, у складу са одредбом члана 16. Закона. 

Висина накнаде за вођење поступка регистрације утврђена је Одлуком о накнадама за
послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник
РС” 131/2022).

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ: 
Против ове одлуке може се изјавити жалба у року од 30
дана  од  дана  објављивања  одлуке  на  интернет  страни
Агенције за привредне регистре, министру надлежном за
послове  привреде,  а  преко  Агенције  за  привредне
регистре. Административна такса за жалбу у износу од
590,00 динара и решење по жалби у износу од 690,00
динара, уплаћује се у буџет Републике Србије. Жалба се
може  изјавити  и  усмено  на  записник  у  Агенцији  за
привредне регистре. 

РЕГИСТРАТОР

 
__________________ 

Миладин Маглов 
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА

РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

Служба за катастар непокретности Нови Београд

Број: 952-02-2-225-998/2024

Датум: 01.11.2024. године

Нови Београд

РЕПУБЛИЧКИ  ГЕОДЕТСКИ  ЗАВОД  -  Служба  за  катастар  непокретности  Нови  Београд,  на  основу  Правилника  о
унутрашњем уређењу и систематизацији радних места у Републичком геодетском заводу, број 110-1/2022 од дана
01.11.2022.  године,  решавајући  по  захтеву  за  провођење  промене/а  у  катастру  непокретности  који  је  поднео/ла
NBGEXPO  doo,  ВОЈВОДЕ  СТЕПЕ  318,  БЕОГРАД,  на  основу  члана  16.  Законa  о  поступку  уписа  у  катастар
непокретности  и  катастар  инфраструктуре  („Службени гласник  “,  бр.  41/18,  95/18,  31/19,  15/20  и  92/23)  и  члана
136.  став  1.  и  члана  140.  Закона  о  општем  управном  поступку  („Службени  гласник  РС“,  број  18/16  и  95/18)  под
бројем  952-02-2-225-998/2024,  дана  01.11.2024.године,  доноси:

1. ДОЗВОЉАВА СЕ У КАТАСТРУ НЕПОКРЕТНОСТИ
 - ЗА КО НОВИ БЕОГРАД

Спајање парцела:
кат. парцела број 5452/9 (ЈМБН: PA0013028291533)

ПАШЊАК 1. КЛАСЕ, површине 1627 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5459/2 (ЈМБН: PA0013028291776)

ЊИВА 2. КЛАСЕ, површине 110 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5460/1 (ЈМБН: PA0013028291777)

ЊИВА 2. КЛАСЕ, површине 614 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5479/2 (ЈМБН: PA0013028292013)

ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ, површине 182 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5481/2 (ЈМБН: PA0013028292019)

ЊИВА 3. КЛАСЕ, површине 1145 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5482/1 (ЈМБН: PA0013028292020)

ЊИВА 3. КЛАСЕ, површине 3047 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5483/1 (ЈМБН: PA0013028292022)

ЊИВА 3. КЛАСЕ, површине 2646 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5484/2 (ЈМБН: PA0013028292025)

ЊИВА 3. КЛАСЕ, површине 796 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1

Тако што се уписује:
кат. парцела број 7035
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ОБРАЗЛОЖЕЊЕ

ОСТАЛО  ВЕШТАЧКИ  СТВОРЕНО  НЕПЛОДНО  ЗЕМЉИШТЕ,  површине  10167  m2,  Градско  грађевинско
земљиште
имаоца права приватне својине у  корист МБ:20084006 NBGEXPO DOO, РЕПУБЛИКА СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,  БЕОГРАД
(ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1

Уклањање:  НЕКАТЕГОРИСАНИ ПУТ  -  број  1  (ЈМБН:  OB0017002208137),  на  адреси  ЈАСЕНОВА,  површине  у
габариту 182 m2, Уписан на кат.парцели бр. 5479/2, Објекат уписан пре доношења прописа о изградњи објекта
имаоца  права  државне  својине  Републике  Србије  РЕПУБЛИКА СРБИЈА,  БЕОГРАД,  са  делом  поседа  1/1;  корисника
ОПШТИНА НОВИ БЕОГРАД, НОВИ БЕОГРАД, БУЛЕВАР МИХАИЛА ПУПИНА 167, са делом поседа 1/1

Брисање имаоца права државне својине Републике Србије РЕПУБЛИКА СРБИЈА, БЕОГРАД, са делом поседа
1/1, корисника ОПШТИНА НОВИ БЕОГРАД, НОВИ БЕОГРАД, БУЛЕВАР МИХАИЛА ПУПИНА 167, са делом поседа 1/1,
на непокретности
НЕКАТЕГОРИСАНИ  ПУТ  -  број  1  (ЈМБН:  OB0017002208137),  на  адреси  ЈАСЕНОВА,  површине  у  габариту  182  m2,
Уписан на кат.парцели бр. 5479/2, Објекат уписан пре доношења прописа о изградњи објекта

2. Упис у катастар непокретности из става 1. овог диспозитива врши се даном коначности овог решења.

3.  Висина  републичке  административне  таксе  за  ЗАХТЕВ износи  400,00  динара.  Обавезује  се  подносилац  захтева
NBGEXPO  doo,  ВОЈВОДЕ  СТЕПЕ  318,  БЕОГРАД  да  у  року  од  10  дана  од  дана  достављања  овог  решења  уплати/е
републичку административну таксу за ЗАХТЕВ у износу од 400,00 динара на жиро рачун буџета Републике Србије.

4.  Републичка  административна  такса  за  списе  и  радње  износи  8890,00  динара.  Обавезује  се  NBGEXPO  doo,
ВОЈВОДЕ  СТЕПЕ  318,  БЕОГРАД  да  у  року  од  10  дана  од  дана  достављања  овог  решења,  уплати  републичку
административну таксу за списе и радње у износу од 8890,00 динара на жиро рачун буџета Републике Србије.

5.  NBGEXPO  doo,  ВОЈВОДЕ  СТЕПЕ  318,  БЕОГРАД  дужан/на  је  да  у  року  од  10  дана  од  дана  достављања  овог
решења, под претњом принудне наплате, уплати републичку административну таксу у укупном износу од 9290,00
динара  на  жиро  рачун  буџета  Републике  Србије  број  840-742221843-57  Модел  97  Позив  на  број
400134060021860382.

NBGEXPO  doo,  ул.  Војводе  Степе  318,  БЕOГРАД,   поднео  је  дана  02.08.2024.  године  захтев  за  промену  облика  и
површине парцеле у циљу формирања једне грађевинске парцеле - спајање катастарских парцела 5452/9, 5459/2,
5460/1,  5479/2,  5482/1,  5481/2,  5483/1 и 5484/2 од које  је  настала новоформирана катастарска парцела 7035 КО
Нови Београд која је урађена у складу са Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице
локалне самоуправе - град Београд (целине I-XIX) ( Сл. лист града Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/22,
27/22, 45/23 и 66/23).

Уз захтев је доставио Геодетски елаборат са скицом одржавања катастра непокретности, изјаву одговорног лица у
геодетској  организацији  и  записник  о  извршеном  увиђају  на  терену  који  је  израдила  Геодетска  организација
Мирослав  Контић  ПР  ПРОТОКОЛ,  ул.  Станоја  Главаша  9-11,  Београд,  Пројекат  препарцелације  кат.  парцела
5452/9,  5459/2,  5460/1,  5479/2,  5482/1,  5481/2,  5483/1  и  5484/2  КО  Нови  Београд,   општина Нови  Београд,   у
циљу  формирања   једне   грађевинске  парцеле  који  је  урађен  у   складу   са  Планом  генералне  регулације
грађевинског  подручја  седишта  јединице  локалне  самоуправе  -  град  Београд  (целине  I-XIX)  (  Сл.  лист  града
Београда  бр.  20/16,  97/16,  69/17,  97/17,  72/22,  27/22,  45/23  и  66/23),  који  је  оверио  одговорни  урбаниста  дипл.
Инг.  Арх.  Маја Кецман,  Потврду Пројекта препарцелације IX-13 БР.  350.15- 82/2024 од 08.04.2024.  године коју је
потврдио  РЕПУБЛИКА   СРБИЈА,   ГРАД   БЕОГРАД,   ГРАДСКА   УПРАВА   ГРАДА  БЕОГРАДА,   СЕКРЕТАРИЈАТ   ЗА
УРБАНИЗАМ   И ГРАЂЕВИНСКЕ  ПОСЛОВЕ,  ГРАДСКЕ УПРАВЕ ГРАДА БЕОГРАДА.

Поступајући по достављеној/им исправи/ама овај орган је утврдио на основу члана 57. став 4. Законa о поступку
уписа у катастар непокретности и катастар инфраструктуре („Службени гласник “, бр. 41/18, 95/18, 31/19, 15/20 и
92/23), а по спроведеном поступку да су испуњени услови из члана 84, 85, 86, 87 и 88 Закона о државном премеру
и катастару („Службени гласник Републике Србије“ бр. 72/09, 18/10, 65/13, 15/15-УС, 96/15, 47/17, 113/17, 27/18,
41/18, 9/20 и 92/23).

На основу свега изнетог, одлучено је као у диспозитиву овог решења.

Републичка  административна  такса  за  ЗАХТЕВ  у  износу  од  400,00  динара  утврђена  је  сходно  Тарифном  броју  1.
Закона  о  републичким  административним  таксама  („Службени  гласник  РС“,  број  43/03,  51/03-испр.,  61/05,  5/09,
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54/09, 50/11, 70/11-усклађени дин.изн., 55/12-усклађени дин.изн., 93/12, 47/13-усклађени дин.изн., 65/13-др.закон,
57/14-усклађени  дин.изн.,  45/15-усклађени  дин.изн.,  83/15,  112/15,  50/16-усклађени  дин.изн.,  61/17-усклађени
дин.изн.,  113/17,  3/18-испр.,  50/18-усклађени  дин.изн.,  95/18,  38/19,  86/19,  90/19,  98/20-усклађени  дин.изн.,
144/20 и 62/21-усклађени дин.изн., 138/22, 54/23-усклађени дин.изн, 92/23-испр, 59/24- усклађени дин.изн., 63/24-
усклађени дин.изн.).

Висина  републичке  административне  таксе  за  списе  и  радње  у  износу  од  8890,00  динара  утврђена  је  сходно
Тарифном броју 215б. став 5. Закона о републичким административним таксама („Службени гласник РС“ бр. 43/03,
51/03-испр., 61/05, 5/09, 54/09,50/11, 70/11-усклађени дин.изн., 55/12-усклађени дин.изн., 93/12, 47/13-усклађени
дин.изн.,  65/13-др.закон,  57/14-усклађени  дин.изн.,  45/15-  усклађени  дин.изн.,  83/15,  112/15,  50/16-  усклађени
дин.изн.,  61/17-  усклађени  дин.изн.,  113/17,  3/18-испр.,  50/18-  усклађени  дин.изн.,  95/18,  38/19,  86/19,  90/19,
98/20-усклађени дин.изн., 144/20 и 62/21-усклађени дин.изн., 138/22, 54/23-усклађени дин.изн, 92/23-испр, 59/24-
усклађени дин.изн., 63/24- усклађени дин.изн.).

Доставити:
1. NBGEXPO doo, БЕОГРАД, ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318
2. ДРЖАВНО ПРАВОБРАНИЛАШТВО РС, БЕОГРАД, КОСОВСКА 31
3. ГРАДСКО ПРАВОБРАНИЛАШТВО ГРАДА БЕОГРАДА, ОДЕЉЕЊЕ ЗА ГО
ЗЕМУН, НОВИ БЕОГРАД, НОВИ БЕОГРАД, БУЛЕВАР МИХАИЛА ПУПИНА 167
4. Архиви

УПУТСТВО  О  ПРАВНОМ  СРЕДСТВУ:  Против  овог  решења  допуштена  је  жалба  Републичком  геодетском  заводу  у
Београду  у  року  од  8  дана  од  дана  достављања  овог  решења.

Жалба  се  подноси  Републичком  геодетском  заводу  у  Београду  преко  Службе  за  катастар  непокретности  НОВИ
БЕОГРАД,  непосредно  писмено  или  усмено  на  записник  или  шаље  препоручено  путем  поште  са  плаћеном
административном таксом у износу од 590,00 динара на жиро рачун буџета Републике Србије број 840-742221843-
57  Модел  97  позив  на  број  400134060021860382  по  тарифном  броју  6.  Закона  о  републичким  административним
таксама („Службени гласник РС“, бр.43/03, 51/03-испр., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11-усклађени дин.изн., 55/12-
усклађени дин.изн., 93/12, 47/13- усклађени дин.изн., 65/13-др.закон, 57/14- усклађени дин.изн., 45/15- усклађени
дин.изн., 83/15, 112/15, 50/16- усклађени дин.изн., 61/17- усклађени дин.изн., 113/17, 3/18-испр., 50/18- усклађени
дин.изн.,  95/18,  38/19,  86/19,  90/19,  98/20-усклађени дин.изн.,  144/20 и 62/21-усклађени дин.изн.,  138/22,  54/23-
усклађени дин.изн,  92/23-испр,  59/24-  усклађени дин.изн.,  63/24-  усклађени дин.изн.).

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
  Стручна овера

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
  Коначна овера
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА

РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

Служба за катастар непокретности Нови Београд

Број: 952-02-3-225-5560/2024

Датум: 05.11.2024. године

Нови Београд

РЕПУБЛИЧКИ  ГЕОДЕТСКИ  ЗАВОД  -  Служба  за  катастар  непокретности  Нови  Београд,  на  основу  Правилника  о
унутрашњем уређењу и систематизацији радних места у Републичком геодетском заводу, број 110-1/2022 од дана
01.11.2022.  године,  решавајући  по  захтеву  за  провођење  промене/а  у  катастру  непокретности  који  је  поднео/ла
NBGEXPO  doo,  ВОЈВОДЕ  СТЕПЕ  318,  БЕОГРАД,  на  основу  члана  16.  Законa  о  поступку  уписа  у  катастар
непокретности  и  катастар  инфраструктуре  („Службени гласник  “,  бр.  41/18,  95/18,  31/19,  15/20  и  92/23)  и  члана
136.  став  1.  и  члана  140.  Закона  о  општем  управном  поступку  („Службени  гласник  РС“,  број  18/16  и  95/18)  под
бројем  952-02-3-225-5560/2024,  дана  05.11.2024.године,  доноси:

1. ДОЗВОЉАВА СЕ У КАТАСТРУ НЕПОКРЕТНОСТИ
 - ЗА КО НОВИ БЕОГРАД

Парцелација:
кат. парцела број 5442/2 (ЈМБН: PA0013028291493)

ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ, површине 513 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5452/10 (ЈМБН: PA0013028291534)

ПАШЊАК 1. КЛАСЕ, површине 952 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5452/11 (ЈМБН: PA0013028291535)

ПАШЊАК 1. КЛАСЕ, површине 1308 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5454/5 (ЈМБН: PA0013028291755)

ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ, површине 64 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5455/3 (ЈМБН: PA0013028291762)

ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ, површине 70 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5455/5 (ЈМБН: PA0013028291764)

ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ, површине 4 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5456/1 (ЈМБН: PA0013028291766)

ЊИВА 3. КЛАСЕ, површине 2144 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5457/1 (ЈМБН: PA0013028291769)

ЊИВА 3. КЛАСЕ, површине 2165 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5458/1 (ЈМБН: PA0013028291772)

ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ, површине 281 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
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БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5459/1 (ЈМБН: PA0013028291775)

ЊИВА 2. КЛАСЕ, површине 110 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5479/3 (ЈМБН: PA0013028292014)

ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ, површине 51 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5480 (ЈМБН: PA0013028292017)

ЊИВА 3. КЛАСЕ, површине 1917 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5481/1 (ЈМБН: PA0013028292018)

ЊИВА 3. КЛАСЕ, површине 1893 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5482/2 (ЈМБН: PA0013028292021)

ЊИВА 3. КЛАСЕ, површине 126 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1

Тако што се уписује:
кат. парцела број 7036

ОСТАЛО  ВЕШТАЧКИ  СТВОРЕНО  НЕПЛОДНО  ЗЕМЉИШТЕ,  површине  943  m2,  Градско  грађевинско
земљиште

ПАШЊАК 1. КЛАСЕ, површине 2260 m2, Градско грађевинско земљиште
ЊИВА 3. КЛАСЕ, површине 8245 m2, Градско грађевинско земљиште
ЊИВА 2. КЛАСЕ, површине 110 m2, Градско грађевинско земљиште

имаоца права приватне својине у  корист МБ:20084006 NBGEXPO DOO, РЕПУБЛИКА СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,  БЕОГРАД
(ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5442/8 (ЈМБН: PA0013028291493)

ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ, површине 40 m2, Градско грађевинско земљиште
имаоца права приватне својине у  корист МБ:20084006 NBGEXPO DOO, РЕПУБЛИКА СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,  БЕОГРАД
(ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1

Измена података објекта:
НЕКАТЕГОРИСАНИ  ПУТ  -  број  1  (ЈМБН:  OB0017002207948),  на  адреси  ЈАСЕНОВА,  површине  у  габариту  513  m2,
Уписан на кат.парцели бр. 5442/2, Објекат уписан пре доношења прописа о изградњи објекта
досадашњег имаоца права државне својине Републике Србије РЕПУБЛИКА СРБИЈА, БЕОГРАД, са делом поседа 1/1;
корисника ОПШТИНА НОВИ БЕОГРАД, НОВИ БЕОГРАД, БУЛЕВАР МИХАИЛА ПУПИНА 167, са делом поседа 1/1

Тако што се уписује:
НЕКАТЕГОРИСАНИ  ПУТ  -  број  1  (ЈМБН:  OB0017002207948),  на  адреси  ЈАСЕНОВА,  површине  у  габариту  40  m2,
Уписан на кат.парцели бр. 5442/8, Објекат уписан пре доношења прописа о изградњи објекта

Уклањање:  НЕКАТЕГОРИСАНИ  ПУТ  -  број  1  (ЈМБН:  OB0017002208122),  на  адреси  САВА,  површине  у
габариту 70 m2, Уписан на кат.парцели бр. 5455/3, Објекат уписан пре доношења прописа о изградњи објекта
имаоца  права  државне  својине  Републике  Србије  РЕПУБЛИКА СРБИЈА,  БЕОГРАД,  са  делом  поседа  1/1;  корисника
ОПШТИНА НОВИ БЕОГРАД, НОВИ БЕОГРАД, БУЛЕВАР МИХАИЛА ПУПИНА 167, са делом поседа 1/1

Брисање имаоца права државне својине Републике Србије РЕПУБЛИКА СРБИЈА, БЕОГРАД, са делом поседа
1/1, корисника ОПШТИНА НОВИ БЕОГРАД, НОВИ БЕОГРАД, БУЛЕВАР МИХАИЛА ПУПИНА 167, са делом поседа 1/1,
на непокретности
НЕКАТЕГОРИСАНИ ПУТ - број 1 (ЈМБН: OB0017002208122), на адреси САВА, површине у габариту 70 m2, Уписан на
кат.парцели бр. 5455/3, Објекат уписан пре доношења прописа о изградњи објекта

Уклањање:  НЕКАТЕГОРИСАНИ  ПУТ  -  број  1  (ЈМБН:  OB0017002208124),  на  адреси  САВА,  површине  у
габариту 4 m2, Уписан на кат.парцели бр. 5455/5, Објекат уписан пре доношења прописа о изградњи објекта
имаоца  права  државне  својине  Републике  Србије  РЕПУБЛИКА СРБИЈА,  БЕОГРАД,  са  делом  поседа  1/1;  корисника
ОПШТИНА НОВИ БЕОГРАД, НОВИ БЕОГРАД, БУЛЕВАР МИХАИЛА ПУПИНА 167, са делом поседа 1/1
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ОБРАЗЛОЖЕЊЕ

Брисање имаоца права државне својине Републике Србије РЕПУБЛИКА СРБИЈА, БЕОГРАД, са делом поседа
1/1, корисника ОПШТИНА НОВИ БЕОГРАД, НОВИ БЕОГРАД, БУЛЕВАР МИХАИЛА ПУПИНА 167, са делом поседа 1/1,
на непокретности
НЕКАТЕГОРИСАНИ ПУТ - број 1 (ЈМБН: OB0017002208124), на адреси САВА, површине у габариту 4 m2, Уписан на
кат.парцели бр. 5455/5, Објекат уписан пре доношења прописа о изградњи објекта

Уклањање:  НЕКАТЕГОРИСАНИ  ПУТ  -  број  1  (ЈМБН:  OB0017002208126),  на  адреси  ПУСТАРА,  површине  у
габариту 281 m2, Уписан на кат.парцели бр. 5458/1, Објекат уписан пре доношења прописа о изградњи објекта
имаоца  права  државне  својине  Републике  Србије  РЕПУБЛИКА СРБИЈА,  БЕОГРАД,  са  делом  поседа  1/1;  корисника
ОПШТИНА НОВИ БЕОГРАД, НОВИ БЕОГРАД, БУЛЕВАР МИХАИЛА ПУПИНА 167, са делом поседа 1/1

Брисање имаоца права државне својине Републике Србије РЕПУБЛИКА СРБИЈА, БЕОГРАД, са делом поседа
1/1, корисника ОПШТИНА НОВИ БЕОГРАД, НОВИ БЕОГРАД, БУЛЕВАР МИХАИЛА ПУПИНА 167, са делом поседа 1/1,
на непокретности
НЕКАТЕГОРИСАНИ  ПУТ  -  број  1  (ЈМБН:  OB0017002208126),  на  адреси  ПУСТАРА,  површине  у  габариту  281  m2,
Уписан на кат.парцели бр. 5458/1, Објекат уписан пре доношења прописа о изградњи објекта

Уклањање:  НЕКАТЕГОРИСАНИ ПУТ  -  број  1  (ЈМБН:  OB0017002208138),  на  адреси  ЈАСЕНОВА,  површине  у
габариту 51 m2, Уписан на кат.парцели бр. 5479/3, Објекат уписан пре доношења прописа о изградњи објекта
имаоца  права  државне  својине  Републике  Србије  РЕПУБЛИКА СРБИЈА,  БЕОГРАД,  са  делом  поседа  1/1;  корисника
ОПШТИНА НОВИ БЕОГРАД, НОВИ БЕОГРАД, БУЛЕВАР МИХАИЛА ПУПИНА 167, са делом поседа 1/1

Брисање имаоца права државне својине Републике Србије РЕПУБЛИКА СРБИЈА, БЕОГРАД, са делом поседа
1/1, корисника ОПШТИНА НОВИ БЕОГРАД, НОВИ БЕОГРАД, БУЛЕВАР МИХАИЛА ПУПИНА 167, са делом поседа 1/1,
на непокретности
НЕКАТЕГОРИСАНИ  ПУТ  -  број  1  (ЈМБН:  OB0017002208138),  на  адреси  ЈАСЕНОВА,  површине  у  габариту  51  m2,
Уписан на кат.парцели бр. 5479/3, Објекат уписан пре доношења прописа о изградњи објекта

2. Упис у катастар непокретности из става 1. овог диспозитива врши се даном коначности овог решења.

3.  Висина  републичке  административне  таксе  за  ЗАХТЕВ износи  400,00  динара.  Обавезује  се  подносилац  захтева
NBGEXPO  doo,  ВОЈВОДЕ  СТЕПЕ  318,  БЕОГРАД  да  у  року  од  10  дана  од  дана  достављања  овог  решења  уплати/е
републичку административну таксу за ЗАХТЕВ у износу од 400,00 динара на жиро рачун буџета Републике Србије.

4.  Републичка  административна  такса  за  списе  и  радње  износи  20420,00  динара.  Обавезује  се  NBGEXPO  doo,
ВОЈВОДЕ  СТЕПЕ  318,  БЕОГРАД  да  у  року  од  10  дана  од  дана  достављања  овог  решења,  уплати  републичку
административну таксу за списе и радње у износу од 20420,00 динара на жиро рачун буџета Републике Србије.

5.  NBGEXPO  doo,  ВОЈВОДЕ  СТЕПЕ  318,  БЕОГРАД  дужан/на  је  да  у  року  од  10  дана  од  дана  достављања  овог
решења, под претњом принудне наплате, уплати републичку административну таксу у укупном износу од 20820,00
динара  на  жиро  рачун  буџета  Републике  Србије  број  840-742221843-57  Модел  97  Позив  на  број
390134060022231860.

NBGEXPO  doo,  ВОЈВОДЕ  СТЕПЕ  318,  БЕОГРАД,  поднео/ла  је  дана  04.11.2024.  године  захтев  ради  уписа  Промена
облика  и  површине  парцеле  по  планском  акту  -   спајање  катастарских  парцела  5480,  5481/1,  5482/2,  5452/10,
5452/11, 5454/5, 5455/3, 5455/5, 5456/1, 5457/1, 5458/1, 5459/1, 5479/3 и дела 5442/2 и деоба катастарске парцеле
5442/2 КО Нови Београд која је урађена у складу са Планом генералне регулације грађевинског подручија седишта
јединице локалне самоуправе - града Београда целине од  I-XIX ( Сл. лист града Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17,
97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23 ).

Уз  захтев  је  доставио  Геодетски  елаборат  са  скицом  одржавања  катастар  непокретности,  изјава  и  записник  о
извршеном  увиђају  на  терену  који  је  израдила  Геодетска  организација  ГЕО  ВСЛ ПРО и  Пројекат  препарцелације
катастарских  парцела  5480,  5481/1,  5482/2,  5452/10,  5452/11,  5454/5,  5455/3,  5455/5,  5456/1,  5457/1,  5458/1,
5459/1, 5479/3 и дела 5442/2 и деоба катастарске парцеле 5442/2 све КО Нови Београд, општина Нови Београд у
циљу формирања грађевинске парцеле ГП1 која је урађена у складу са Планом генералне регулације грађевинског
подручија седишта јединице локалне самоуправе - града Београда целине од  I-XIX ( Сл. лист града Београда бр.
20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23 ), Потврда IX-13 бр. 350.15-119/2024 од 09.05.2024.
године који је потврдиЛА РЕПУБЛИКА СРБИЈА, ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА БЕОГРАДА, СЕКРЕТАРЈАТ ЗА УРБАНИЗАМ И
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ГРАЂЕВИНСКЕ  ПОСЛОВЕ,  СЕКТОР  ЗА  СПРОВОЂЕЊЕ  ПЛАНОВА,  ОДЕЉЕЊЕ  ЗА  ПРИПРЕМУ  УРБАНИСТИЧКИХ
ПРОЈЕКАТА И ЛОКАЦИЈА.

Увидом  у  достављене  исправе  урађена  је  Промена  облика  и  површине  парцеле  по  планском  акту  -   спајање
катастарских  парцела  5480,  5481/1,  5482/2,  5452/10,  5452/11,  5454/5,  5455/3,  5455/5,  5456/1,  5457/1,  5458/1,
5459/1,  5479/3 и дела 5442/2 од које је  новоформирана катастарска парцела 7036  и деоба катастарске парцеле
5442/2  од  које  је  настала  катастарска  парцела  5442/8   КО  Нови  Београд  која  је  урађена  у  складу  са  Планом
генералне регулације грађевинског подручија седишта јединице локалне самоуправе -  града Београда целине од
I-XIX ( Сл. лист града Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23 ).

Поступајући по достављеној/им исправи/ама овај орган је утврдио на основу члана 57. став 4. Законa о поступку
уписа у катастар непокретности и катастар инфраструктуре („Службени гласник “, бр. 41/18, 95/18, 31/19, 15/20 и
92/23), а по спроведеном поступку да су испуњени услови из члана 84, 85, 86, 87 и 88 Закона о државном премеру
и катастару („Службени гласник Републике Србије“ бр. 72/09, 18/10, 65/13, 15/15-УС, 96/15, 47/17, 113/17, 27/18,
41/18, 9/20 и 92/23).

На основу свега изнетог, одлучено је као у диспозитиву овог решења.

Републичка  административна  такса  за  ЗАХТЕВ  у  износу  од  400,00  динара  утврђена  је  сходно  Тарифном  броју  1.
Закона  о  републичким  административним  таксама  („Службени  гласник  РС“,  број  43/03,  51/03-испр.,  61/05,  5/09,
54/09, 50/11, 70/11-усклађени дин.изн., 55/12-усклађени дин.изн., 93/12, 47/13-усклађени дин.изн., 65/13-др.закон,
57/14-усклађени  дин.изн.,  45/15-усклађени  дин.изн.,  83/15,  112/15,  50/16-усклађени  дин.изн.,  61/17-усклађени
дин.изн.,  113/17,  3/18-испр.,  50/18-усклађени  дин.изн.,  95/18,  38/19,  86/19,  90/19,  98/20-усклађени  дин.изн.,
144/20 и 62/21-усклађени дин.изн., 138/22, 54/23-усклађени дин.изн, 92/23-испр, 59/24- усклађени дин.изн., 63/24-
усклађени дин.изн.).

Висина  републичке  административне  таксе  за  списе  и  радње  у  износу  од  20420,00  динара  утврђена  је  сходно
Тарифном броју 215б. став 5. Закона о републичким административним таксама („Службени гласник РС“ бр. 43/03,
51/03-испр., 61/05, 5/09, 54/09,50/11, 70/11-усклађени дин.изн., 55/12-усклађени дин.изн., 93/12, 47/13-усклађени
дин.изн.,  65/13-др.закон,  57/14-усклађени  дин.изн.,  45/15-  усклађени  дин.изн.,  83/15,  112/15,  50/16-  усклађени
дин.изн.,  61/17-  усклађени  дин.изн.,  113/17,  3/18-испр.,  50/18-  усклађени  дин.изн.,  95/18,  38/19,  86/19,  90/19,
98/20-усклађени дин.изн., 144/20 и 62/21-усклађени дин.изн., 138/22, 54/23-усклађени дин.изн, 92/23-испр, 59/24-
усклађени дин.изн., 63/24- усклађени дин.изн.).

Доставити:
1. NBGEXPO doo, БЕОГРАД, ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318
2. ДРЖАВНО ПРАВОБРАНИЛАШТВО РС, БЕОГРАД, КОСОВСКА 31
3. ГРАДСКО ПРАВОБРАНИЛАШТВО ГРАДА БЕОГРАДА, ОДЕЉЕЊЕ ЗА ГО
ЗЕМУН, Н. БЕОГРАД, БУЛ. МИХАИЛА ПУПИНА 167, НОВИ БЕОГРАД,
БУЛЕВАР МИХАИЛА ПУПИНА 167
4. NBGEXPO DOO, БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЖДОВАЦ, ВОЈВОДЕ СТЕПЕ
318
5. Архиви

УПУТСТВО  О  ПРАВНОМ  СРЕДСТВУ:  Против  овог  решења  допуштена  је  жалба  Републичком  геодетском  заводу  у
Београду  у  року  од  8  дана  од  дана  достављања  овог  решења.

Жалба  се  подноси  Републичком  геодетском  заводу  у  Београду  преко  Службе  за  катастар  непокретности  НОВИ
БЕОГРАД,  непосредно  писмено  или  усмено  на  записник  или  шаље  препоручено  путем  поште  са  плаћеном
административном таксом у износу од 590,00  динара на жиро рачун буџета Републике Србије број 840-742221843-
57  Модел  97  позив  на  број  390134060022231860  по  тарифном  броју  6.  Закона  о  републичким  административним
таксама („Службени гласник РС“, бр.43/03, 51/03-испр., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11-усклађени дин.изн., 55/12-
усклађени дин.изн., 93/12, 47/13- усклађени дин.изн., 65/13-др.закон, 57/14- усклађени дин.изн., 45/15- усклађени
дин.изн., 83/15, 112/15, 50/16- усклађени дин.изн., 61/17- усклађени дин.изн., 113/17, 3/18-испр., 50/18- усклађени
дин.изн.,  95/18,  38/19,  86/19,  90/19,  98/20-усклађени дин.изн.,  144/20 и 62/21-усклађени дин.изн.,  138/22,  54/23-
усклађени дин.изн,  92/23-испр,  59/24-  усклађени дин.изн.,  63/24-  усклађени дин.изн.).

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
  Стручна овера

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
  Коначна овера
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА

РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

Служба за катастар непокретности Нови Београд

Број: 952-02-3-225-5809/2025

Датум: 01.09.2025. године

Нови Београд

РЕПУБЛИЧКИ  ГЕОДЕТСКИ  ЗАВОД  -  Служба  за  катастар  непокретности  Нови  Београд,  на  основу  Правилника  о
унутрашњем  уређењу  и  систематизацији  радних  места  у  Републичком  геодетском  заводу,  број  110-1/2024  од  дана
27.12.2024.  године,  решавајући  по  захтеву  за  провођење  промене/а  у  катастру  непокретности  који  је  поднео/ла
NBGEXPO doo,  ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318,  БЕОГРАД преко геодетске организације МИРОСЛАВ КОНТИЋ ПР ПРОТОКОЛ, ул.
Станоја Главаша бр. 6-11, Београд, на основу члана 16. Законa о поступку уписа у катастар непокретности и катастар
инфраструктуре  („Службени  гласник  РС“,  бр.  41/18,  95/18,  31/19,  15/20  и  92/23)  и  члана  136.  став  1.  и  члана  140.
Закона о општем управном поступку („Службени гласник РС“, број 18/16, 95/18-аутентично тумачење и 2/23-одлука
УС) под бројем 952-02-3-225-5809/2025, дана 01.09.2025.године, доноси:

1. ДОЗВОЉАВА СЕ У КАТАСТРУ НЕПОКРЕТНОСТИ
 - ЗА КО НОВИ БЕОГРАД

Спајање парцела:
кат. парцела број 7035 (ЈМБН: PA0020002095523), ЈАСЕНОВА

ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ, површине 10167 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  ВОЖДОВАЦ,  БЕОГРАД  (ВОЖДОВАЦ),
ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 7036 (ЈМБН: PA0020002126556), ЈАСЕНОВА

ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ, површине 943 m2, Градско грађевинско земљиште

ПАШЊАК 1. КЛАСЕ, површине 2260 m2, Градско грађевинско земљиште

ЊИВА 3. КЛАСЕ, површине 8245 m2, Градско грађевинско земљиште

ЊИВА 2. КЛАСЕ, површине 110 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  ВОЖДОВАЦ,  БЕОГРАД  (ВОЖДОВАЦ),
ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1

Тако што се уписује:
кат. парцела број 7078, на адреси МИЛЕВЕ МАРИЋ АЈНШТАЈН

ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ, површине 11110 m2, Градско грађевинско земљиште

ЊИВА 2. КЛАСЕ, површине 110 m2, Градско грађевинско земљиште

ЊИВА 3. КЛАСЕ, површине 8245 m2, Градско грађевинско земљиште

ПАШЊАК 1. КЛАСЕ, површине 2260 m2, Градско грађевинско земљиште
имаоца права приватне својине у корист МБ:20084006 NBGEXPO DOO, ВОЖДОВАЦ, БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ
СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1

2. Упис у катастар непокретности из става 1. овог диспозитива врши се даном коначности овог решења.

3.  Висина  републичке  административне  таксе  за  ЗАХТЕВ  износи  420,00  динара.  Обавезује  се  подносилац  захтева

РЕШЕЊЕ
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ОБРАЗЛОЖЕЊЕ

NBGEXPO  doo,  ВОЈВОДЕ  СТЕПЕ  318,  БЕОГРАД  да  у  року  од  10  дана  од  дана  достављања  овог  решења  уплати/е
републичку  административну  таксу  за  ЗАХТЕВ  у  износу  од  420,00  динара  на  жиро  рачун  буџета  Републике  Србије.

4. Републичка административна такса за списе и радње износи 2690,00 динара. Обавезује се NBGEXPO doo, ВОЈВОДЕ
СТЕПЕ 318, БЕОГРАД да у року од 10 дана од дана достављања овог решења, уплати републичку административну
таксу за списе и радње у износу од 2690,00 динара на жиро рачун буџета Републике Србије.

5. NBGEXPO doo, ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, БЕОГРАД дужан/на је да у року од 10 дана од дана достављања овог решења,
под претњом принудне наплате,  уплати републичку административну таксу у укупном износу од 3110,00 динара на
жиро рачун буџета Републике Србије број  840-742221843-57 Модел 97 Позив на број  640134060023310912.

NBGEXPO  doo,  ул.  Војводе  Степе  бр.  318,  Београд,  поднео  је  дана  26.08.2025.  године  захтев  за  промену  облика  и
површине  парцеле  -  спајање  катастарских  парцела  7035  и  7036  од  које  је  настала  новоформирана  катастарска
парцела  7078  КО  Нови  Београд,  на  основу  Урбанистичког  пројекат  бр.  249/2025-06  од  18.08.2025  потврђеним  од
стране  Републике  Србије,  Агенција  за  просторно  планирање и  урбанизам Републике  Србије  за  изградњу стамбено-
комерцијалног објекта са депадансом дечије установе на кат. парцели 7035 и 7036 КО Нови Београд.

Уз  захтев  је  приложио  Геодетски  елаборат,  Технички  извештај  о  реализованим  геодетским  радовима,  са  скицом
одржавања  катастра  непокретности,  изјаву  одговорног  лица  у  геодетској  организацији,  записник  о  извршеном
увиђају на терену који је израдила геодетска организација МИРОСЛАВ КОНТИЋ ПР ПРОТОКОЛ, ул. Станоја Главаша
бр.  6-11,  Београд.  Урбанистички  пројекат  за  изградњу  стамбено-комерцијалног  објекта  са  депадансом  дечије
установе на кат. парцели 7035 и 7036 КО Нови Београд на основу Плана генералне Регулације грађевинског подручја
седишта  јединице  локалне  самоуправе  –  град  Београд  целина  I-XIX  („Сл.  Лист  града  Београда“,  бр.  20/16,  97/16,
69/17, 97/17, 72/21, 45/23, 66/23 и 91/23) и Плана детаљне регулације за изградњу ванградског топловода од Те-То
„Никола Тесла“ у Обреновцу до ТО „Нови Београд“ градске општине Обреновац, Сурчин и Нови Београд („Сл. Лист
града  Београда“  бр.  21/17)  који  је  оверио  одговорни  урбаниста  Катарина  Мацановић,  дипл.  инж.  Арх.  Потврду
урбанистичког  пројекта  бр.  249/2025-06  од  18.08.2025.  године  коју  је  потврдио  Републике  Србије,  Агенција  за
просторно планирање и урбанизам Републике Србије. Пројекат геодетског обележавања  спајања кат. парц. 7035 и
7036 КО Нови Београд потврђен од одговорног урбанисте Тамаре Маљевић дипл. инж. Арх., Информацију о локацији
бр.350.1-4103/2025 од 16.07.2025 године.

Одредбом члана 114. став 1.  тачка 1.  Закона о државном премеру и катастру (”Службени гласник РС“,  бр. 72/2009,
18/2010,  65/2013,  15/2015  -одлука  ус,  96/2015,  47/2017  аутентично  тумачење,  113/2017  -  др.  закон,  27/2018  –  др.
закон, 41/2018 - др. закон, 9/2020 - др. закон и 92/2023), прописано је да су промене у поступку одржавања, у смислу
овог  закона,  промене  на  непокретностима  и  стварним  правима  на  њима  настале  деобом,  спајањем  парцела,
променом граница парцела или реализацијом пројекта парцелације.

Поступајући  по  достављеној/им  исправи/ама  овај  орган  је  утврдио  на  основу  члана  57.  став  4.  Законa  о  поступку
уписа у катастар непокретности и катастар инфраструктуре („Службени гласник РС“, бр. 41/18, 95/18, 31/19, 15/20 и
92/23), а по спроведеном поступку да су испуњени услови из члана 84, 85, 86, 87 и 88 Закона о државном премеру и
катастару  („Службени  гласник  Републике  Србије“  бр.  72/09,  18/10,  65/13,  15/15-УС,  96/15,  47/17,  113/17,  27/18,
41/18, 9/20 и 92/23).

На основу свега изнетог, одлучено је као у диспозитиву овог решења.

Републичка  административна  такса  за  ЗАХТЕВ  у  износу  од  420,00  динара  утврђена  је  сходно  Тарифном  броју  1.
Закона  о  републичким  административним  таксама  („Службени  гласник  РС“,  број  43/03,  51/03-испр.,  61/05,  5/09,
54/09,  50/11,  70/11-усклађени  дин.изн.,  55/12-усклађени  дин.изн.,  93/12,  47/13-усклађени  дин.изн.,  65/13-др.закон,
57/14-усклађени  дин.изн.,  45/15-усклађени  дин.изн.,  83/15,  112/15,  50/16-усклађени  дин.изн.,  61/17-усклађени  дин.
изн.,  113/17,  3/18-испр.,  50/18-усклађени  дин.изн.,  95/18,  38/19,  86/19,  90/19,  98/20-усклађени  дин.изн.,  144/20  и
62/21-усклађени дин.изн., 138/22, 54/23-усклађени дин.изн, 92/23-испр, 59/24- усклађени дин.изн., 63/24- усклађени
дин.изн., 94/24-испр, 55/25-усклађени дин.изн.).

Висина  републичке  административне  таксе  за  списе  и  радње  у  износу  од  2690,00  динара  утврђена  је  сходно
Тарифном броју  215б.  став  5.  Закона  о  републичким административним таксама  („Службени гласник  РС“  бр.  43/03,
51/03-испр.,  61/05,  5/09,  54/09,50/11,  70/11-усклађени  дин.изн.,  55/12-усклађени  дин.изн.,  93/12,  47/13-усклађени
дин.изн., 65/13-др.закон, 57/14-усклађени дин.изн., 45/15- усклађени дин.изн., 83/15, 112/15, 50/16- усклађени дин.
изн.,  61/17-  усклађени  дин.изн.,  113/17,  3/18-испр.,  50/18-  усклађени  дин.изн.,  95/18,  38/19,  86/19,  90/19,  98/20-
усклађени  дин.изн.,  144/20  и  62/21-усклађени  дин.изн.,  138/22,  54/23-усклађени  дин.изн,  92/23-испр,  59/24-
усклађени дин.изн., 63/24- усклађени дин.изн., 94/24-испр, 55/25-усклађени дин.изн.).
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Доставити:
1. По правоснажности Секретаријата за Урбанизам и грађ. послове ,
Београд, Краљице Марије 1
2. По правоснажности Пореска управа Новог Београда, Нови Београд, Бул.
Михајла Пупина 167
3. NBGEXPO DOO, БЕОГРАД-ВОЖДОВАЦ, ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318
4. Архиви

УПУТСТВО  О  ПРАВНОМ  СРЕДСТВУ:  Против  овог  решења  допуштена  је  жалба  Републичком  геодетском  заводу  у
Београду  у  року  од  8  дана  од  дана  достављања  овог  решења.

Жалба  се  подноси  Републичком  геодетском  заводу  у  Београду  преко  Службе  за  катастар  непокретности  НОВИ
БЕОГРАД,  непосредно  писмено  или  усмено  на  записник  или  шаље  препоручено  путем  поште  са  плаћеном
административном таксом у износу од 610,00 динара на жиро рачун буџета Републике Србије број 840-742221843-57
Модел 97 позив на број 640134060023310912 по тарифном броју 6. Закона о републичким административним таксама
(„Службени гласник РС“, бр.43/03, 51/03-испр., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11-усклађени дин.изн., 55/12-усклађени
дин.изн.,  93/12,  47/13-  усклађени  дин.изн.,  65/13-др.закон,  57/14-  усклађени  дин.изн.,  45/15-  усклађени  дин.изн.,
83/15,  112/15,  50/16-  усклађени дин.изн.,  61/17-  усклађени дин.изн.,  113/17,  3/18-испр.,  50/18-  усклађени дин.изн.,
95/18,  38/19,  86/19,  90/19,  98/20-усклађени  дин.изн.,  144/20  и  62/21-усклађени  дин.изн.,  138/22,  54/23-усклађени
дин.изн,  92/23-испр,  59/24-  усклађени  дин.изн.,  63/24-  усклађени  дин.изн.,  94/24-испр,  55/25-усклађени  дин.изн.).

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
  Стручна овера

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
  Коначна овера

3Одштампани примерак оригиналног електронског документа



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Нови Београд
Нови Београд
Број: 952-04-225-26410/2025
КО: Нови Београд

Катастарска парцела број:
7078

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:1500

Датум и време издавања:

24.12.2025 године у 12:38
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________
СЛАЂАНА КАРОЛИЋ 
015399358 Sign

СЛАЂАНА КАРОЛИЋ 015399358 
Sign 
2025.12.25 08:18:39 +01'00'
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Одштампани примерак оригиналног електронског документа



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Одељење за катастар инфраструктуре Београд
Број:

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА
Град / Општина

956-301-34989/2025

БЕОГРАД Размера: 1:1000
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Овлашћено лице

С(
Копија плана водова је верна оригиналу.
Београд
24.12.2025.године
Страна 1 oд 1
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 24.1.2026. 12:22:21

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 9db4dae8-1f41-4ac0-97ff-a76c358572db
Матични број општине: 70181

Општина: НОВИ БЕОГРАД

Матични број катастарске општине: 716090

Катастарска општина: НОВИ БЕОГРАД

Датум ажурности: 23.01.2026. 16:07

Служба: НОВИ БЕОГРАД

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: МИЛЕВЕ МАРИЋ АЈНШТАЈН

Број парцеле: 7078

Површина m²: 21725

Подаци о деловима парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ

Површина m²: 11110

Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЊИВА 2. КЛАСЕ

Површина m²: 110

Број дела: 3

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЊИВА 3. КЛАСЕ

Површина m²: 8245

Број дела: 4

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ПАШЊАК 1. КЛАСЕ

Површина m²: 2260

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: NBGEXPO DOO

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

1/24/26, 12:22 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=7sXPwFxxl+k= 1/1



 

                                              

                                     Република Србија

МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА,

САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРЕ

Број предмета: ROP-MSGI-25871-LOCA-3/2025

  Заводни број: 005061305 2025 14810 005 001 000 001

Датум: 26.12.2025. године

Београд, Немањина 22 – 26

         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Министарство грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, поступајући по захтев
„CUBICOM” д.о.о.,Ул.Димитрија Туцовића 103,Београд, за измену локацијских услова, н
основу члана 7. Закона о министарствима („Сл. гласник РС“, број 128/20, 116/22 и 92/23
др.закон), члана 23. Закона о државној управи („Сл. гласник РС“, број 79/05, 101/07, 95/10, 66/14
47/18 и 30/18 – др. закон), члана 53а. а у вези са чланом 134. став 7. Закона о планирању 
изградњи (,,Сл. гласник РС“, бр. 72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13
одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14, 145/15, 83/18, 31/2019, 37/19, 9/20, 52/21
62/23 и 91/25), Уредбe о локацијским условима (,,Сл.гласник РС“, број 87/23) и Правилника 
поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем (,,Сл.гласник РС“, број 96/23
у складу са Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалн
самоуправе – град Београд целине I – XIX ("Сл. лист града Београда" бр. 20/16, 97/16, 69/17
97/17, 72/21. 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23), Планом детаљне регулације за изградњу ванградско
топловода од ТЕ-ТО „Никола Тесла“ у Обреновцу до ТО „Нови Београд“ градске општин
Обреновац, Сурчин и Нови Београд („Сл. лист града Београда“, бр. 21/17), Урбанистичким
пројектом за изградњу стамбено - комерцијалног објекта са депадансом дечије установе на к.п
7035 и 7036 КО Нови Београд,   (Потврда Агенције за просторно планирање и урбанизам
Републике Србије бр. 249/2025-06 од 18.08.2025.године) и овлашћењем садржаним   у решењ
министра број 003202275  2025 14810 010 006 000 001 од 18.7.2025. године, издаје:

 

Дигитално потписано 
Negić Milica
издавалац сертификата: 
Javno preduzeće Pošta Srbije
31.12.2025. 11:26:11



                                                        ЛОКАЦИЈСКE  УСЛОВE

 

I. За изградњу стамбено – комерцијалног комплекса са депадансом дечије установе
на катастарској парцели број 7078 КО Нови Београд, укупне површине 21725, 00m²
у Београду, потребне за израду идејног пројекта, пројекта за грађевинску дозволу и
пројекта за извођење, у складу са Планом генералне регулације грађевинског подручја
седишта јединице локалне самоуправе – град Београд целине I – XIX ("Сл. лист града
Београда" бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21. 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23) и
Урбанистичким пројектом за изградњу стамбено - комерцијалног објекта са депадансом
дечије установе на к.п. 7035 и 7036 КО Нови Београд  (Потврда Агенције за просторно
планирање и урбанизам Републике Србије бр. 249/2025-06 од 18.08.2025.године)

 

     Категорија објекта: В класификациона ознака: 112222, 123002, 124210, 126310  

                                          Г класификациона ознака: 222420, 222420

     Укупна БРГП: 51945, 86m2

     Укупна бруто изграђена површина: 79201,18m2

 

Прикључци на инфраструктуру:

Број катастарске парцеле/ списак катастарских парцела и катастарска општина преко који
прелазе прикључци за инфраструктуру: топловод – кп бр. 5452/1, 5452/3 КО Нови Београд
канализација – кп бр. 5493/7, 5493/34 КО Нови Београд и водовод – кп бр. 5452/1, 5452/3 КО
Нови Београд.

Број катастарске парцеле/ и катастарска општина на којој се налази прикључак, или приступ н
јавну саобраћајницу: кп бр. 5452/1, 5452/3 КО Нови Београд.

 

II. ПЛАНИРАНА НАМЕНА

Према Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалн
самоуправе – град Београд целине I – XIX ("Сл. лист града Београда" бр. 20/16, 97/16, 69/17
97/17, 72/21. 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23), предметне парцеле се налазе у површинама остал
намене, у зони Становање у новим комплексима 10.С10.2. и спроводе се непосредном применом
правила грађења, израдом урбанистичког пројекта.

 

ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА

Према Плану за зону 10.С10.2:

Основна намена површина: вишепородично становање

Компатибилност намене



Са вишепородичним становањем су компатибилни комерцијални садржаји из области трговине
администрације и услужних делатности које не угрожавају животну средину и не стварају буку
На појединачним парцелама у оквиру ове зоне, компатибилна намена може бити доминантн
или једина. Општа правила и параметри за све намене у зони су исти.

Број објеката на парцели

• на свакој грађевинској парцели дозвољена је изградња више објеката, а дозвољено је 
формирање грађевинског комплекса са више објеката

• није дозвољена изградња помоћних објеката изузев објеката у функцији техничк
инфраструктуре и заједничких гаража.

Услови за формирање грађевинске парцеле

• грађевинска парцела мора имати минималну ширину фронта 20.0m и минималну површин
2000m2

Индекс заузетости парцеле

• максимални индекс заузетости на парцели је „З“= 30%

Висина објекта

• Максимална висина венца објекта је до 24.0m (максимална висина венца повучене етаже је д
27.5m) што дефинише оријентациону планирану спратност П+6+Пе.

Изградња нових објеката и положај објекта на парцели

• објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана грађевинским линијама. Ниј
обавезно постављање објеката или делова објеката на грађевинску линију, већ у простору који ј
дефинисан грађевинским линијама. Зона грађења је дефинисана грађевинском линијом прем
регулационој линији саобраћајнице и према бочним и задњој граници парцеле.

• према положају на парцели објекат је слободностојећи

• грађевинску линију објекта поставити на мин. 5.0m, у односу на регулациону линију објекта,

• грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) може се поклапати са бочним 
задњом границом парцеле, а према регулацији се поклапа са надземном грађевинском линијом.

Растојање од граница парцеле

• У овој зони меродавно је растојање између објеката, а минимално растојање објекта од границ
парцеле (бочне и задња) се одређује кроз детаљну разраду простора Урбанистичким пројектом.

Растојање објекта од суседног објекта

• Минимално растојање објекта са отворима помоћних просторија на фасади, (парапет отвор
1.6m ) од фасаде суседног објекта у овој зони је 1/2 висине вишег објеката.

• Минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на бочним фасадама, о
суседног објекта у овој зони је цела висина вишег објеката.

• уколико је нови објекат пословни и мање висине од објеката у околини, минимално растојањ
фасадног платна на коме нема отвора, према суседним постојећим објектима је висина тог ново



пословног објекта, а минимално 6.0m.

Кота приземља

• кота приземља стамбеног дела објекта је највише 1.6m виша од највише коте приступн
саобраћајнице, односно нулте коте

• за објекте, који у приземљу имају нестамбену намену (пословање), кота приземља ј
максимално 0.2m виша од највише коте приступне саобраћајнице, односно нулте коте

• уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, кота приземља нестамбене намене ј
максимално 1.6m виша од нулте коте, а приступ пословном простору мора бити прилагође
особама са смањеном способношћу кретања.

Услови за слободне и зелене површине

• минимални проценат слободних површина на парцели, односно комплексу је 50%

• обезбедити минимално 70% слободних површина под вегетацијом (озелењено) у директно
контакту са тлом (без подземнихобјеката и/или подземних етажа), док осталих максимално 30%
може бити под стазама, платоима, дечијим игралиштима и отвореним теренима;

Решење паркирања

• паркирање решити на парцели изградњом гараже или на отвореном паркинг месту у оквир
парцеле, према нормативима дефинисаним у табели у делу „Урбанистички параметри 
упоредни табеларни приказ“

• максимална заузетост подземном гаражом је 70% површине парцеле

• Уколико је грађевинска линија подземене гараже изван габарита објекта, горња кота плоч
гараже на равном терену мора бити усклађена са котом терена, насута земљом и партерн
уређена

• гараже за смештај аутомобила се могу градити и као самостални објекти на парцели, ка
подземно надземне гараже, према истим правилима за растојање између објеката, као и з
стамбени објекат.

Архитектонско обликовање

• Објекте испројектовати у духу савремене архитектуре,

• Приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање клима уређаје и ускладити г
са стилским карактеристикама објеката. Обезбедити отицање воде у атмосверску канализацију.

• Последња етажа се мора извести као повучени спрат.

• повучени спрат се повлачи минимално 1.5m у односу на фасадну раван последњег спрата
према јавној површини. Кров изнад повученог спрата пројектовати као раван, односно плита
коси кров (до 15 степени) са одговарајућим кровним покривачем.

Услови за ограђивање парцеле

• није дозвољено ограђивање парцеле, осим ниском зеленом оградом

Минимални степен опремљености комуналном инфраструктуром



• нови објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричн
енергију, телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу или други алтернативн
извор енергије

Инжењерскогеолошки услови

• део на Новом Београду изграђује хетерогени насип дебљине до 5,0m на површини терена 
деформабилност приповршинске зоне алувијалног наноса која прихвата највећи део додатни
напона од пројектованог објекта условљавају начин фундирања објекта.

• Висок ниво подземне воде условљава заштиту укопаних делова објекта испод коте 74 mnv. • З
сваку интервенцију или изградњу новог објекта у даљој фази пројектовања урадити геолошк
истраживања у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима(Службени гласни
РС бр. 88/11) као и Правилником о садржини Пројекта геолошких истраживања и елабората 
резултатима геолошких истраживања (Службени гласник РС бр. 51/96).

Обухват урбанистичког пројекта и постојеће стање

Локација која је предмет разраде овог урбанистичког пројекта се налази на катастарским
парцелама 7035 и 7036 КО Нови Београд које чине грађевинску парцелу ГП-1.

Парцела има директан излаз на јавну саобраћајну површину, тј. планирани део улице Др Иван
Рибара на североисточној страни, чија је ширина регулације око 40m. На југоисточној стран
парцела се граничи са сервисном саобраћајницом у којој је планиран коридор градско
топловода,

Површина грађевинске парцеле ГП-1 је 21.725m 2 , а ширина фронта износи 113.5m. Парцела ј
претежно правоугаоног облика. На предметној локацији, као и у непосредном окружењу, нем
изграђених објеката високоградње. Прекопута улице Др. Ивана Рибара, на североисточно
страни, је новобеоградски блок 71 са објектима вишепосродичног становања. Северозападно о
парцеле планиране су површине за спортске објекте и комплексе, а на југозападној стран
зелене површине. Нешто даље, на јужној страни је река Сава. На КП 7036 пролази магистралн
цевовод од челика 1300mm.

Висина терена на парцели је променљива и износи просечно од 75-77 m.n.v..

Парцела се налази у ужој зони санитарне заштите водоизворишта.

Опис решења урбанистичког пројекта

Према наведеном плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалн
самоуправе – град Београд целине I – XIX („Сл. лист града Београда“, бр. 20/16, 97/16, 69/17
97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23, 91/23) предметна локација се налази у зони становања у новим
комплексима 10.С10.2.

Дозвољена је изградња објеката вишепородичног становања.

Са вишепородичним сановањем компатибилни су комерцијални садржаји из области трговине
администрације и услужних делатности које не угрожавају животну средину и не стварају буку.

На парцели се може градити и само вишеспратна колективна гаража.

Типологија изградње

На грађевинској парцели ГП-1 планира се изградња 4 слободностојећа објекта, сваки са по дв
засебна улаза. Објекти формирају отворени блок. Имају „Г“ форму и својом диспозицијо



формирају унутрашње двориште са озелењеним и уређеним површинама чиме је формира
интимнији и приватнији амбијент за будућу стамбену заједницу, а истовремено отварање визур
и комуникационих веза са непосредним окружењем.

Намена и функционална организација

На грађевинској парцели ГП-1 планира се изградња стамбено-комерцијалног објекта, с
депандансом предшколске установе '’11.април''.

Колско-пешачки приступ комплексу је лоциран на североисточној страни, из улице Др. Иван
Рибара одакле пешаци степеништем приступају комплексу. Предвиђена су четири степеништа
За особе са инвалидитетом обезбеђене су две вертикално-подизне платформе. Сви стамбен
улази су пројектовани из унутрашњег дворишта. За локале, који су пројектовани у приземљ
објекта, предвиђени су приступи из дворишта и са приступних стаза око објекта. Непосредн
колски приступи су предвиђени преко колских рампи ка подземној двоетажној гаражи, тако д
су обезбеђана три двосмерна улаза/излаза из гараже. Из улице Др. Ивана Рибара планиран је 
приступ за ватрогасно и доставно возило. Унутар дворишта пројектована је интерн
саобрађајница за једносмерно кретање противпожарног и доставног возила, која је са јавном
саобраћајницом спојена двема једносмерним рампама – једном улазном и једном излазном.

У приземљу објеката је пројектовано укупно 18 локала и депанданс предшколоске установе кој
је предвиђен у југозападном делу ламеле 2.

На свим спратовима су пројектовани станови. Предвиђено је укупно 532 стамбене јединице
различите структуре, квадратуре од 51m2 до 104m2 .

Бруто површиана надземних етажа износи 52 071.26 m2, а подземних 27 237.48 m2, тако да ј
укупна бруто површина објекта 79 308.74 m2  .

Вертикална комуникација у објекту је остварена степеништима и лифтовима смештеним 
засебним бетонским језгрима пројектованим у свакој ламели. Комуникационим језгрим
остварена је веза спратова са подземном гаражом организованом у два нивоа. Предвиђен ј
евакуациони излаз из гараже који води у унутрашње двориште.

Слободне површине су поплочане и озелењене. Посебна пажња је посвећена уређењу дворишт
у коме су предвиђене уређене и озелењене жардињере, обзиром да се двориште налази изна
подземне гараже. Такође су планирана дечија игралишта и простори за седење и релаксацију.

Депанданс предшколске установе '’11. АПРИЛ''

У складу са условима Секретаријата за образовање и дечију заштиту Града Београда VII-03 бро
35- 6/2025 добијених 11.03.2025, пројектован је депанданс ПУ '’11. април'', као издвојен
одељење предшколске установе, типа Б према Правилнику о ближим условима за оснивање
почетак рада и обављање делатности предшколске установе („Сл. гласник РС – Просветн
гласник“, бр. 1/2019).

Депаданс је лоциран приземљу, у југоозападном делу ламеле 2. Главном и економском улазу 
депанданс приступа се из унутрашњег дворишта објекта, са интерне саобраћајнице. Депаданс ј
намењен за 76 деце узраста од три године до поласка у школу. Осим четири собе-групе
депанданс садржи и пратеће просторе: улаз са гардеробом, кухињу, простор за васпитаче
вишенаменски простор, као и припадајућу зелену површину. Свака соба има свој тоалет.

 



 

Такође, у горе наведеним условима Секретаријата за образовање и дечију заштиту Град
Београда се наводи да су постојећи и планирани капацитети у школским установама 
гравитационој зони довољни за прихват планираног дела популације у оквиру границ
урбанистичког пројекта, те стога није неопходно пројектовати простор основне школe.

Регулационо и нивелационо решење

Хоризонтална регулација

Објекти су смештени унутар зоне грађења која је дефинисана грађевинском линијом прем
регулацији улице Др. Ивана Рибара на североисточној страни локације, и грађевински
линијама према бочним и задњој граници парцеле. Удаљење грађевинске линије од регулациј
улице Др. Ивана Рибара износи 5.0m.

Према правилима грађења у зони 10.С10.2. меродавна су растојања између објеката, 
минимално растојање објекта од граница парцеле (бочне и задње) се одређује кроз детаљн
разраду простора Урбанистичким пројектом. Минимално растојање објекта са отворим
помоћних просторија на фасади, (парапет отвора 1.6m ) од фасаде суседног објекта у овој зони ј
1/2 висине вишег објеката.

Обзиром да у непосредном окружењу нема изграђених објеката, да је са јужне стране сервисн
саобраћајница, на западној страни су планиране зелене површине, а на северној спортск
објекти и комплекси, примењене су смернице из Општих правила уређења и грађења План
генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – гра
Београд (целине IXIX), ("Сл. лист града Београда" бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22 
91/23), и то:

- Минимално растојање објекта од границе парцеле са отворима просторија стамбене и пословн
намене на бочним фасадама, од бочних граница парцеле је 1/3 висине објекта;

- Растојање грађевинске линије планираног објекта од задње границе парцеле је минимално 1/
висине објекта.

Планирани објекат је од регулације улице Др. Ивана Рибара удаљен 10.0m > 5.0m.

Од бочне грађевинске линије на северозападној страни објекат је удаљен 9.1m > 1/3h. Удаљењ
од задње границе парцеле износи 12.8-15.1m > 1/2h.

Обзиром да кроз парцелу, у њеном југоисточном делу, пролазе цевоводи Ø1300mm и Ø70mm
који се задржавају на парцели, грађевинска линија је условљена њиховом заштитном зоном, кој
износи 5.0m обострано од спољне ивице цеви. У складу са наведеним, подземна гаража, чији ј
габарит већи од габарита надземног дела, је од заштитне зоне удаљена 0.45m у делу који ј
најближи цевоводу. То је условило удаљење објекта од регулације сервисне саобраћајнице о
14.0m.



Нивелација и висинска регулација

Планирани објекат је спратности По2+По1+П+6+Пс.

Висина венца износи 24.0m/102.60

Висина венца повучене етаже је 27.20m/105.80

Нулта кота износи ±0.00/78.60 Кота приступне саобраћајнице је 77.00 m.n.v

Кота приземља, која је уједно и нулта кота, је од коте приступне саобраћајнице виша за 1.6m.

Према прибављеним условима ЈКП Београдски водовод и канализација бр A-886/2024 о
27.12.2024. и А-1015/24 од 25.12.2024., предметна локација припада ужој зони (Зона II
санитарне заштите изворишта. У складу са наведеним условима извршена су хидрогеолошк
истраживања на парцели којима је утврђено да горња кота повлатног слоја износи 71.60 m.n.v
Подземне етаже су пројектоване у насутом слоју, тј. изнад коте заштитног повлатног слоја так
што најнижа кота подземних етажа, тј. подрума 2 износи 72.30m-n.v. а доња кота темељне плоч
71.80 m.n.v.Дозвољава се минималан продор и задирање у повлатни заштитни слој, као 
темељење и фундирање планираних објеката на шиповима у заштитном повлатном слоју или 
водоносној средини, уз примену додатних мера и ограничења.

Саставни део документације пројекта је Изјава бр. 24-12/42 од 16.12.2024. год. коју је израдил
предузеће Геомеханика д.о.о., оверена од стране одговорног пројектанта.

Наведеним актом се потврђује граница повлатног слоја, а на основу изведених геохидролошки
истраживања.

Нивелационо решење је дефинисано у складу са нивелетама јавне саобраћајнице, котам
постојећег и планираног терена, а у складу са дефинисаним саобраћајним решењем 
одводњавањем на парцели.

Урбанистички параметри – упоредни табеларни приказ

* Удаљења од бочне и задње границе парцеле се одређују кроз детаљну разраду УП-а, 
минимална удаљења су дата у складу са општим правилима из Плана.

 



 

Архитектонско обликовање



Објекат је пројектован у духу савремене архитектуре. Комплекс се састоји од 4 слободностојећ
објекта, сваки са по два засебна улаза. Објекти формирају отворени блок. Имају „Г“ форму 
својом диспозицијом формирају унутрашње двориште са озелењеним и уређеним површинам
чиме је формиран интимнији и приватнији амбијент за будућу стамбену заједницу, 
истовремено отварање визура и комуникационих веза са непосредним окружењем.

Фасада објекта је на угловима заобљена, чиме одаје утисак флуидне форме. Континуалн
парапети у контрастној боји у односу на основну боју фасаде појачавају хоризонталност објекта
а засечени сегменти парапета, смакнути по спратовима, чине фасаду разиграном и динамичном
појачавајући модеран карактер архитектонског израза у ком је комплекс пројектован. Површин
унутар објекта, планирана као композиција жардињера, пешачких површина и дечији
игралишта неправилних флуидних облика (висине 60cm од нивоа платоа), такође прати главн
идеју архитектонског обликовања. Тип зелених површина и партерног уређења биће предме
разраде документације у наредним фазама

Саобраћајно решење

Предметна парцела има директан излаз на јавну саобраћајну површину, тј. улицу Др. Иван
Рибара на североисточној страни парцеле. Ширина регулације наведене улице је 40.0m
Наведена улица је, у делу који је изграђен, двосмерна, са једном траком по смеру са обостраним
паркингом, раздвојене разделним острвом.

Колско-пешачки приступ комплексу је лоциран на североисточној страни, из улице Др. Иван
Рибара, одакле пешаци степеништем приступају комплексу. Предвиђена су четири степеништа, 
за особе са инвалидитетом предвиђене су две косо-подизне платформе. Сви стамбени улази с
пројектовани из унутрашњег дворишта. За локале, који су пројектовани у приземља, предвиђен
су приступи из дворишта и са приступних стаза око објекта.

Непосредни колски приступи су предвиђени преко колских рампи ка подземној двоетажно
гаражи, тако да су обезбеђана три двосмерна улаза/излаза из гараже. Рампе су нагиба 12% .

Паркирање је предвиђено у двоетажној подземној гаражи. На нивоу Подрума 1 планирано ј
369ПМ, а на ниво Подрума 2 планирано је 381ПМ. Укупно је у подземним гаражама педвиђен
780ПМ.

Димензије паркинг места за управно паркирање су 2.5/5.0m. Ширина колског пролаза је 6.0m
Предвиђено је, такође, 36 ПМ за инвалиде, димензија 3.7/5.0m.

 

Број паркинг места је у гаражи: 750 ПМ (Од тога - 36 ПМ за инвалиде)

Број паркинг места је дефинисан у складу са следећим нормативом:

 



Зелене и слободне површине

На предметној парцели планирано је 7 648.59m2 зелених површина у директном контакту са
тлом, у виду травњака, ниског и високог зеленила. Наведена површина представља 35%
површине парцеле, односно 70.41% од минимално потребних слободних површина.

За потребе депаданса дечије установе предвиђен је простор за двориште у југозападном делу
парцеле, површине мин. 786.12m2 који ће бити озелењен и уређен у сарадњи са
Предшколском установом '’11. април''.   

Начин прикључења на инфраструктурну мрежу

У зони предметне локације не постоји изграђена планирана саобраћајна и комуналн
инфраструктура. За потребе прикључења планираних објеката на комуналну инфраструктур
потребно је да се Инвеститор обрати Дирекцији за грађевинско земљиште и изградњу Београд
ЈП са иницијативом за пројектовање и изградњу планиране саобраћајнице – дела улице Др
Ивана Рибара, као и недостајуће инфраструктуре: водоводне и канализационе мреже
електроенергетске мреже, телекомуникационе и топловодне мреже.

Водоводна мрежа

Планирани објекат је пројектован тако да не угрожава постојеће цевоводе на парцели, тј.
налази се ван заштитне зоне цевовода Ø1300мм која износи 5.0 m обострано од његове
спољне ивице, што је приказано на ситуацијама графичког дела пројекта.

У непосредној зони предметних кат. парцела КО Нови Београд, не постоји изграђена
дистрибутивна водоводна мрежа. Најближа дистрибутивна мрежа је цевовод Ø200mm од
ливено-гвозденог материјала и налази се у Улици др. Ивана Рибара код окретнице градског
аутобуског превоза као и цевовод Ø150mm од дуктилно-ливеног материјала у Др. Ивана
Рибара на КП 5493/34 КО Нови Београд Водоводна мрежа на овом подручју, са котама терена
око 75 mnv, припада 1. висинској зони београдског водоводног системa. Пијезометарска кота
је 135mnv.

Прикључење планираног објекта је предвиђено на будућу нову водоводну мрежу, минималног
пречника Ø200, у наставку Улице Др Ивана Рибара, на кп 5452/1, односно 5452/3 КО Нови
Београд. Прикључци су димензија Ø90 и Ø150.

Заштита водоизворишта

Предметна локација се налази у ужој зони санитарне заштите водоизворишта.

На основу Решења о зонама санитарне заштите на административној територији града
Београда за изворишта подземних и површинских вода која служе за водоснабдевање града
Београда (бр. 530-01-48/2014-10 од 01.08.2014, Министарство здравља РС), локација
предметног стамбено - комерцијалног објекта, припада ужој зони (Зона II) санитарне заштите
Београдског изворишта. Правилником о начину одређивања и одржавања зона санитарне
заштите изворишта водоснабдевања (Сл. гласник РС бр. 92/08, Члан 27. и 28.), дефинисано је
да се у ужој зони санитарне заштите изворишта (зона II) не могу се градити или
употребљавати објекти и постројења, користити земљиште или вршити друге делатности, ако
то угрожава здравствену исправност воде на изворишту, што је Урбанистичким пројектом и
испоштовано.

У Елаборату о зонама санитарне заштите изворишта подземних и површинских вода
водоснабдевања града Београда (Институт "Јарослав Черни", 2013.) детаљно приказани
услови, мере и ограничења, као и смернице која се односе на намену, начин коришћења и



обављања планираних делатности и активности на простору предметног урбанистичког
пројекта за изградњу предметног стамбено комерцијалног објекта комплекса, у оквиру
дефинисаних зона санитарне заштите изворишта Београда.

У оквиру Елабората о зонама санитарне заштите изворишта подземних и површинских вода
водоснабдевања града Београда (Институт „Јарослав Черни“, 2013.) дефинисане су и зоне
рањивости подземних вода, узимајући у обзир присуство, дебљину и друге релевантне
карактеристике заштитног повлатог слоја на простору београдског изворишта.

Према карти рањивости подземних вода на загађење са површине терена из наведеног
Елабората, предметни простор се налази у зони средње-умерене рањивости, где је заштитна
повлата дебљине 3-6 метара, најчешће представљена прашинасто-песковитим седиментима са
мањим учешћем глине.

За потребе израде урбанистичке и техничке документације извршена су хидрогеолошка
истраживања на парцели којима је утврђено да горња кота повлатног слоја износи 71.60 м.н.в.
Подземне етаже су пројектоване у насутом слоју, тј. изнад коте заштитног повлатног слоја
тако што најнижа кота подземних етажа, тј. подрума 2 износи 72.30м.н.в., а доња кота
темељне плоче 71.80м.н.в.

Саставни део документације пројекта је Изјава бр. 24-12/42 од 16.12.2024. год. коју је
израдило предузеће Геомеханика д.о.о., оверена од стране одговорног пројектанта. Наведеним
актом се потврђује граница повлатног слоја, а на основу изведених геохидролошких
истраживања.

Уколико је потребно, пре изградње планираних објеката, а нарочито објеката у зони високе
рањивости, обавезно извршити ремедијацију и санацију тла/земљишта, у складу са важећим
Законом о заштити животне средине („Сл. гласник РС“, бр. 135/04, 36/09, 14/16, 76/18, 95/98
-др.закон) и подзаконским актима.

Геолошка испитивања и каснија хидрогеолошка анализа показују да тренутни повлатни слој
не врши у потпуности фукцију заштите водоизворишта те је препоруука од стране инжењера
хидрогеологије замена површинског тла изнад повлатног слоја, како би се тиме добила
адекватна заштита, што је у складу са претходно изнетим ставом из услова.

Имајући у виду да сам повлатни слој не представља комплетну и довољну заштиту
водоносног слоја, због водопропусности и атмосферских вода, у циљу поштовања свих
прописаних мера за заштиту водоизворишта, планирано је спровођење мера заштите и то:

- приликом израде техничке документације, чиме би се све смернице и мере добијене у

условима јавних имаоца овлашћења примениле,

- приликом изградње објекта (широки ископ, замена тла, радна платформа, посебна пажња

приликом одбацивања отпадних вода и сл.) и

- приликом експлоатације објекта.

Планирано је да се у фази градње на граници повлатног слоја изради насип од глине, као
додатна заштита водоносног слоја, који би спречио продор воде у извориште.

Изнад новоформираног слоја од глине, ради се радни плато за израду шипова, који је
истовремено и дренажни слој за одвођење атмосферских и других вода у току извођења
радова.



Као што се наводу у тачки 5. издатих услова: „Све објекте комоплекса планирати тако да
најнижа кота подземних етажа објеката и инсталација буде у насутом слоју тј. изнад коте
заштитног повлатног слоја. Изнимно, довољава се минималан продор и задирање у повлатни
заштитни слој, као и темељење и фундирање планираних објеката на шиповима у заштитном
повлатном слоју или у водоносној средини, уз примену додатних мера и ограничења (видети
тачку 7.)“, фундирање објекта на шиповима је дозвољено, те исти не представљају загађење
водоносног слоја.

Након изградње шипова следи израда слоја хидроизолације и темељне плоче и зидова,
израђених од арираног бетона, чиме се трајно спречава продор воде у водоносни слој.

Претходно наведено биће детаљно обрађено кроз даљу разраду пројектне документације за
изградњу објекта.

Као што је то издатим условима дефинисано, пре израде техничке документације спровести
додатна инжењерскогеолошка истраживања, у складу са важећим Законом о рударству и
геолошким истраживањима („Сл. гласник РС“, бр. 10115, 95/98- др. закон, 40/21) и
подзаконским актима. Ова истраживања треба да буду допуњена подацима додатних
(хидрогеолошких) истраживања која имају за циљ да се утврди присуство, дебљина и
карактеристике насутог слоја (са тзв. „лебдећом“ издани), повлатног заштитног природног
слоја и водоносне средине; квалитет и стање подземних вода и земљишта (тла), итд, како би
се дефинисали евентуални додатни услови, ограничења и мере заштите изворишта на
локацији планираних објеката.

Уколико се горе наведеним истражним радовима потврде постојеће и/или издвоје нове зоне
које одговарају условима високе рањивости подземних вода предвиђене мере заштите
изворишта обавезно појачати, укључујући и обавезан мониторинг.

Како би се обезбедила санитарна заштита водоизворишта и смањење ризика од
контаминације на најмању могућу меру, пројектом се предвиђа и следеће:

- Изградња фекалне и атмосферке канализације на парцели и њихово прикључење на градску
мрежу;

Сепаратно прикупљање условно чистих вода (са кровних површина објеката), и зауљених
атмосферских вода (са саобраћајних и манипулативних површина, укључујући и паркинг
површине),

- Изградња саобраћајних, манипулативних и паркинг површина од водонепропусних
материјала отпорних на нафту и нафтне деривате, и са високим ивичњацима којима се
спречава одливање воде са истих на околно земљиште приликом њиховог одржавања или за
време падавина, са одговарајућим подужним и попречним падом према (ободним) риголама/
каналетама за прихватање свих "запрљаних" атмосферских вода,

Потпуни контролисани прихват зауљене воде са интерних саобраћајних,
манипулативних и паркинг површина, њихов предтретман у сепаратору масти и уља,
пре упуштања у градску канализацију; учесталост чишћења сепаратора и одвожење
талога одредити током његове експлоатације и организовати искључиво преко
овлашћеног лица,
Изградња прописног танка за прихват евентуално просутог уља за хлађење испод
трансформатора трафостанице,
Постављање трафостаница, дизел агрегата и других техничких уређаја на
армиранобетонској, водонепропусној подлози са високим праговима-заштитним
ивичњацима и адекватним падом, са обавезним танкванама, кадицама и/или бетонским
касетама за резервоаре и системе развода уља, дуплозидних резервоара и система



развода, система за сигнализацију и обавештавање о хаварији, средстава за санацију
удеса/акцидента, противпожарне заштите, као и обавезан мониторинг подземних вода и
земљишта и израда пијезометара у непосредној околини истих,
Уградња 18 подземних контејнера запремине 3.0m3, груписаних у делу парцеле ка
улици, са обе стране централне прилазне рампе, предвиђених за (привремено)
складиштење генерисаног комуналног отпада који се може јавити у редовном раду и
коришћењу планираног објекта. Простори за контејнере се формирају у
армиранобетонским окнима са водонепропусном армиранобетонском подлогом са
адекватним падом,
Озелењавање и уређење слободних површина, као и уређење атријума и уградња
жардињера са зеленилом и њихово наводњавање,
Уградња 2 пијезометра за потребе дефинисања „нултог“ стања подземних вода и даље
осматрање квалитета подземних вода. Такође, обезбедити адекватни мониторинг
квантитета и квалитета отпадних вода на предвиђеном систему (пре и после
предтретмана),
Планирају се биљне врсте са плитким кореном.

Канализациона мрежа

Предметно подручје припада територији Централног канализационог система где је
заступљен сепарациони систем каналисања. Тренутно прикључење није могуће јер у
близини предметне локације нема изграђене канализационе мреже.

У непосредној близини, налази се следећа канализациона мрежа: ААЦ4ОО/800mm и
ААЦЗОО/1000mm у Др Ивана Рибара, ААЦЗО0/500мм на к.п. 5493/7 КО Нови Београд,
ААЦ300, АПВЦ 315mm и ФАЦЗОмм дуж к.п.5493/34 КО Нови Београд и колектор/испуст
ААЦ1200mm трасиран кроз КП. 5452/4, 5493/27, 5432/2 и 6703/2 КО Нови Београд на који
није могуће прикључење.

Прикључење будуђег објекта предвиђено је на будућу нову фекални+у и атмосферску
канализациону мрежу у наставку улице Др. Ивана Рибара.

Минимални пречник фекалне канализације је Ø250mm а кишне Ø300mm.

Прикључење на фекалну канализацију је планирано у два шахта прикључком Ø200mm који
су позиционирани у североисточном и југоисточном делу парцеле уз регулацију, чиме је
омогућен несметан прилаз у циљу њиховог одржавања. Прикључци од ревизионих силаза
до канализационе мреже су пројектовати падом од 2% до 6%, у правој линији без
хоризонталних и вертикалних ломова.

Прикључење на атмосферску канализацију је предвиђено прикључком Ø200mm, такође, у
два шахта који су позиционирани у североисточном и југоисточном делу парцеле уз
регулацију, чиме је омогућен несметан прилаз у циљу њиховог одржавања.

За отпадне воде из топлотне подстанице пројектована је расхладна јама.

Из подземних етажа, уколико не постоје техничке могућности за гравитационо одвођење
отпадних вода, вршиће се препумпавање на интерну мрежу (обавезан је шахт за умирење
енергије), а пре граничног ревизионог силаза.

Прикључење дренажних вода од објекта пројектовати преко таложнице за контролу и
одржавање преграничног ревизионог силаза на кишну канализацију.

Електроенергетска мрежа



За потребе напајања потрошача на предметној парцели планирана је изградња две
трафостанице 10/0.4кV укупног капацитета 3х1000кVА.

Прикључење поменутих трафостаница на дистрибутивни систем електричне енергије
(ДСЕЕ) предвиђено је из постојеће ТС 35/10кV "Галовица" (након реконструкције) и/или из
планиране ТС 110/10 kV "Виноградска“. За потребе прикључења новопројектованих ТС
10/0,4 КV на 10кV мрежу ДСЕЕ, планирана је изградња 10кВ подземних кабловских водова
до будуће/постојеће 10 кV мреже.

На местима уласка каблова у објекат и проласка испод саобраћајница планирано је
постављање кабловске канализације у виду ПВЦ цеви 110мм. Прикључење
новопројектованих трафостаница ТС 10/0.4кV на будућу/постојећу 10кV мрежу предвиђено
је кабловима типа и пресека 3 х ( ХНЕ 49-А 1х150) mm2, 10 КV.

Пројектом је планирана изградња две трафостанице 10/0,4 кV дистрибутивног типа ТС-1 и
ТС-2 у оквиру објекта. Обе трафостанице лоциране су у засебним техничким просторијама
на међунивоу (између нивоа -1 и -2). ТС-1 планирана је као дистрибутивна капацитета
2х1000 кVА док је ТС-2 такође дистрибутивна капацитета 1х1000 кVА.

За напајање појединачних делова стамбено-комерцијалног дела објекта планирана је
изградња 1кВ кабловских водова од новопројектованих ТС 10/0,4 кV (ТС-1 и ТС-2) до
потребног броја КПК ормана који ће бити лоцирани на фасади у близини пешачких улаза у
објекат, а све у складу са важећим техничким препорукама.

У деловима подземних нивоа, дуж трасе предвиђене за полагање 1кV прикључних водова
планирани су одговарајући противпожарни канали. Комплетна 1кV кабловска мрежа
предвиђена је проводником типа и пресека ХР00 АС(Ј) 3х150 +70 mm2, 1 КV.

У оквиру улаза у сваку целину објекта планиран је простор за уградњу мерно разводних
ормана (МРО) за уградњу мерних уређаја а све у скпаду са важећим техничким
препорукама.

 

ТК мрежа

У складу са препорукама провајдера Телеком Србија, планирано је да се за нови стамбено-
комерцијални објекат приступна ТК мрежа реализује GPON технологијом у топологији
FTTH (Fiber To the Home), полагањем приводног оптичког кабла до предметних ламела и
монтажом одговарајуће ТК опреме у њима.

Пројектом је планирана изградња прикључног окна Р, димензија 0,6х0,6х0,9(m), у оквиру
предметне ГП, између грађевинске и регулационе линије уз тротоар планиране
саобраћајнице. Од окна Р планирана је траса-коридор за ТК канализацију капацитета једне
PVC/PEHD цеви Ø110mm до подрума/подземне гараже предметног објекта. Новопланирана
ТК канализација предвиђена је у слободној површини.

Кроз заједничку гаражу планиран је технички канал до концентрације унутрашњих
инсталација свих ламела. Ради реализације оптичке ТК мреже пројектом је предвиђен
простор у приземљу сваке ламеле за смештај главног концентрацијског ормана за
телекомуникационе инсталације (ОДО) који поставља провајдер телекомуникационих
услуга. (Телеком).

Полагање оптичких инсталационих каблова по вертикали објеката планирати у цеви у зиду
или у посебан део техничких канала уколико су пројектом објеката предвиђени, а спратни



развод извести полагањем каблова кроз цеви у зиду до сваког стана/пословног простора.

Тип мреже је у складу са међународним стандардом ИСО/ИЕЦ11801 – друго издање и
европским нормама ЕН50173 и омогућава пренос података брзинама у високом опсегу (до
250 ) (цат 6а) у хоризонталном разводу, посредством Ф/ФТП каблова категорије 6а од
телекомуникационих прикључница РЈ-45 до ММК .

Топловодна мрежа

Предметна локација припада дистрибутивном систему:

Грејно подручје: ТО „Нови Београд" Магистрала: M5 и зони изградње ванградског
топловода од TEHT-A до ТО Нови Београд

Постојећи топловоди:

Најближа изграђена топловодна инфраструктура са које може да се изврши прикључење на
систем даљинског грејања налази се у улици Др Ивана Рибара, конкретно дистрибутивни
топловод пречника Ø273.0/400.

Планирани топловоди:

Поред постојеће топловоде инфраструктуре, дуж улице Др Ивана Рибара пројектован је
дистрибутивни топловод пречника Ø219.1/315 за потребе прикључења Националног
боксерског центра на катастарским парцелама 6755/1, 5489/1, 5488, 5487, 5486, 5485/,
5485/2, 5484/3, 5484/4, 5483/4 и 5483/9, КО Нови Београд.

Ванградски топловод:

Непосредно уз јужну границу грађевинске парцеле, у складу са Планом детаљне регулације
за изградњу ванградског топловода од TE-TO „Никола Тесла“ у Обреновцу до ТО „нови
Београд", градске општине Обреновац, Сурчин и Нови Београд, (Службени лист града
Београда бр. 21/17), планирана је изградња ванградског топловода за који се тренутно ради
пројектна документација.

Пројектом је предвиђена изградња предизолованог топловода називног пречника DN1000
(пречник цеви Ø1016/1200), транспортног капацитета 600 MW са режимом рада топловода
140°C/75°C, и називног притиска МР25. Непосредно уз топловодне цеви планира се и
полагање оптичких и електро каблова.

Прикључење планираног објекта:

Планирани стамбено-комерцијални објекат је могуће прикључити на систем даљинског
грејања након изградње планираног дистрибутивног топловода Ø219.1/315 дуж улице Др
Ивана Рибара и недостајуће инфраструктуре до предметне локације.

Прикључење је предвиђено индиректно, преко прикључних топловода до топлотних
подстаница које су пројектоване у подземној етажи -1, на коти 75.30, у делу ка улици, ближе
планираном топловоду. За сваку ламелу је предвиђена по једна техничка просторија за
смештај подстанице. Просторије подстаница имају обезбеђене прикључке за воду, струју и
канализацију, као и несметан приступ за уношење и изношење опреме. У свакој просторији
топлотне подстанице предвиђен је простор за смештај одвојених индиректних предајних
станица за стамбени и пословни простор.

Одлагање смећа



За евакуацију комуналног отпада из предвиђених ламела на поменутом простору,
инвеститор је у обавези да набави металне контејнере запремине 1100 литара и габ.
димензија: 1,37x1,20х1,45m у потребном броју који се одређује помоћу норматива: 1
контејнер на 800m2 корисне површине сваке новоизграђене ламеле појединачно.

Мере заштите

Заштита културних добара

У складу са условима Завода за заштиту споменика културе града Београда бр. 80-812/2024
од 08.01.2025.год. предметне парцеле нису утврђене за културно добро, не налазе се у
оквиру просторно културно-историјске целине, не уживају статус добра под претходном
заштитом и не нелазе се у оквиру претходно заштићене целине.

Заштита животне средине

За потребе израде овог Урбанистичког пројекта од Секретаријата за заштиту животне
средине прибављено је Решење о утврђивању мера и услова заштите животне средине бр.
501.2-823/2024 од 11.04.2025.године.

С обзиром на главну карактеристику и специфичност предметне локације утврђене мере
заштите животне средине стављају акценат на заштиту водоизворишта,

Све наведене мере су предвиђене овим урбанистичким пројектом и биће прецизно
дефинисане у даљој разради, кроз израду техничке документације.

Заштита од елементарних непогода

Објекти морају бити категоризовани и реализовани у складу са Правилником о техничким
нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима („Сл.лист
СФРЈ“ број 31/81, 49/82, 29/83, 2/88 и 52/90).

Заштита од пожара

За потребе израде овог урбанистичког пројект прибављено је Мишљење у погледу мера
заштите од пожара и експлозија Министарства унутрашњих послова Републике Србије,
Сектора за ванредне ситуације, Управе у Београду, бр. 217-758/24, од 01.11.2024. године.

У даљем поступку издавања локацијских услова за пројектовање и прикључење, биће
потребно прибавити Услове са аспекта мера заштите од пожара и експлозија од стране
надлежног органа Министарства у поступку израде идејног решења за изградњу објеката,
на основу којег ће се сагледати конкретни објекти, техничка решења, безбедносна
растојања,...у складу са Уредбом о локацијским условима („Сл. гласник РС", бр. 87/2023).

 

СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ

Овај Урбанистички пројекат је урађен у складу са чл. 60-63 Закона о планирању и изградњи
(„Сл. гласник РС“ бр. 72/2009, 81/2009, 64/2010-Одлука УС РС, 24/2011, 121/12, 42/13–
Одлука УС РС, 50/13–Одлука УС, 98/13-Одлука УС РС, 132/2014, 145/2014 , 83/2018,
31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023), и на основу члана 57 наведеног
Закона представља основ за издавање Локацијских услова.

Саставни део овог пројекта је и Идејно решење кога чине Технички опис и графичка
документација.



III. ОПИС ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА

1. САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС

 

Инвеститор:  „CUBICOM” д.о.о., Ул.Димитрија Туцовића 103,Београд

Објекат:           СТАМБЕНО-КОМЕРЦИЈАЛНИ КОМПЛЕКС

Место градње: КП 7078 КО Нови Београд

 

Увод

Предмет пројекта је идејно решење за изградњу стамбено-комерцијалног објекта са
депадансом дечије установе, на грађевинској парцели- к.п. 7078 КО Нови Београд.

 

Плански основ

Плански основ за предметни пројекат је:

План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне
самоуправе –град Београд (целине I-XIX), ("Сл. лист града Београда" бр. 20/16, 97/16,
69/17, 97/17, 72/21,27/22 и 91/23)
План детаљне регулације за изградњу ванградског топловода од ТЕ-ТО „Никола Тесла“
у Обреновцу до ТО „Нови Београд“ градске општине Обреновац, Сурчин и Нови
Београд („Сл.лист града Београда“, бр. 21/17)

Обзиром да се предметна локација спроводи израдом Урбанистичког пројекта израђен је
Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-комерцијалног комплекса са депадансом,
спратности ПО2+ПО1+П+6+Пс на КП 7035 и 7036 КО Нови Београд, потврђен од стране
Агенције за просторно планирање и урбанизам Републике Србије, бр. 249/2025-06 од
18.08.2025.год.

Опис локације

Парцела има директан излаз на јавну саобраћајну површину, тј. планирани део улице Др
Ивана Рибара на североисточној страни, чија је ширина регулације око 40m. На
југоисточној страни парцела се граничи са сервисном саобраћајницом у којој је планиран
коридор градског топловода,

Површина грађевинске парцеле ГП-1 је 21.725m2, а ширина фронта износи 113.5m.
Парцела је претежно правоугаоног облика.

На предметној локацији, као и у непосредном окружењу, нема изграђених објеката
високоградње.

Прекопута улице Др. Ивана Рибара, на североисточној страни, је новобеоградски блок 71
са објектима вишепосродичног становања. Северозападно од парцеле планиране су
површине за спортске објекте и комплексе, а на југозападној страни зелене површине.
Нешто даље, на јужној страни је река Сава.



На КП 7036 пролази магистрални цевовод од челика 1300mm

Висина терена на парцели је променљива и износи просечно од 75-77 mnv.

Парцела се налази у ужој зони санитарне заштите водоизворишта.

Намена објекта и функционалана организација

На грађевинској парцели планира се изградња стамбено-комерцијалног објекта, са
депандансом предшколске установе '’11.април''.

Колско-пешачки приступ комплексу је лоциран на североисточној страни, из улице Др.
Ивана Рибара одакле пешаци степеништем приступају комплексу. Предвиђена су четири
степеништа. За особе са инвалидитетом обезбеђене су две вертикално-подизне платформе.
Сви стамбени улази су пројектовани из унутрашњег дворишта. За локале, који су
пројектовани у приземљу објекта, предвиђени су приступи из дворишта и са приступних
стаза око објекта.

Непосредни колски приступи су предвиђени преко колских рампи ка подземној двоетажној
гаражи, тако да су обезбеђана три двосмерна улаза/излаза из гараже. Из улице Др. Ивана
Рибара планиран је и приступ за ватрогасно и доставно возило. Унутар дворишта
пројектована је интерна саобрађајница за једносмерно кретање противпожарног и
доставног возила, која је са јавном саобраћајницом спојена двема једносмерним рампама –
једном улазном и једном излазном.

У приземљу објеката је пројектовано укупно 48 локала и депанданс предшколоске установе
који је предвиђен у југозападном делу ламеле 2.

На свим спратовима су пројектовани станови.

Предвиђено је укупно 488 стамбене јединице, различите структуре, квадратуре од 35 m2 до
158 m2.

Бруто површиана надземних етажа износи 51 945.86 m2, а подземних 27 255.32 m2, тако да
је укупна бруто површина објекта 79 201.18 m2.

Вертикална комуникација у објекту је остварена степеништима и лифтовима смештеним у
засебним бетонским језгрима пројектованим у свакој ламели. Комуникационим језгрима
остварена је веза спратова са подземном гаражом организованом у два нивоа.

Предвиђен је евакуациони излаз из гараже који води у унутрашње двориште.

Слободне површине су поплочане и озелењене. Посебна пажња је посвећена уређењу
дворишта у коме су предвиђене уређене и озелењене жардињере, обзиром да се двориште
налази изнад подземне гараже. Такође су планирана дечија игралишта и простори за
седење и релаксацију.

Депанданс предшколске установе '’11. април''

У складу са условима Секретаријата за образовање и дечију заштиту Града Београда VII-03
број 35- 6/2025 добијених 11.03.2025., пројектован је депанданс ПУ '’11. април'', као
издвојено одељење предшколске установе, типа Б према Правилнику о ближим условима за
оснивање, почетак рада и обављање делатности предшколске установе („Сл. гласник РС –
Просветни гласник“, бр. 1/2019).



Депаданс је лоциран приземљу, у југоозападном делу ламеле 2. Главном и економском
улазу у депанданс приступа се из унутрашњег дворишта објекта, са интерне саобраћајнице.

Депаданс је намењен за 76 деце узраста од три године до поласка у школу.

Осим четири собе-групе, депанданс садржи и пратеће просторе: улаз са гардеробом,
кухињу, простор за васпитаче, вишенаменски простор, као и припадајућу зелену површину.
Свака соба има свој тоалет.

Регулација и нивелација

Објекти су смештени унутар зоне грађења која је дефинисана грађевинском линијом према
регулацији улице Др. Ивана Рибара на североисточној страни локације, и грађевинским
линијама према бочним и задњој граници парцеле.

Удаљење грађевинске линије од регулације улице Др. Ивана Рибара износи 5.0m

Према правилима грађења у зони 10.С10.2. меродавна су растојања између објеката, а
минимално растојање објекта од граница парцеле (бочне и задње) се одређује кроз детаљну
разраду простора Урбанистичким пројектом.

Минимално растојање објекта са отворима помоћних просторија на фасади, (парапет
отвора 1.6m ) од фасаде суседног објекта у овој зони је 1/2 висине вишег објеката.

Обзиром да у непосредном окружењу нема изграђених објеката, да је са јужне стране
сервисна саобраћајница, на западној страни су планиране зелене површине, а на северној
спортски објекти и комплекси, примењене су смернице из Општих правила уређења и
грађења Плана генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне
самоуправе – град Београд (целине IXIX), ("Сл. лист града Београда" бр. 20/16, 97/16,
69/17, 97/17, 72/21, 27/22 и 91/23), и то:

- Минимално растојање објекта од границе парцеле са отворима просторија стамбене и
пословне намене на бочним фасадама, од бочних граница парцеле је 1/3 висине објекта;

- Растојање грађевинске линије планираног објекта од задње границе парцеле је минимално
½ висине објекта.

Планирани објекат је од регулације улице Др. Ивана Рибара удаљен 10.0m > 5.0m.

Од бочне грађевинске линије на северозападној страни објекат је удаљен 9.1m> 1/3h.

Удаљење од задње границе парцеле износи 12.8-15.1m> 1/2h.

Обзиром да кроз парцелу, у њеном југоисточном делу, пролазе цевоводи Ø1300mm и
Ø70mm који се задржавају на парцели, грађевинска линија је условљена њиховом



заштитном зоном, која износи 5.0m обострано од спољне ивице цеви. У складу са
наведеним, подземна гаража, чији је габарит већи од габарита надземног дела, је од
заштитне зоне удаљена 0.45м у делу који је најближи цевоводу. То је условило удаљење
објекта од регулације сервисне саобраћајнице од 14.0m.

Нивелација и висинска регулација

Планирани објекат је спратности По2+По1+П+6+Пс.

Висина венца износи 24.0m/102.60

Висина венца повучене етаже је 27.20m/105.80

Нулта кота износи ±0.00/78.60

Кота приступне саобраћајнице је 77.00 mnv

Кота приземља, која је уједно и нулта кота, је од коте приступне саобраћајнице виша за
1.6m.

Према прибављеним условима ЈКП Београдски водовод и канализација бр A-886/2024 од
27.12.2024. и А-1015/24 од 25.12.2024., предметна локација припада ужој зони (Зона II)
санитарне заштите изворишта. У складу са наведеним условима извршена су
хидрогеолошка истраживања на парцели којима је утврђено да горња кота повлатног слоја
износи 71.60 mnv. Подземне етаже су пројектоване у насутом слоју, тј. изнад коте
заштитног повлатног слоја тако што најнижа кота подземних етажа, тј. подрума 2 износи
72.30mnv., а доња кота темељне плоче 71.80mnv. Дозвољава се минималан продор и
задирање у повлатни заштитни слој, као и темељење и фундирање планираних објеката на
шиповима у заштитном повлатном слоју или у водоносној средини, уз примену додатних
мера и ограничења.

Граница повлатног слоја је потврђена од стране предузећа Геомеханика д.о.о. и оверена од
стране одговороног пројектанта, на основу изведених геохидролошких истраживања.

Нивелационо решење је дефинисано у складу са нивелетама јавне саобраћајнице, котама
постојећег и планираног терена, а у складу са дефинисаним саобраћајним решењем и
одводњавањем на парцели.

Нивелационо решење је дефинисано у складу са нивелетама јавне саобраћајнице, котама
постојећег и планираног терена, а у складу са дефинисаним саобраћајним решењем и
одводњавањем на парцели.

Саобраћајно решење

Предметна парцела има директан излаз на јавну саобраћајну површину, тј. улицу Др. Ивана
Рибара на североисточној страни парцеле. Ширина регулације наведене улице је 40.0m.
Наведена улица је, у делу који је изграђен, двосмерна, са једном траком по смеру са
обостраним паркингом, раздвојене разделним острвом.

Колско-пешачки приступ комплексу је лоциран на североисточној страни, из улице Др.
Ивана Рибара, одакле пешаци степеништем приступају комплексу. Предвиђена су четири
степеништа, а за особе са инвалидитетом предвиђене су две косо-подизне платформе. Сви
стамбени улази су пројектовани из унутрашњег дворишта. За локале, који су пројектовани
у приземља, предвиђени су приступи из дворишта и са приступних стаза око објекта.



Непосредни колски приступи су предвиђени преко колских рампи ка подземној двоетажној
гаражи, тако да су обезбеђана три двосмерна улаза/излаза из гараже. Рампе су нагиба 12% .

Из улице Др. Ивана Рибара планиран је и приступ за ватрогасно и доставно возило. Унутар
дворишта пројектована је интерна саобрађајница за једносмерно кретање противпожарног
и доставног возила, која је са јавном саобраћајницом спојена двема једносмерним рампама
– једном улазном и једном излазном. Ширина интерне саобраћајнице је 3.5m

Паркирање је предвиђено у двоетажној подземној гаражи. На нивоу Подрума 1 планирано
је 368ПМ, а на ниво Подрума 2 планирано је 372ПМ. Укупно је у подземним гаражама
педвиђено 740ПМ.

Димензије паркинг места за управно паркирање су 2.5/5.0m. Ширина колског пролаза је
6.0m.

Предвиђено је, такође, 37 ПМ за инвалиде, димензија 3.7/5.0m.

Број паркинг места је дефинисан у складу са следећим нормативом:

Слободне и зелене површине

За потребе израде урбанистичког пројекта прибављени су услови ЈКП „Зеленило Београд“
број 18469/1 од 27.11.2024. год. који су приложени у документацији.

На предметној парцели планирано је 7 605.00m2 зелених површина у директном контакту
са тлом, у виду травњака, ниског и високог зеленила. Наведена површина представља 35%
површине парцеле, односно 70.54% од минимално потребних слободних површина.
Посебна пажња је посвећена уређењу дворишта између ламела, у коме су предвиђене
уређене и озелењене жардињере, обзиром да се двориште налази изнад подземне гараже,
које представљају додатне зелене површине. Такође су планирана дечија игралишта и
простори за седење и релаксацију, опремљени мобилијаром (клупе, корпе за смеће,
канделабри и сл.).

Улази у објекат ће се нагласити употребом декоративног садног материјала.

За потребе депаданса дечије установе предвиђен је простор за двориште у југозападном
делу парцеле површине мин. 777.77m2 који ће бити озелењен и уређен у сарадњи са
Предшколском установом '’11.април''.



Планира се заливање свих зелених површина.

Слободне површине и пешачке стазе се асфалтирају и поплочавају савременим
грађевинским материјалом. Нивелационим решењем се обезбеђује правилно отицање
површинских вода ка кишној канализацији.

Конструкција

Конструкција објекта је скелетна, армиранобетонска, са носећим стубовима/платнима,
армиранобетонским језгрима и армиранобетонским хоризонталним плочама.

Објекат ће се фундирати на армиранобетонској темељној плочи са шиповима. Кров је
пројектован у виду равног крова.

Фасадни зидови су пројектовани у виду контактне фасаде, са испуном од гитер блока
d=20cm,термиком d=15cm, завршно обраћени фасадним декоративним малтером у
комбинацији са HPLкомпакт плочама.

Кров je раван, непроходан, завршно обрађен кровном хидроизолационом мембраном.

Спољашња столарија је алуминијумска.

Унутрашња обрада

Обрада зидова

Унутрашњи зидови се малтеришу, глетују и боје полудисперзивном бојом. Зидови
купатила, тоалета и кухиња се облажу керамичким плочицама.

Обрада подова

Подови се облажу паркетом, односно керамичким плочицама, зависно од намене
просторије. Лође се такође облажу гранитном керамиком, као и унутрашња степеништа и
ходници.

Обрада плафона

Плафони се у свим просторијама малтеришу, глетују и боје, док је у купатилима и
тоалетима планиран монтажни гипскартонски плафон.

Унутрашња столарија

Собна врата су дрвена, завршна обрада крила бојени МДФ.

Улазна врата су метална сигурносна, завршно обрађена по жељи инвеститора.

Хидроизолација

Планира се хидроизолација темељне плоче и подрумских зидова, лођа и равног крова, као
и хидроизолација санитарних просторија.

Термоизолација

Термоизолација објекта је предвиђена у складу са Елаборатом енергетске ефикасности,
односно Правилником о енергетској ефикасности зграда, тако да објекат задовољава
енергетски разред „Ц“.



Инсталације и прикључење на комуналну инфраструкутуру

У зони предметне локације не постоји изграђена планирана саобраћајна и комунална
инфраструктура.

За потребе прикључења планираних објеката на комуналну инфраструктуру потребно је да
се Инвеститор обрати Дирекцији за грађевинско земљиште и изградњу Београда ЈП са
иницијативом за пројектовање и изградњу планиране саобраћајнице – дела улице Др.
Ивана Рибара, као и недостајуће инфраструктуре: водоводне и канализационе мреже,
електроенергетске мреже, телекомуникационе и топловодне мреже.

У објекту су предвиђене инсталације водовода и канализације, хидрантске мреже,
електроенергетске инсталације, инсталације за дојаву пожара, машинске инсталације
грејања, одимљавања.

Водоводна мрежа

За потребе израде овог пројекта прибављени су услови ЈКП Београдски водовод и
канализација Д-437 2024 и А-866 2024 од 29.11.2024. год. којим је утврђено да се на
предметној локацији, у јужном делу, налази магистрални цевовод 1300 mm од челичног
материјала, трасиран кроз катастарску. Eвидентиран је и магистрални цевовод Ø700mm,
који је потврђен од стране Сектора дистрибуције воде. Такође је утврђено да се локација
налази у ужој зони санитарне заштите изворишта.

У складу са тим условима извршена је корекција Идејног решења којим је испоштовано
неопходно удаљење од магистралног цевовода од минимално 5.0m, промењена је
нивелација, габарит, као и интерно саобраћајно решење.

Након тога је изврешена допуна предмета и добијени су услови А-866/2024 од 27.12.2024.
год. који су саставни део документације овог пројекта.

Планирани објекат је пројектован тако да не угрожава постојеће цевоводе на парцели, тј.
налази се ван заштитне зоне цевовода Ø1300mm која износи 5.0 m обострано од његове
спољне ивице, што је приказано на ситуацијама графичког дела пројекта.

У непосредној зони предметних кат. парцела КО Нови Београд, не постоји изграђена
дистрибутивна водоводна мрежа. Најближа дистрибутивна мрежа је цевовод Ø200mm од
ливено-гвозденог материјала и налази се у Улици др. Ивана Рибара код окретнице градског
аутобуског превоза као и цевовод Ø150mm од дуктилно-ливеног материјала у Др. Ивана
Рибара на КП 5493/34 КО Нови Београд

Водоводна мрежа на овом подручју, са котама терена око 75 mnv, припада 1. висинској зони
београдског водоводног системa. Пијезометарска кота је 135mnv

Прикључење планираног објекта је предвиђено на будућу нову водоводну мрежу,
минималног пречника Ø200, у наставку Улице Др Ивана Рибара, на кп 5452/1, односно
5452/3 КО Нови Београд.

Прикључци су димензија Ø90 и Ø150.

Прикључење је планирано у водомерним шахтама – четири водомерне шахте, свака за по
две ламеле, у којима су смештени засебни водомери за различите потрошаче - стамбени
део, локале, иригацију, спринклер и хидрантску мрежу и топлотну подстаницу. За
појединачне локале и депаданс дечије установе уградиће се хоризонтални индивидуални



водомери. Водомерни шахтови су позиционирани уз регулацију улице Др. Ивана Рибара и
омогућен им је приступ за одржавање и очитавање потрошње.

Реализација прикључака са нове мреже ће бити могућа када се водоводна мрежа пројектује
и изведе и пројекат изведеног стања достави ЈКП БВК-у.

Заштита водоизворишта

Предметна локација се налази у ужој зони санитарне заштите водоизворишта.

Генерално, имајући у виду важећу регулативу, карактеристике простора и специфичности
предвиђених објеката у оквиру предметног урбанистичког пројекта, али и ризик који
овакви објекти и активности са собом носе, са аспекта санитарне заштите изворишта
Београдског водовода највећи проблем могу представљати отпадне воде, као и евентуални
намерни или случајни удеси/акциденти везани за просипање, испуштање или цурење
загађујућих опасних и штетних материја.

За потребе израде урбанистичког пројекта ЈКП „Београдски водовоц и канализација“ издао
је услове

Посебне мере и ограничења у оквиру зоне санитарне заштите арх. бр. А-1015/24 од
25.12.2024. године.

Којим је дефинисано да се заштита изворишта спроводи у складу са:

Решењем о одређивању зона санитарне заштите на административној територији града
Београда за изворишта подземних и површинских вода која служе за водоснабдевање
града Београда (Министарство здравља РС, бр. 530-01- 48/2014-10, од 01.08.2014.),
Правилником о начину одређивања и одржавања зона санитарне заштите изворишта
водоснабдевања (Сл. гласник РС бр. 92/2008),
Елаборатом о зонама санитарне заштите изворишта подземних и површинских вода
водоснабдевања града Београда (Институт "Јарослав Черни", 2013.)

На основу Решења о зонама санитарне заштите на административној територији града
Београда за изворишта подземних и површинских вода која служе за водоснабдевање града
Београда (бр. 530-01-48/2014-10 од 01.08.2014, Министарство здравља РС), локација
предметног стамбено – комерцијалног објекта, припада ужој зони (Зона II) санитарне
заштите Београдског изворишта. Правилником о начину одређивања и одржавања зона
санитарне заштите изворишта водоснабдевања (Сл. гласник РС бр. 92/08, Члан 27. и 28.),
дефинисано је да се у ужој зони санитарне заштите изворишта (зона II) не могу се градити
или употребљавати објекти и постројења, користити земљиште или вршити друге
делатности, ако то угрожава здравствену исправност воде на изворишту, што је првобитним
Урбанистичким пројектом и испоштовано.

 

У Елаборату о зонама санитарне заштите изворишта подземних и површинских вода
водоснабдевања града Београда (Институт "Јарослав Черни", 2013.) детаљно приказани
услови, мере и ограничења, као и смернице која се односе на намену, начин коришћења и
обављања планираних делатности и активности на простору предметног урбанистичког
пројекта за изградњу предметног стамбено комерцијалног објекта комплекса, у оквиру
дефинисаних зона санитарне заштите изворишта Београда.

У оквиру Елабората о зонама санитарне заштите изворишта подземних и површинских
вода водоснабдевања града Београда (Институт „Јарослав Черни“, 2013.) дефинисане су и



зоне рањивости подземних вода, узимајући у обзир присуство, дебљину и друге релевантне
карактеристике заштитног повлатог слоја на простору београдског изворишта.

Према карти рањивости подземних вода на загађење са површине терена из наведеног
Елабората, предметни простор се налази у зони средње-умерене рањивости, где је
заштитна повлата дебљине 3-6 метара, најчешће представљена прашинасто-песковитим
седиментима са мањим учешћем глине.

За потребе техничке документације извршена су хидрогеолошка истраживања на парцели
којима је утврђено да горња кота повлатног слоја износи 71.60 mnv.Подземне етаже су
пројектоване у насутомслоју, тј. изнад коте заштитног повлатног слоја тако што најнижа
кота подземних етажа, тј. подрума 2 износи 72.30 mnv., а доња кота темељне плоче 71.80
mnv.

Геолошка испитивања и каснија хидрогеолошка анализа показују да тренутни повлатни
слој не врши у потпуности функцију заштите водоизворишта те је препоруука од стране
инжењера хидрогеологије замена површинског тла изнад повлатног слоја, како би се тиме
добила адекватна заштита, што је у складу са претходно изнетим ставом из услова.
Планирано је да се у фази градње на граници повлатног слоја изради насип од глине, као
додатна заштита водоносног слоја, који би спречио продор воде у извориште.

Изнад новоформираног слоја од глине, ради се радни плато за израду шипова, који је
истовремнео и дренажни слој за одвођење атмосферских и других вода у току извођења
радова. Након изградње шипова следи израда слоја хидроизолације и темељне плоче и
зидова, израђених од арираног бетона, чиме се трајно спречава продор воде у водоносни
слој. Како би се обезбедила санитарна заштита водоизворишта и смањење ризика од
контаминације на најмању могућу меру, пројектом се предвиђа и следеће:

- Изградња фекалне и атмосферке канализације на парцели и њихово прикључење на
градску мрежу;

- Сепаратно прикупљање условно чистих вода (са кровних површина објеката), и зауљених
атмосферских вода (са саобраћајних и манипулативних површина, укључујући и паркинг
површине),

- Изградња саобраћајних, манипулативних и паркинг површина од водонепропусних
материјала отпорних на нафту и нафтне деривате, и са високим ивичњацима којима се
спречава одливање воде са истих на околно земљиште приликом њиховог одржавања или за
време падавина, са одговарајућим подужним и попречним падом према (ободним)
риголама/каналетама за прихватање свих

"запрљаних" атмосферских вода,

- Потпуни контролисани прихват зауљене воде са интерних саобраћајних, манипулативних
и паркинг површина, њихов предтретман у сепаратору масти и уља, пре упуштања у
градску канализацију; учесталост чишћења сепаратора и одвожење талога одредити током
његове експлоатације и организовати искључиво преко овлашћеног лица,

- Изградња прописног танка за прихват евентуално просутог уља за хлађење испод
трансформатора трафостанице,

- Постављање трафостаница, дизел агрегата и других техничких уређаја на
армиранобетонској, водонепропусној подлози са високим праговима-заштитним
ивичњацима и адекватним падом, са обавезним танкванама, кадицама и/или бетонским
касетама за резервоаре и системе развода уља, дуплозидних резервоара и система развода,



система за сигнализацију и обавештавање о хаварији, средстава за санацију удеса/
акцидента, противпожарне заштите, као и обавезан мониторинг подземних вода и
земљишта и израда пијезометара у непосредној околини истих,

- Уградња 18 подземних контејнера запремине 3.0m3, груписаних у делу парцеле ка улици,
са обе стране централне прилазне рампе, предвиђених за (привремено) складиштење
генерисаног комуналног отпада који се може јавити у редовном раду и коришћењу
планираног објекта. Простори за контејнере се формирају у армиранобетонским окнима са
водонепропусном армиранобетонском подлогом са адекватним падом,

- Озелењавање и уређење слободних површина, као и уређење атријума и уградња
жардињера са зеленилом и њихово наводњавање,

- Уградња 2 пијезометра за потребе дефинисања „нултог“ стања подземних вода и даље
осматрање квалитета подземних вода. Такође, обезбедити адекватни мониторинг
квантитета и квалитета отпадних вода на предвиђеном систему (пре и после предтретмана),

- Планирају се биљне врсте са плитким кореном.

Канализациона мрежа

Предметно подручје припада територији Централног канализационог система где је
заступљен сепарациони систем каналисања. Тренутно прикључење није могуће јер у
близини предметне локације нема изграђене канализационе мреже.

У непосредној близини, налази се следећа канализациона мрежа: ААЦ4ОО/800mm и
ААЦЗОО/1000mm у Др Ивана Рибара, ААЦЗО0/500mm на к.п. 5493/7 КО Нови Београд,
ААЦ300, АПВЦ 315mm и ФАЦЗОmm дуж к.п.5493/34 КО Нови Београд и колектор/испуст
ААЦ1200mm трасиран кроз КП. 5452/4, 5493/27, 5432/2 и 6703/2 КО Нови Београд на који
није могуће прикључење.

Прикључење будуђег објекта предвиђено је на будућу нову фекалну и атмосферску
канализациону мрежу у наставку улице Др. Ивана Рибара.

Минимални пречник фекалне канализације је Ø250mm а кишне Ø300mm.

Реализација прикључака на нову мрежу ће бити могућа када се канализациона мрежа
пројектује, изведе и Пројекат изведеног стања достави ЈКП "Београдски водовод и
канализација".

Усаглашавање динамике пројектовања и изградње објекта и пројектовања и изградње нове
мреже остаје у обавези инвеститора.

Прикључење на фекалну канализацију је планирано у два шахта прикључком Ø200мм који
су позиционирани у североисточном и југоисточном делу парцеле уз регулацију, чиме је
омогућен несметан прилаз у циљу њиховог одржавања. Прикључци од ревизионих силаза
до канализационе мреже су пројектовати падом од 2% до 6%, у правој линији без
хоризонталних и вертикалних ломова.

Прикључење на атмосферску канализацију је предвиђено прикључком Ø200mm, такође, у
два шахта који су позиционирани у североисточном и југоисточном делу парцеле уз
регулацију, чиме је омогућен несметан прилаз у циљу њиховог одржавања

Предвиђено је сепаратно прикупљање условно чистих вода (са кровних површина
објеката), и зауљених атмосферских вода (са саобраћајних и манипулативних површина,



укључујући и паркинг површине).

Планира се потпуни контролисани прихват зауљене воде са интерних саобраћајних,
манипулативних паркинг површина и гаража, њихов предтретман у сепаратору масти и
уља, пре упуштања у градску канализацију.

За акумулисање атмосферке воде приликом великог дотока и њено контролисано
испуштање у градски систем предвиђене су две ретензије у зеленој површини у
североисточном и југоисточном делу парцеле.

За отпадне воде из топлотне подстанице пројектована је расхладна јама.

Из подземних етажа, уколико не постоје техничке могућности за гравитационо одвођење
отпадних вода, вршиће се препумпавање на интерну мрежу (обавезан је шахт за умирење
енергије), а пре граничног ревизионог силаза.

Прикључење дренажних вода од објекта пројектовати преко таложнице за контролу и
одржавање преграничног ревизионог силаза на кишну канализацију.

Електроенергетска мрежа

За потребе напајања потрошача на предметној парцели планирана је изградња две
трафостанице 10/0.4кV укупног капацитета 3х1000кVА.

Прикључење поменутих трафостаница на дистрибутивни систем електричне енергије
(ДСЕЕ) предвиђено је из постојеће ТС 35/10кV "Галовица" (након реконструкције) и/или из
планиране ТС 110/10 kV "Виноградска“.

За потребе прикључења новопројектованих ТС 10/0,4 КV на 10кV мрежу ДСЕЕ, планирана
је изградња 10кВ подземних кабловских водова до будуће/постојеће 10 кV мреже.

На местима уласка каблова у објекат и проласка испод саобраћајница планирано је
постављање кабловске канализације у виду ПВЦ цеви 110мм. Прикључење
новопројектованих трафостаница ТС 10/0.4кV на будућу/постојећу 10кV мрежу
предвиђено је кабловима типа и пресека 3 х ( ХНЕ 49-А 1х150) мм2, 10 КV.

Пројектом је планирана изградња две трафостанице 10/0.4кV дистрибутивног типа ТС-1 и
ТС-2 у оквиру објекта. Обе трафостанице лоциране су у засебним техничким просторијама
на међунивоу (између нивоа -1 и -2).

ТС-1 планирана је као дистрибутивна капацитета 2х1000кVА док је ТС-2 такође
дистрибутивна капацитета 1х1000кVА.

За напајање појединачних делова стамбено-комерцијалног дела објекта планирана је
изградња 1кV кабловских водова од новопројектованих ТС 10/0,4кV (ТС-1 и ТС-2) до
потребног броја КПК ормана који ће бити лоцирани на фасади у близини пешачких улаза у
објекат, а све у складу са важећим техничким препорукама.

У деловима подземних нивоа, дуж трасе предвиђене за полагање 1кV прикључних водова
планирани су одговарајући противпожарни канали. Комплетна 1кV кабловска мрежа
предвиђена је проводником типа и пресека ХР00 АС(Ј) 3х150 +70 mm2, 1 КV.

У оквиру улаза у сваку целину објекта планиран је простор за уградњу мерно разводних
ормана (МРО) за уградњу мерних уређаја а све у скпаду са важећим техничким
препорукама.



ТК мрежа

У складу са препорукама провајдера Телеком Србија, планирано је да се за нови стамбено-
комерцијални објекат приступна ТК мрежа реализује GPON технологијом у топологији
FTTH (Fiber To the Home), полагањем приводног оптичког кабла до предметних ламела и
монтажом одговарајуће ТК опреме у њима.

Пројектом је планирана изградња прикључног окна Р, димензија 0,6х0,6х0,9(m), у оквиру
предметне ГП, између грађевинске и регулационе линије уз тротоар планиране
саобраћајнице. Од окна Р планирана је траса-коридор за ТК канализацију капацитета једне
PVC/PEHD цеви Ø110mm до подрума/подземне гараже предметног објекта. Новопланирана
ТК канализација предвиђена је у слободној површини.

Кроз заједничку гаражу планиран је технички канал до концентрације унутрашњих
инсталација свих ламела. Ради реализације оптичке ТК мреже пројектом је предвиђен
простор у приземљу сваке ламеле   за смештај главног концентрацијског ормана за
телекомуникационе инсталације (ОДО) који поставља провајдер телекомуникационих
услуга. (Телеком).

Полагање оптичких инсталационих каблова по вертикали објеката планирати у цеви у зиду
или у посебан део техничких канала уколико су пројектом објеката предвиђени, а спратни
развод извести полагањем каблова кроз цеви у зиду до сваког стана/пословног простора.

Тип мреже је у складу са међународним стандардом ИСО/ИЕЦ11801 – друго издање и
европским нормама ЕН50173 и омогућава пренос података брзинама у високом опсегу (до
250 ) (цат 6а) у хоризонталном разводу, посредством Ф/ФТП каблова категорије 6а од
телекомуникационих прикључница РЈ-45 до ММК .

За потребе локалне рачунарске мреже као и за реализацију интернет саобраћаја на нивоу
објекта, предвиђена је инсталација структурног кабловског система. Поменута инсталација
се састоји од:главног концентрацијског ормана за телекомуникационе инсталације (ОДО)
са припадајућом пасивном опремом цат 6а, оптичког разделника који обезбеђује провајдер
(Телеком) са припадајућом пасивном опремом, прикључница РЈ-45 цат 6а, и припадајуће
кабловске инсталације (оптички и Ф/ФТП каблови цат 6а).

Топловодна мрежа

Предметна локација припада дистрибутивном систему:

Грејно подручје: ТО „Нови Београд" Магистрала: M5 и зони изградње ванградског
топловода од TEHTA до ТО Нови Београд

Постојећи топловоди:

Најближа изграђена топловодна инфраструктура са које може да се изврши прикључење на
систем даљинског грејања налази се у улици Др Ивана Рибара, конкретно дистрибутивни
топловод пречника Ø273.0/400.

Планирани топловоди:

Поред постојеће топловоде инфраструктуре, дуж улице Др Ивана Рибара пројектован је
дистрибутивни топловод пречника Ø219.1/315 за потребе прикључења Националног
боксерског центра на катастарским парцелама 6755/1, 5489/1, 5488, 5487, 5486, 5485/,
5485/2, 5484/3, 5484/4, 5483/4 и 5483/9, КО Нови Београд.

Ванградски топловод:



Непосредно уз јужну границу грађевинске парцеле, у складу са Планом детаљне
регулације за изградњу ванградског топловода од TE-TO „Никола Тесла“ у Обреновцу до
ТО „нови Београд", градске општине Обреновац, Сурчин и Нови Београд, (Службени лист
града Београда бр. 21/17), планирана је изградња ванградског топловода за који се тренутно
ради пројектна документација.

Пројектом је предвиђена изградња предизолованог топловода називног пречника DN1000
(пречник цеви Ø1016/1200), транспортног капацитета 600 MW са режимом рада топловода
140°C/75°C, и називног притиска МР25. Непосредно уз топловодне цеви планира се и
полагање оптичких и електро каблова.

Прикључење планираног објекта:

Планирани стамбено-комерцијални објекат је могуће прикључити на систем даљинског
грејања након изградње планираног дистрибутивног топловода Ø219.1/315 дуж улице Др
Ивана Рибара и недостајуће инфраструктуре до предметне локације.

Прикључење је предвиђено индиректно, преко прикључних топловода до топлотних
подстаница које су пројектоване у подземној етажи -1, на коти 75.30, у делу ка улици,
ближе планираном топловоду. За сваку ламелу је предвиђена по једна техничка просторија
за смештај подстанице. Просторије подстаница имају обезбеђене прикључке за воду, струју
и канализацију, као и несметан приступ за уношење и изношење опреме. У свакој
просторији топлотне подстанице предвиђен је простор за смештај одвојених индиректних
предајних станица за стамбени и пословни простор.

 

НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА

Стамбено – комерцијални комплекс са депадансом дечије установе на грађевинској
парцели – к.п број 7078 КО Нови Београд у Београду

 

УПОРЕДНИ ПРИКАЗ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА

 

      Укупна површина парцеле

      Остварени параметри по УП-у:   21 725m2

      Остварени параметри по ИДР-у: 21 725m2

      Остварени параметри по ИДР-у за измену локацијских услова: 21 725m2

      Намена

      Остварени параметри по УП-у: Стамбено-комерцијални објекат са Деп.дечије установе

Остварени параметри по ИДР-у:Стамбено-комерцијални објекат са Деп.дечије установе



Остварени параметри по ИДР-у за измену локацијских услова: Стамбено-
комерцијални објекат са Деп.дечије установе

 

Посебни делови објекта

Остварени параметри по УП-у:

број станова: 532, број локала: 18 + депанданс ПУ 11   април,

број гаража: 1 (на 2 нивоа)

број паркинг места: 750, од тога 36 за инвалиде

 

Остварени параметри по ИДР-у:

број станова: 532, број локала: 18 + депанданс ПУ 11   април,

број гаража: 1 (на 2 нивоа)

број паркинг места: 750, од тога 36 за инвалиде

* Остварени параметри по ИДР-у за измену локацијских услова:

број станова: 488, број локала: 48 + депанданс ПУ 11 април,

број гаража: 1 (на 2 нивоа)

број паркинг места: 740, од тога 37 за инвалиде

 

Типологија градње

     Остварени параметри по УП-у:   слободностојећи објекат

      Остварени параметри по ИДР-у: слободностојећи објекат

Остварени параметри по ИДР-у за измену локацијских услова: слободностојећи
објекат

     Спратност

    Остварени параметри по УП-у:   По2+По1+П+6+Пс

    Остварени параметри по ИДР-у: По2+По1+П+6+Пс

    Остварени параметри по ИДР-у за измену локацијских услова: По2+По1+П+6+Пс

   Нулта кота



   Остварени параметри по УП-у:   78.60 m надм. висине

  Остварени параметри по ИДР-у: 78.60 m надм. висине

  Остварени параметри по ИДР-у за измену локацијских услова: 78.60 m надм. висине

  Висина објекта у односу на нулту коту

 Остварени параметри по УП-у:   24 m

 Остварени параметри по ИДР-у: 24 m

 Остварени параметри по ИДР-у за измену локацијских услова: 24 m

 Висина венца повучене етаже

 Остварени параметри по УП-у:   27.2 m

 Остварени параметри по ИДР-у: 27.2 m

 Остварени параметри по ИДР-у за измену локацијских услова: 27.2 m

 Кота приземља у односу на нулту коту

 Остварени параметри по УП-у:   0.00 m

 Остварени параметри по ИДР-у: 0.00 m

Остварени параметри по ИДР-у за измену локацијских услова: 0.00 m

Површина под објектом  и индекс заузетости(30%)

Остварени параметри по УП-у:   6 524.40 m (30%)

Остварени параметри по ИДР-у: 6 524.40 m (30%)

*  Остварени параметри по ИДР-у за измену локацијских услова: 6 517.040 m (30%)

Проценат заузетости подземне гараже

Остварени параметри по УП-у:   13 618.74m2 – 62.5%

Остварени параметри по ИДР-у: 13 618.74m2 – 62.5%



* Остварени параметри по ИДР-у за измену локацијских услова: 13 627.66m2 – 62.73%

БРГП

Остварени параметри по УП-у:   52 071.26m2

Остварени параметри по ИДР-у: 52 071.26m2

*  Остварени параметри по ИДР-у за измену локацијских услова: 51 945.86m2

Индекс изграђености

Остварени параметри по УП-у:   2.4

Остварени параметри по ИДР-у: 2.4

*  Остварени параметри по ИДР-у за измену локацијских услова: 2.4

Бруто површина

Остварени параметри по УП-у:   подземна: 27 237.48m2 + надземна: 52 071.26 m2

                                                   укупна: 79 308.74 m2

Остварени параметри по ИДР-у: подземна: 27 237.48m2 + надземна: 52 071.26 m2

                                                   укупна: 79 308.74 m2

*  Остварени параметри по ИДР-у за измену локацијских услова:

подземна: 27 255.32m2 + надземна: 51 945.85 m2

                                         укупна: 79 201.18 m2

Удаљење објекта од регулационе линије

Остварени параметри по УП-у:   удаљење од регулације ул. Др. Ивана Рибара: 10.0m

                                                  удаљење од регулације сервисне саобраћајнице: 14.0m

Остварени параметри по ИДР-у: удаљење од регулације ул. Др. Ивана Рибара: 10.0m

                                                  удаљење од регулације сервисне саобраћајнице: 14.0m



Остварени параметри по ИДР-у за измену локацијских услова:

удаљење од регулације ул. Др. Ивана Рибара: 10.0m

удаљење од регулације сервисне   саобраћајнице:14.0m                      

Удаљење објекта од бочне границе парцеле

Остварени параметри по УП-у:   од северозападне границе парцеле 9.1m

                                                   од југосточне границе парцеле 14.0m

Остварени параметри по ИДР-у: од северозападне границе парцеле 9.1m

                                                   од југосточне границе парцеле 14.0m

Остварени параметри по ИДР-у за измену локацијских услова:

                                                   од северозападне границе парцеле 9.1m

                                                   од југосточне границе парцеле 14.0m

Удаљење објекта од задње границе парцеле

Остварени параметри по УП-у:   12.8m                                                         

Остварени параметри по ИДР-у: 12.8m                                                         

Остварени параметри по ИДР-у за измену локацијских услова:  12.8m   
                                                 

Међусобно удаљење објеката

Остварени параметри по УП-у:   са отворима помоћних просторија: 12.0m

                                                   са отворима стамбених просторија: 45.9m-110.3m

Остварени параметри по ИДР-у: са отворима помоћних просторија: 12.0m

                                                   са отворима стамбених просторија: 45.9m-110.3m

Остварени параметри по ИДР-у за измену локацијских услова:

                                                   са отворима помоћних просторија: 12.0m

                                                   са отворима стамбених просторија: 45.9m-110.3m

 Слободне површине

Остварени параметри по УП-у:   15 324.54m2 – 70.54%



 Остварени параметри по ИДР-у: 15 324.54m2 – 70.54%

Остварени параметри по ИДР-у за измену локацијских услова:

                                                   15 324.54m2 – 70.54%

 

 Зелене површине

 Остварени параметри по УП-у:   7.648.59m2 – 35% од парцеле

                                                  70.41% од минимално потребних слободних површина

 Остварени параметри по ИДР-у: 7.648.59m2 – 35% од парцеле

                                                  70.41% од минимално потребних слободних површина

*  Остварени параметри по ИДР-у за измену локацијских услова:

7.605.00m2 – 35% од парцелe

70.54% од минимално потребних слободних површина

 Паркирање

     Остварени параметри по УП-у:      становање: 532 стана – 585 ПМ

                                                     трговина: 4871.51m2 – 98 ПМ

                                                     депанданс дечије установе: 4 групе – 4ПМ

                                                     потребно: 687 ПМ, од тога 5%-34ПМ за инвалиде

                                                     остварено:гаража - 750ПМ

                                                     од тога - 36 ПМ за инвалиде

     Остварени параметри по ИДР-у:    становање: 532 стана – 585 ПМ

                                                     трговина: 4871.51m2 – 98 ПМ

                                                     депанданс дечије установе: 4 групе – 4ПМ

                                                     потребно: 687 ПМ, од тога 5%-34ПМ за инвалиде

                                                     остварено:гаража - 750ПМ

                                                     од тога - 36 ПМ за инвалиде

       *  Остварени параметри по ИДР-у за измену локацијских услова:

                                                   становање: 488 стана – 645 ПМ

                                                     трговина: 4530.60m2 – 91 ПМ



                                                     депанданс дечије установе: 4 групе – 4ПМ

                                                     потребно: 632 ПМ, од тога 5%-32ПМ за инвалиде

                                                     остварено:гаража - 740ПМ

                                                     од тога - 37 ПМ за инвалиде

 

             *  Измене у броју одређених параметара (броја стамбених јединица, броја локала и
броја паркинг места) у односу на локацијске услове број ROP-MSGI-25871-LOCН-2/2025.  
              

                              

     Укупна бруто површина објекта- Ламеле 1-4

Подземна етажа -2:  13 627.66 m2

Подземна етажа -1: 13 627.66 m2

Ламела 1:   13 019.48 m2

Ламела 2:   13 017.01 m2

Ламела 3:   12 951.50 m2

Ламела 4:   12 957.87 m2

    Укупна бруто површина: подземна 27 255.32 m2 +надземна 51 945.86 m2

                                                укупно     79 201.18 m2       

 

 Уз идејно решење достављено је следеће:

 

Изјава за измену локацијских услова, објекат: стамбено – комерцијални комплекс на
грађевинској парцели број 7078 КО Нови Београд

Разрадом пројекта, дошло је до измене у броју одређених параметара ( броја стамбених
јединица, броја локала и броја паркинг места).

У односу на локацијске услове број ROP-MSGI-25871-LOCН 2/2025 (издате од стране
Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре дана 23.10.2025. године), смањен
је број стамбених јединица за 44, повећан је број локала за 30 и смањен је број паркинг места
за 10.

Постојећи капацитети који су издати од стране ИМО одговарају новопројектованим изменама.

Решење Република Србија Републички геодетски завод, Служба за катастар
непокретности Нови Београд под Број: 952-02-3-225-5809/2025 од 01.09.2025. године а



односи се на спајање катастарских парцела 7035 и 7036 од које је настала
новоформирана катастарска парцела 7078 КО Нови Београд, на основу Урбанистичког
пројекта бр. 249/2025-06 од 18.08.2025 потврђеним од стране Републике Србије,
Агенција за просторно планирање и урбанизам Републике Србије за изградњу
стамбено-комерцијалног објекта са депадансом дечије установе на кат. парцели 7035 и
7036 КО Нови Београд.
Мишљење Агенције за просторно планирање и урбанизам републике Србије број:
249/2025-06 од 12.12.2025.године, на кориговано идејно решење у коме се наводи
следеће.

„На основу оствареног увида у достављену документацију и увида у потврђени урбанистички
пројекат, износимо следеће мишљење.

Кориговано идејно решење је у потпуности усклађено са потврђеним урбанистичким
пројектом, као и са важећим планским основом, и у том смислу на основу коригованог идејног
решења могу се издати измењени локацијски услови.“

 

IV. УСЛОВИ ПРИБАВЉЕНИ ЗА ПОТРЕБЕ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ
ПРОЈЕКТА И ИЗДАВАЊЕ ЛОКАЦИЈСКИХ УСЛОВА:

 

Услови зеленила

При пројектовању и извођењу радова обавезно се придржавати услова ЈКП „Зеленило 
Београд“, Београд, број 18469/1 од 20.11.2024. године.

Услови градске чистоће

При пројектовању и извођењу радова у свему се придржавати услова ЈКП „Градска чистоћа“
Београд, број 15980 oд 23.10.2024. године.

Услови заштите споменика културе

При пројектовању и извођењу радова обавезно се придржавати услова Завода за заштит
споменика културе града Београда, број 80-812/2024 од 8. 1.2024. године.

Услови за образовање и дечију заштиту

При пројектовању и извођењу радова у свему се придржавати услова Град Београд, Секретарија
за образовање и дечију заштиту, број VII -03 број 35-6/2025 oд 10.3.2025. године.

Услови за здравство и социјалну заштиту

При пројектовању и извођењу радова у свему се придржавати услова:

Град Београд, Секретаријат за здравство, број II -01 број 50-138/2025   oд 15.4.2025.
године
Град Београд, Секретаријат за социјалну заштиту, број XIX -08 број350-9/2025   oд
16.4.2025. године
РС Градски завод за јавно здравље Београд, број III -08 број1436/2 oд 1.4.2025. године

Услови заштите животне средине



При пројектовању и извођењу радова обавезно се придржавати условa Секретаријат за
заштиту животне средине Београд, V-04 број:501.2-823/2024 oд 11.4.2025. године.

Услови санитарне заштите водоизворишта

При пројектовању и извођењу радова у свему се придржавати услова ЈКП „Београдски водово
и канализација“ Београд – санитарна заштита Београдског изворишта, Арх. бр. А- 1015/24, бро
I4-1/2629 oд 25.12.2024. године.

 

V. УСЛОВИ ПРИБАВЉЕНИ ЗА ПОТРЕБЕ ИЗРАДЕ ЛОКАЦИЈСКИХ УСЛОВА

Водоводна и канализациона мрежа

При пројектовању и извођењу радова обавезно се придржавати услова:

ЈКП „Београдски водовод и канализација“ Београд – водовод, број у систему ROP-
MSGI-25871-LOC-1-HPAP-3/2025 од 1.10.2025.године.
ЈКП „Београдски водовод и канализација“ Београд – канализација, број у систему ROP-
MSGI-25871-LOC-1-HPAP-4/2025 од 1.10.2025.године.

 

Електроенергетска мрежа

При пројектовању и извођењу радова обавезно се придржавати услова „Електродистрибуциј
Србије“ д.о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција Земун број у систему ROP-MSGI-25871
LOC-1-HPAP-5/2025 од 2.10.2025.године.

Прикључење

За објекте за које грађевинску дозволу издаје министарство надлежно за послов
грађевинарства, услове за пројектовање и прикључење у погледу прикључења на дистрибутивн
систем електричне енергије, не прибавља надлежни орган у оквиру обједињене процедуре, ве
инвеститор у складу са законом којим се уређује енергетика, а у складу са чланом 18. став 4
Уредбе о локацијским условима.

У складу са чланом 33. став 5. Уредбе, уз услове за пројектовање и прикључење н
дистрибутивну електроенергетску мрежу ималац јавног овлашћења је дужан да достав
спецификацију трошкова изградње прикључка и потписан типски уговор о изградњи прикључк
на дистрибутивну електроенергетску мрежу потписан од стране одговорног лица имаоца јавно
овлашћења са унетим подацима о цени изградње прикључка, року и начину плаћањ
(једнократно/рате), као и року изградње.

Инвеститор је у обавези да достави:

Услове за пројектовање и прикључење објеката на дистрибутивни, односно преносни
систем електричне енергије, који су прибављени у складу са законом којим се уређује
енергетика, а нису садржани у локацијским условима, у складу са чланом 16. став 3.
тачка 8. Правилника о поступку спровођења објединњене процедуре електронским
путем, 
Уговор о изградњи недостајуће инфраструктуре, закључен са имаоцем јавних
овлашћења, уколико је условима прибављеним ван обједињене процедуре констатована
таква потреба, уз захтев за издавање грађевинске дозволе, у складу са чланом 16. став 3.



тачка 3. Правилника о поступку спровођења објединњене процедуре електронским
путем, 

Дужност одговорног пројектанта је да идејни пројекат, пројект за грађевинску дозволу 
пројекат за извођење уради и у складу са условима за за пројектовање и прикључење у поглед
прикључења на дистрибутивни систем електричне енергије, прибављеним ван обједињен
процедуре.

Телекомуникациона мрежа

При пројектовању и извођењу радова у свему се придржавати услова Предузећем з
телекомуникације "Телеком Србија" број у систему ROP-MSGI-25871-LOC-1-HPAP-9/2025 о
22.9.2025. године.

Мрежа гасовода

При пројектовању и извођењу радова обавезно се придржавати услова:

ЈП “Србијагас” Нови Сад, Централа " Србијагас" број у систему ROP-MSGI-25871-
LOC-1-HPAP-10/2025 од 19.9.2025. године.
Дистрибутивна гасоводна мрежа д.о.о ЦИРУС ЕНЕРЏИ Београд, број у систему ROP-
MSGI-25871-LOC-1-HPAP-11/2025 од 12.9.2025. године.

Услови за јавно осветљење

При пројектовању и извођењу радова обавезно се придржавати услова ЈКП „Јавно
осветљење“ Београд, број у систему ROP-MSGI-25871-LOC-1-HPAP-12/2025 oд 2.9.2025.
године.

Услови прикључења на саобраћајну мрежу и паркирање

При пројектовању и извођењу радова у свему се придржавати услова Град Београд, Секретарија
за саобраћај, број у систему ROP-MSGI-25871-LOC-1-HPAP-8/2025 oд 22.9.2025. године.

Мрежа далековода

При пројектовању и извођењу радова обавезно се придржавати услова „Електромрежа
Србије“ а.д. Београд, број у систему ROP-MSGI-25871-LOC-1-HPAP-16/2025 oд 11.9.2025.
године.

Топловодна мрежа

При пројектовању и извођењу радова обавезно се придржавати услова ЈКП „Београдске
електране“, Београд, број у систему ROP-MSGI-25871-LOC-1-HPAP-6/2025 oд 10.9.2025.
године.

VI. ПОСЕБНИ УСЛОВИ

Водни услови

При пројектовању и извођењу радова обавезно се придржавати услова:

Министарство пољопривреде, шумарства и водопривреде, Републичка дирекције за
воде, Београд, број у систему ROP-MSGI-25871-LOC-1-HPAP-14/2025 oд 12.9.2025.
године.



ЈВП „Србијаводе“, Београд, број у систему ROP-MSGI-25871-LOCH-2-HPAP-1/2025 oд
21.10.2025. године.

Заштита од пожара

При пројектовању и извођењу радова у свему се придржавати услова МУП-а, Сектора за
ванредне ситуације, Управе за ванредне ситуације у Београду, Београд, број у систему ROP-
MSGI-25871-LOCH-2-HPAP-2/2025 од 20.10.2025. године.

 

Информација о потреби спровођења процедуре процене утицаја на животну средину:

Информација Министарства заштите животне средине, Сектор за управљање животном
средином, број у систему ROP-MSGI-25871-LOC-1-HPAP-13/2025 од 11.9.2025. године.

Мере енергетске ефикасности

Сви нови објекти морају да задовољавају услове за разврставање у енергетски разред прем
енергетској скали датој у Правилнику о условима, садржини и начину издавања сертификата 
енергетским својствима зграда („Сл. гласник РС“ бр. 69/12, 44/18 – др.закон и 111/22 и 02/2025)

Посебни услови приступачности

Објекти намењени за јавно коришћење као и прилази до истих морају бити урађени у складу са
Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима
се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама
(„Сл.гласник РС“ бр. 22/15).

VII. УСЛОВИ НА ОСНОВУ КОЈИХ СЕ ИЗДАЈУ ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ

 

ЈКП „Зеленило - Београд“, Београд, број 18469/1 од 20.11.2024. године
ЈКП „Градска чистоћа“, Београд, број 15980 oд 23.10.2024. године
Завод за заштиту споменика културе града Београда, број 80-812/2024 од 8. 1.2024.
године
Град Београд, Секретаријат за образовање и дечију заштиту, број VII -03 број 35-6/2025
oд 10.3.2025. године
Град Београд, Секретаријат за здравство, број II -01 број 50-138/2025   oд 15.4.2025.
године
Град Београд, Секретаријат за социјалну заштиту, број XIX -08 број 350-9/2025   oд
16.4.2025. године
РС Градски завод за јавно здравље Београд, број III -08 број 1436/2 oд 1.4.2025. године
Секретаријат за заштиту животне средине Београд, V-04 број: 501.2-823/2024 oд
11.4.2025. године
ЈКП „Београдски водовод и канализација“ Београд – санитарна заштита Београдског
изворишта, Арх. бр. А-1015/24, број I4-1/2629 oд 25.12.2024. године
ЈКП „Београдски водовод и канализација“ Београд – водовод, број у систему ROP-
MSGI-25871-LOC-1-HPAP-3/2025 од 1.10.2025.године
ЈКП „Београдски водовод и канализација“ Београд – канализација, број у систему ROP-
MSGI-25871-LOC-1-HPAP-4/2025 од 1.10.2025.године
  „Електродистрибуција Србије“ д.о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција Земун
број у систему ROP-MSGI-25871-LOC-1-HPAP-5/2025 од 2.10.2025.године



ЈКП „Београдске електране“, Београд, број у систему ROP-MSGI-25871-LOC-1-HPAP-
6/2025 oд 10.9.2025. године
Град Београд, Секретаријат за саобраћај, број у систему ROP-MSGI-25871-LOC-1-
HPAP-8/2025 oд 22.9.2025. године
Предузеће за телекомуникације "Телеком Србија" број у систему ROP-MSGI-25871-
LOC-1-HPAP-9/2025 од 22.9.2025.године
ЈП “Србијагас” Нови Сад, Централа " Србијагас" број у систему ROP-MSGI-25871-
LOC-1-HPAP-10/2025 од 19.9.2025.године
Дистрибутивна гасоводна мрежа д.о.о ЦИРУС ЕНЕРЏИ Београд, број у систему ROP-
MSGI-25871-LOC-1-HPAP-11/2025 од 12.9.2025.године
ЈКП „Јавно осветљење“ Београд, број у систему ROP-MSGI-25871-LOC-1-HPAP-
12/2025 oд 2.9.2025. године
Информација Министарства заштите животне средине,Сектор за управљање животном
средином, број у систему ROP-MSGI-25871-LOC-1-HPAP-13/2025 од 11.9.2025. године
Министарство пољопривреде, шумарства и водопривреде, Републичка дирекције за
воде, Београд, број у систему ROP-MSGI-25871-LOC-1-HPAP-14/2025 oд 12.9.2025.
године
„Електромрежа Србије“ а.д. Београд, број у систему ROP-MSGI-25871-LOC-1-HPAP-
16/2025 oд 11.9.2025. године
ЈВП „Србијаводе“, Београд, број у систему ROP-MSGI-25871-LOCH-2-HPAP-1/2025 oд
21.10.2025. године
МУП-а, Сектора за ванредне ситуације, Управе за ванредне ситуације у Београду,
Београд, број у систему ROP-MSGI-25871-LOCH-2-HPAP-2/2025 од 20.10.2025. године.

 

VIII. Саставни део ових локацијских услова је Идејно решење за изградњу стамбено –
комерцијалног комплекса са депадансом дечије установе на катастарској парцели број
7078 КО Нови Београд израђен од стране ПРОЈЕКТБИРО АРХИТЕКТУРА ДИЗАЈН, Ул.
Саве Машковића бр. 2В, Београд.

IX. Заштиту и измештање постојећих инсталација вршити у складу са условима имаоца
јавних овлашћења надлежних за инфраструктурну мрежу.

X. Претходни услов за издавање грађевинске дозволе је  закључење уговора о  изградњи
недостајуће инфраструктуре, са одговарајућим имаоцима јавних овлашћења.

XI. Инвеститор је дужан да, уз захтев за издавање грађевинске дозволе, поднесе Пројекат за
грађевинску дозволу са техничком контролом урађен у складу са чланом 118а. и 129.
Закона, доказ о одговарајућем праву на земљишту или објекту у складу са чланом 135.
Закона и Извештај ревизионе комисије, у складу са чланом 131. и 135. став. 13. овог
Закона.

XII. Одговорни пројектант дужан је да идејни пројекат, пројекат за грађевинску дозволу и
пројекат за извођење уради у складу са правилима грађења и свим осталим условима
садржаним у локацијским условима.

XIII. Ови Локацијски услови важе 2 године од дана издавања.
XIV. Издавањем ових Локацијских услова престају да важе Локацијски услови број ROP-

MSGI-25871-LOCН 2/2025   заводни број 003565634 2025 14810 005 000 000 001 од
23.10.2025. године, осим у делу који се односи на прибављене услове имаоца јавних
овлашћења, наведених у овим Локацијским условима.

Поука о правном леку: На локацијске услове се може поднети приговор Влади Републик
Србије, преко овог министарства, у року од три дана од дана достављања.

 

 



                                                                                            В. Д.  ПОМОЋНИКА МИНИСТРА

 

                                                                                                                Милица Негић
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Кнеза Милоша 27, 11000 Београд 

Тел: 2065 018 

Факс: 3612 896 

e-mail: std@bvk.rs 

Република Србија  

МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА,  

САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРЕ  

Београд, Немањина 22–26 

 

ROP-MSGI-25871-LOC-1/2025 

В-1259/2025                                      

                     ПРЕДМЕТ:  Услови водовода за израду локацијских услова за изградњу 

                                             стамбено-комерцијалног објекта са депадансом дечије установе, 

                                             на грађевинској парцели ГП-1 коју чине катастарске парцеле 

                                             7035 и 7036 КО Нови Београд, у Београду 

 

У вези захтева бр.ROP-MSGI-25871-LOC-1/2025, од 21.8.2025.године, подносиоца CUBICOM DOO 

BEOGRAD, Димитрија Туцовића бр.103, Београд (Звездара), заведеног у Служби техничке  

документације ЈКП "БВК" под бр.В-1259/2025 дана 1.9.2025.године, којим тражите услове водовода за: 

за потребе изградње за  изградњу стамбено-комерцијалног објекта са депадансом дечије                                              

установе, на грађевинској парцели ГП-1 коју чине катастарске парцеле 7035 и 7036 КО Нови 

Београд, у складу са Одлуком о пречишћавању и дистрибуцији воде ("Службени лист града Београда", 

бр. 23/2005, 2/2011, 29/2014, 19/2017, 74/2019  и 4/2022) издају се 

У С Л O В И 
 

Подаци о објектима из достављеног идејног решења: на ГП-1 коју чине катастарске парцеле 7035 и 

7036 КО Нови Београд, површине 21725m², планира се изградња стамбено-комерцијалног објекта, са 

депандансом предшколске установе "11.април'', „Г“ категорије, класификационих ознака 112222, 

123002, 126310 и 222420, укупне површине  БРГП=79308,74m² (по СРПС-у).  

Предвиђено је укупно 532 стамбене јединице у четири ламеле-свака са два улаза, 18 локала у 

приземљу, 750 гаражних места у двоетажној подземној гаражи (369пм на нивоу подрума 1 и 381пм на 

нивоу подрума 2) и депандансом предшколске установе '’11.април'' у ламели 2, у улазу В. 

Парцела има директан излаз на јавну саобраћајну површину, на планирани део Улице др Ивана Рибара  

на североисточној страни, чија је ширина регулације око 40m. На југоисточној страни парцела се 

граничи са сервисном саобраћајницом у којој је планиран коридор градског топловода. Парцела је 

претежно правоугаоног облика.  

Колско-пешачки приступ комплексу је лоциран на североисточној страни, из Улице др Ивана Рибара  

одакле пешаци степеништем приступају комплексу. Предвиђена су четири степеништа. За особе са 

инвалидитетом обезбеђене су две вертикално-подизне платформе. Сви стамбени улази су пројектовани 

из унутрашњег дворишта. За локале, који су пројектовани у приземљу објекта, предвиђени су приступи 

из дворишта и са приступних стаза око објекта. Непосредни колски приступи су предвиђени преко 

колских рампи ка подземној двоетажној гаражи, тако да су обезбеђана три двосмерна улаза/излаза из 

гараже. Из Улице др Ивана Рибара планиран је и приступ за ватрогасно и доставно возило. Унутар 

дворишта пројектована је интерна саобраћајница ширине 3,5m за једносмерно кретање 

противпожарног и доставног возила,  која је са јавном саобраћајницом спојена двема једносмерним 

рампама – једном улазном и једном излазном. Депаданс намењен за 76 деце узраста од три године до 

поласка у школу, је лоциран приземљу, у југоозападном делу ламеле 2. Главном и економском улазу у 

депанданс приступа се из унутрашњег дворишта објекта, са интерне саобраћајнице.  
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Удаљење грађевинске линије од регулације Улице др Ивана Рибара износи 5m. Планирани објекат је 

од регулације улице удаљен 10m.  

Обзиром да кроз парцелу, у њеном југоисточном делу, пролазе цевоводи Ø1300mm и Ø70mm који се  

задржавају на парцели, грађевинска линија је условљена њиховом заштитном зоном, која износи 5m  

обострано од спољне ивице цеви. У складу са наведеним, подземна гаража, чији је габарит већи од  

габарита надземног дела, је од заштитне зоне удаљена 0,45m у делу који је најближи цевоводу. То је  

условило удаљење објекта од регулације сервисне саобраћајнице од 14m. 

Висина венца износи +24,0m/102,60mnm,  

Висина венца повучене етаже је +27,20m/105,80mnm,  

Нулта кота износи ±0,00/78,60mnm,  

Кота приступне саобраћајнице је 77,00mnm. Кота приземља, која је уједно и нулта кота, од коте 

приступне саобраћајнице виша је за 1,6m.  
Планирани стамбено-комерцијални објекат је могуће прикључити на систем даљинског грејања након 
изградње планираног дистрибутивног топловода Ø219.1/315 дуж Улице др Ивана Рибара и недостајуће 
инфраструктуре до предметне локације. 

У Елаборату о зонама санитарне заштите изворишта подземних и површинских вода водоснабдевања 

града Београда (Институт "Јарослав Черни", 2013.) детаљно приказани услови, мере и ограничења, као 

и смернице која се односе на намену, начин коришћења и обављања планираних делатности и 

активности на простору предметног урбанистичког пројекта за изградњу предметног стамбено 

комерцијалног објекта комплекса, у оквиру дефинисаних зона санитарне заштите изворишта Београда. 

Предложени услови, мере и ограничења у зонама санитарне заштите.  
Водоводна мрежа  

За потребе израде овог пројекта прибављени су услови ЈКП Београдски водовод и канализација  

Д-437/2024 и А-886/2024 од 29.11.2024. год. којим је утврђено да се на предметној локацији, у јужном 

делу, налази магистрални цевовод 1300mmмм од челичног материјала, трасиран кроз катастарску 

парцелу бр. 7036 КО Нови Београд. Eвидентиран је и магистрални цевовод Ø700mm, који је потврђен 

од стране Сектора дистрибуције воде. Такође је утврђено да се локација налази у ужој зони санитарне 

заштите изворишта. У складу са тим условима извршена је корекција Идејног решења којим је 

испоштовано неопходно удаљење од магистралног цевовода од минимално 5,0м, промењена је 

нивелација, габарит, као и интерно саобраћајно решење.  

Након тога је изврешена допуна предмета и добијени су услови А-886/2024 од 27.12.2024. год. који су  

саставни део документације овог пројекта.  

Планирани објекат је пројектован тако да не угрожава постојеће цевоводе на парцели, тј. налази се ван  

заштитне зоне цевовода Ø1300mm која износи 5,0m обострано од његове спољне ивице.  

Прикључење планираног објекта је предвиђено на будућу нову водоводну мрежу, минималног  

пречника Ø200, у наставку Улице др Ивана Рибара, на кп 5452/1, односно 5452/3 КО Нови Београд.  

Прикључци су димензија Ø90mm и Ø150mm.  

Прикључење је планирано у водомерним шахтама-четири водомерне шахте, свака за по две ламеле,  

у којима су смештени засебни водомери за различите потрошаче - стамбени део, локале, иригацију,  

спринклер и хидрантску мрежу и топлотну подстаницу. За појединачне локале и депаданс дечије  

установе уградиће се хоризонтални индивидуални водомери. Водомерни шахтови су позиционирани  

уз регулацију улице Др. Ивана Рибара и омогућен им је приступ за одржавање и очитавање 

потрошње.  

Прикључење објекта се предвиђа на будућу нову водоводну мрежу у наставку Улице др Ивана 

Рибара на к.п. 54521 КО Нови Београд.  

Од места спајања на уличну мрежу до заједничке водомерне шахте, предвиђа се вод ПЕХД СДР 17 

(С-8 ) ПН 10 Ø 200mm унутрашњег пречника ДН 176,2mm (7,1kg/m) 

За цео комплекс се планира једна заједничка водомерна шахта:  

 • са једним Wолтман водомером WПИ хоризонталним ДН 100mm за мерење утрошка воде 

спринклер система са максималним протоком 120m³/h (33,33l/s) и номиналним протоком 60m³/h,  

( 16,67l/s )  

• са једним Wолтман водомером WПИ хоризонталним ДН 80mm за мерење утрошка воде спољне 

хидрантске мреже са максималним протоком 80m³/h (22,22l/s) и номиналним протоком 40m³/h, 

(11,11l/s).  
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• четри комбинованих водомера WП-Ц ДН50 / ВВС ПЛУС ДН20 за мерење утрошка воде унутрашње 

хидрантске мреже и санитарне воде сваке ламеле посебно са максималним протоком 31,m³/h (8,69l/s) 

и сталним протоком 25m³/h, ( 6,94l/s)  

* За потребе локала постављају се ормани - касете у којима се смештају 18 водомера за сваки локал 

појединачно који су инпулсни са даљинским очитавањем.  

Укупан капацитет санитарна (11,6l/s = 43,27m³/h) 

 + спринклер (21,67l/s = 78,01m³/h)  

 + хидрантска мрежа (7,5+5 =12,5l/s = 45,0m³/h )  

Са једним једновременим пожаром на локацији потреба за водом је 8,7+21,67+12,5=42,87l/s.  

 Q=42,87 l/s = 0,04287m³/s. 

Није достављен усвојени Урбанистички пројекат.                                                        

  
              ИДР-регулационо-нивелационо решење са основом приземља и приказом саобраћајног решења  

                                                         

 

   
ИДР, синхрон план инст.-ВиК прикључци 
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ИДР, синхрон план инст.-магистрални цевоводи у парцели 

 

 

 
 

 

    
ИДР, пресеци 
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дкп 

        Постојеће стање:  

 У зони предметних кат. парцела 7035 и 7036 КО Нови Београд, не постоји изграђена дистрибутивна 

водоводна мрежа. Најближа дистрибутивна мрежа је цевовод Ø200mm од ливено-гвозденог материјала 

и налази се у Улици др Ивана Рибара код окретнице градског аутобуског превоза као и цевовод 

Ø150mm од дуктилно-ливеног материјала у Др Ивана Рибара на кп 5493/34 КО Нови Београд. 

Магистрални цевовод Ø1300mm од челичног материјала, трасиран кроз предметну катастарску 

парцелу  бр. 7036 КО Нови Београд. Напомињемо да се подаци ГИС-а и РГЗ-а разликују (у подацима 

РГЗ-а којима располаже ЈКП„БВК“ евидентиран је и магистрални цевовод Ø700mm, који је потврђен 

од стране Сектора дистрибуције воде ЈКП“БВК“). Водоводна мрежа на овом подручју, са котама 

терена око 75,0mnm, припада I висинској зони београдског водоводног система. Радни притисак у 

мрежи креће се од 4,0-6,0 bara.  

 

Пројектовано  и  планирано стање:  
За предметну локацију на снази су плански документи:  

- План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - града 

Београда целине I-XIX ("Сл.лист града Београда", бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 

66/23 и 91/23);  
- План детаљне регулације за изградњу ванградског топловода од ТЕ-ТО „Никола Тесла“ у 

Обреновцу до ТО „Нови Београд“ градске општине Обреновац, Сурчин и Нови Београд („Сл. лист 

града Београда“, бр. 21/17) 

- Просторни план подручја посебне намене националног фудбалског стадиона -IV фаза ("Сл. лист 

града Београда", бр. 58/2025);  
- Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-комерцијалног комплекса са депадансом, 

спратности По2+По1+П+6+Пс, на к.п. 7035 и 7036 КО Нови Београд, потврђен од стране 

Агенције за просторно планирање и урбанизам Републике Србије, бр. 249/2025-06 од 18.08.2025.год. 

за који су издати услови водовода бр. A-886/2024 од 27.12.2024. године и услови са спекта 

санитарне заштите изворишта бр. А-1015/2024 од 25.12.2024, године. 
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синхрон план из ППППН нациналног фудбалског стадиона-IV фаза ("Сл. лист града Београда", бр. 58/25) 

 

Претходно, за постојећу водоводну мрежу трасирану кроз предметну локацију, цевоводе Ø1300mm и 
Ø700mm, пројектом установити (геодетски) тачан положај уз надзор Сектора дистрибуције воде и 

обезбедити и приказати заштитни коридор (дефинисан обавештењем  ЈКП „Београдски водовод и 

канализација“ као одговор на захтев за издавање услова канализације и водовода за израду 

Урбанистичког пројекта под бројем Д-437/2024 и А-886/2024, I4-1/2349/24 од 23.10.2024.године). У 

заштитном коридору неопходном за обезбеђивање функционалности, стабилности и несметаног 

приступа тешких возила ЈКП„БВК“ за редовно и/или хаваријско одржавање, није дозвољена изградња 

чврстих објеката, постављање елемената уређења-рампе, паркирање, степенице, ограда, потпорни зид, 

стуб, саднице… и осталих инсталација. Водити рачуна и о катодној заштити челичног цевовода и да 

приликом изградње и експлоатације буду максимално растерећени. 

Пројекат/Елаборат утицаја и пројектованих мера заштите постојећих цевовода са адекватим избором 

технологије изградње и организацијом градилишта мора да буде саставни део пројектне документације 

која се доставља на мишљење Комисији за преглед техничке документације ЈКП“БВК“. 

Уз пројекат доставити изјаву/сагласност инвеститора о наведеном и да ће бити омогућен несметан 

приступ ЈКП БВК, а отклањање евентуалне штете на објектима услед квара на цевоводима остаје 

обавеза инвеститора/власника-ЈКП„БВК“ неће сносити одговорност и финансијске трошкове у случају 

штете на цевоводима приликом изградње и експлоатације будућег објекта. 

 

Како се локација налази у ужој зони заштите изворишта београдског водоводног система, све 

планиране радове на изградњи и будуће коришћење локације у њеној експлоатацији усагласити са 

важећим, прописаним мерама са аспекта санитарне заштите изворишта бвс. 

 

За будући стамбено пословни комплекс, у складу са његовом једностраном оријентацијом ка јавној 

саобраћајној површини са хидротехничком инфраструктуром и дефинисаним приступом објектима 

(кроз интерно саобраћајно решење), прикључење предвидети на будућу водоводну мрежу у наставку 

Улице др Ивана Рибара на кп 5452/1 КО Нови Београд. 

За покретање иницијативе за пројектовање и извођење недостајуће инфраструктуре-нове водоводне 

мреже minØ150mm I висинске зоне бвс, у складу са новим саобраћајним и хидротехничким решењем, 

према важећој планској документацији и противпожарним прописима, потребно је да се обратите 
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Дирекцији за грађевинско земљиште и изградњу Београда, ЈП, инвеститору саобраћајне и комуналне 

инфраструктуре на територији  града Београда, која ће одредити обухват пројекта у функцији 

предметне локације.  

Максимални пречник прикључка са цевовода Ø200mm је Ø150mm (максимална димензија водомера 

Ø100mm), а са мреже Ø150mm је Ø100mm (максимална димензија водомера Ø80mm). 

Реализација прикључака ће бити могућа када се водоводна мрежа пројектује, изведе и пројекат 

изведеног стања достави ЈКП„БВК“. 

Пројектну документацију водовода објеката усагласити са будућом пројектном документацијом 

уличне мреже. 

Пречник прикључака и број водомера претходно одредити хидрауличким прорачуном што 

рационалније у складу са потребама, пројектованим мерама заштите од пожара и стандардима и 

прописима ЈКП БВК.  

За различите корисничке целине (ламеле/улазе, депанданс дечије установе) и различите категорије 

потрошње (за санитарну потрошњу стамбеног дела, за санитарну потрошњу пословног дела-пословне 

просторе, за сваку топлотну подстаницу, за против пожарну мрежу-хидрантска мрежа и спринклер; 

избећи посебне главне водомере за планиране заливне системе; није могуће предвидети комбиноване 

водомере) предвидети раздвојене унутрашње инсталације и посебне главне водомере.  

За главне водомере предвидети водомерне шахтове ван објеката у припадајућој парцели уз линију 

уличне регулације, адекватних димензија и са водомерима максимално 1,5m од регулационе линије, са 

обезбеђеним несметаним приступом за одржавање и очитавање потрошње, ван колског и пешачког 

приступа и паркинг места. Локације водомерних шахтова усагласити са елементима регулације, свим 

елементима урађења-колским и пешачким приступом, манипулативним простором, местима за 

паркирање, степеништем, рампама, садницама... и осталим инсталацијама. 

За сваку пословну јединицу-пословни простор, иза главних водомера пројектовати и хоризонталне 

индивидуалне водомере (за ДДУ пројектовати главни водомер).  

У пројекту приказати све унутрашње инсталације водовода и прикључке до уличне водоводне мреже 

са детаљима укрштања будућих прикључака са свим инсталацијама.  

Уз пројектну документацију која се доставља на прикључење доставити и пројекат спринклерских 

инсталација и Елаборат утицаја и пројектованих мера заштите постојећих цевовода са позитивним 

мишљењем ЈКП БВК.  

Напомињемо да се снабдевање водом комплекса са више прикључака пројектује тако да су мреже са 

појединачних прикључака физички раздвојене, односно једна техничка целина и иста водоводна 

инсталација не може да се истовремено снабдева водом са више прикључака, што треба приказати 

пројектном документацијом. 

Инсталације иза главних водомера на прикључку су део унутрашњих, интерних инсталација водовода 

објекта и нису део одржавања ЈКП БВК.  

Обезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких инсталација 

према будућој пројектној документацији је у надлежности органа који издаје грађевинску и употребну 

дозволу. 

 

Општи стандарди и прописи ЈКП "БВК" за пројектовање инсталација водовода: 

 

-Приликом пројектовања водоводног прикључка придржавати се постојећих стандарда и прописа.  

Пречник водоводног прикључка одређивати на основу хидрауличког прорачуна, тако да брзина воде 

буде у интервалу од 1,0-2,0m/s, с тим да пречник цеви не може бити мањи од Ø25mm; 

- Прикључaк oд уличнe цeви дo водонепропусног вoдoмeрнoг склoништa прojeктoвaти искључивo у 

прaвoj линиjи, упрaвнo нa уличну цeв. Нe дoзвoљaвajу сe никaкви хoризoнтaлни ни вeртикaлни 

прeлoми нa дeлу прикључкa дo вoдoмeрa; 

- Погодним избором материјала пројектованог прикључка са пратећим арматурама и фазонским 

комадима, обезбедити сигурност функционисања и трајања прикључка, у складу са притиском у 

уличном цевоводу-за материјал прикључка усвојити ливено гвоздене, поцинковане или полиетиленске 

цеви; 

-Приликом пројектовања избегавати пречнике прикључка и водомера Ø125mm, Ø75mm, 

Ø65mm, Ø30mm, јер нису повољни са аспекта одржавања ЈКП БВК;  
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-Кућни прикључaк пројектовати и извeсти нa слojу (min5cm) пeскa. Нa дeлу кућнoг прикључкa испoд 

сaoбрaћajницe зaтрпaвaњe рoвa прeдвидeти шљункoм. Oвe рaдoвe извeсти у свeму прeмa упутству 

стручнoг лицa JКП „Бeoгрaдски вoдoвoд и кaнaлизaциja“, из Сектора дистрибуције воде-Одељења 

нових спојева;  

-Укoликo рaдни притисaк прeмa хидрaуличкoм прoрaчуну нe мoжe дa пoдмири пoтрeбe виших дeлoвa 

oбjeкaтa,oбaвeзнo прojeктoвaти пoстрojeњe зa пoвeћaњe притискa. Нaпoмињe сe дa JКП „Бeoгрaдски 

вoдoвoд и кaнaлизaциja“ нeћe дoзвoлити прикључeњe oбjeктa нa вoдoвoдну мрeжу бeз oвoг пoстрojeњa. 

У зaвиснoсти oд услoвa снaбдeвaњa водом, ради заштите београдског водоводног система у случају да 

је улична водоводна мрежа малог пречника, испрeд пoстрojeњa зa пoвeћaњe притискa, пројектовати 

предрeзeрвoaр; 

- У случају високог притиска у уличној мрежи, ради заштите унутрашњих инсталaција водовода 

објекта, пројектовати уређај за регулацију притиска, чије је одржавање обавеза корисника; 

       - Вoдoмeр пoстaвити у водонепропусно вoдoмeрнo склoништe у парцели, нa око 1,5m од рeгулaциoнe 

линиje.У случају поклапања регулационе и грађевинске линије објекта, вoдoмeр предвидети у oбjeкту, 

у засебној просторији, односно металном орману, непосредно на улазу инсталације са прикључка у 

објекат, уз обезбеђивање несметаног приступа за одржавање и очитавање потрошње. Детаљ засебне 

просторије само за водомер/водомере треба да буде саставни део пројектне документације. Водомерни 

силаз лоцирати ван коридора силазно-улазне рампе у гаражу или колског приступа у оквиру 

парцеле. По траси прикључка и на локацији водомерног шахта не може да се предвиди 

паркирање;   

- Димeнзиje водонепропусног вoдoмeрнoг склoништa зa нajмaњи вoдoмeр су 1,0m x 1,20m x 1,70m. 

Вoдoмeр сe пoстaвљa нa 0,50m (min0,30m) oд днa шaхтa. Димeнзиje вoдoмeрнoг склoништa зa двa или 

вишe вoдoмeрa, зaвисe упрaвo oд брoja и димeнзиja (прeчникa) вoдoмeрa, а одређује се према шеми у 

табели 1; 

- У посебном случају великог пада терена, на локацију водомерног склоништа и водомера може да 

утиче директно на терену само одговорно лице из Сектора дистрибуције воде-Одељења нових спојева; 

- Раздвајање корисничких целина и различитих категорија потрошње се врши на прикључку, у 

водомерном шахту, уградњом засебних главних водомера. Обавезно извршити раздвајање ПП 

хидрантске од санитарне мреже са посебним главним водомерима-Пројекат водовода, односно 

пречник прикључка и потребан број водомера усагласити са пројектованим мерама заштите од 

пожара. За различите врсте потрошње (локали, пословни апартмани, атељеи, склоништа, топлотна 

подстаница, централна припрема топле воде, баштенска хидрантска мрежа и др. ) предвидети посебне 

главне водомере за сваког потрошача посебно; 

- Димензионисање прикључка и водомера извршити на основу хидрауличког прорачуна, а према 

графику и табели 2 : број корисника (станара) = број станова x 3 

-Хидраулички прорачун рачунати са губитком на водомеру и припадајућој арматури око 1,00 bar; 

- За различите комерцијалне садржаје и раздвајање корисника, у складу са Правилником о техничким 

условима и поступку за уградњу индивидуалних водомера („Сл. лист града Београда”, бр.8/11), 

Пројектом обавезно предвидети уградњу хоризонталних индивидуалних водомера са даљинским 

очитавањем потрошње. За засебне стамбене јединице, такође може да се предвиди уградња 

хоризонталних индивидуалних водомера. Индивидуални водомер мора бити уграђен тако да мери 

укупну потрошњу хладне воде сваке физички и функционалне одвојене целине( стан, гаража, пословни 

простор, заједничке просторије и др.), а димензије водомера се одређују појединачно на основу 

хидралучког прорачуна потрошње воде и пројектне документације. Димензионисање водомера радити 

на основу приложене табеле 3 и приказаног графика.  

- индивидуални водомер са арматуром (вентили, усмеривачи млаза и хватач нечистоћа) по правилу 

мора бити смештен у касети-ормарићу, који је причвршћен за зид, сачињен од метала или другог 

погодног материјала. Минималне димензије ормара за индивидуалне водомере су дате у табели 3 и 4. 

Касете-ормарићи морају бити закључане са покретном горњом и предњом страном, ради одржавања и 

читања индивидуланог водомера. У једну касету се може поставити највише 4 водомера. 

Индивидуални водомер у касети не може бити постављен на висини преко 1,7m рачунајући од пода. 

Изузетно, уколико се водомери постављају на одвојцима за изливна места у стану, а нема могућности 

за смештај касета-ормарића, водомери се уграђују без касете, с тим да морају да бити постављени на 

приступачном месту, за очитавање и одржавање, као и заштићени од евентуалних оштећења. 
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-Уколико је индивидуални водомер уграђен у стану или локалу, очитавање бројила мора бити 

омогућено системом даљинског очитавања, који је усаглашен са системом за даљинско очитавање  

ЈКП "Београдски водовод и канализација" или на визуелно доступном месту заједничких просторија. 

-Механизам бројчаника, уређаја за даљинско очитавање индивидуалног водомера смештају се у 

посебан орман, који се по правилу поставља у приземљу зграде у заједничком простору близу главног 

улаза. Орман за даљинско очитавање индивидуалних водомера је од метала и обавезно се закључава. 

За напајање уређаја за даљинско очитавање водомера мора се обезбедити резервни извор електричне 

енергије, који се аутоматски укључује у случају нестанка ел. енергије у објекту; 

- Ако се планира даљински систем очитавања водомера инвеститор и пројекатант су обавезни да 

контактирају службу за очитавање водомера ради добијања посебних упутстава за израду пројекта; 

-Издaти услoви нe дajу прaвo пoднoсиoцу зaхтeвa oднoснo инвeститoру дa приступи рaдoвимa у циљу 

извoђeњa прикључкa нa вoдoвoдну мрeжу, пре подношења зaхтeвa зa прикључење. Прикључак се не 

сме изводити без надзора Сектора дистрибуције воде-Одељења нових спојева, које се одређује пошто 

инвеститор преда захтев за прикључак. Уз обавезан надзор, све до тада постојеће прикључке на 

парцели, уколико постоје, прописно ставити ван функције и блиндирати; 

-   за прикључење објекта за потребе грађења – за привремени градилишни прикључак, првенствено 

предвидети коришћење постојећег прикључка на парцели (уз добијену пријаву радова у Сектору 

продаје и наплате, извршити промену корисника). Уколико не постоји прикључак на парцели, 

усагласити динамику пројектовања инсталација водовода објекта тако да се одмах по добијању пријаве 

радова, преко надлежног органа преда захтев за прикључење будућег објекта, тако да се један од 

водомера у Сектору продаје и наплате пререгиструје, привремено, и у току грађења користи као 

градилишни прикључак (на Инвеститора или на извођача уз сагласност инвеститора). Ако се нису 

испунили услови за коначно прикључење објекта, постоји могућност предаје захтева за прикључење 

преко надлежног органа по добијању пријаве радова само за потребе грађења објекта, са садржајем 

према упутству ЈКП БВК уз услове водовода за потребе израде локацијских услова или са сајта 

www.bvk.rs  (потребни подаци за формирање документације споја – текстуални и графички  прилози 

које је неопходно доставити уз захтев за прикључење надлежном органу) или покретање процедуре 

само у ЈКП БВК подношењем захтева за издавање услова; 

- Обезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких инсталација 

према будућој пројектној документацији је у надлежности органа који издаје грађевинску и употребну 

дозволу; 

-Трoшкoвe у пoступку издaвaњa услoвa снoси пoднoсилaц зaхтeвa oднoснo инвeститoр пo цeни кojу 

утврђуje JКП„Бeoгрaдски вoдoвoд и кaнaлизaциja“. 
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Накнада за прикључење: 

 шифра 

према 

важећем 

ценовнику 

ЈКП БВК 

износ 

накнаде 

[динара] 
напомене: 

накнада за прикључак  и први 

водомер на водоводну мрежу    
Укупан износ трошкова прикључења зависиће од 

броја и пречника пројектованих водоводних 

прикључака и броја и пречника усвојених 

водомера, главних и индивидуалних. 
Уколико се пројектном документацијом 

предвиди коришћење постојећег водоводног 

прикључка, за податке (пречник, материјал, 

водомерни шахт, пратеће арматуре...) и техничку 

исправност постојећег прикључка приказане 

пројектом, гарантује инвеститор/пројектант.  

Све интервенције на постојећем водоводном 

прикључку у циљу његовог довођења у 

функционално  и хидраулички исправно стање 

или у циљу усклађивања са прописима и 

стандардима  ЈКП БВК учествују у цени 

прикључења. 
Цена трошкова је оквирна, сагласно обиму и 

нивоу података из достављеног идејног решења 

уз захтев, не обухвата цену пројектовања и 

извођења уличне водоводне мреже. Цена 

недостајуће спољне водоводне мреже биће 

саставни део уговора са Дирекцијом за 

грађевинско земљиште и изградњу Београда, ЈП. 

Цене су из важећег ценовника ЈКП БВК на дан 

издавања услова. 

 

200mm   
150mm 11032 163739.74 
100mm 11031 120669.13 
80mm 11030 113474.72 
50mm   
накнада за додатне главне водомере   
80mm   
50mm 11036 90779.78 
40mm 11035 79630.93 
25/20/15mm 11034 43140.42 
накнада за један индивидуални 

водомер 
  

15mm 11041 4198.04 
стварно остварена површина и 

намена објекта БРГП [m2] 
  

укупна 79308,74   
надземна 52071,26   
подземна         27237,48   
стамбени 

део 
73946,63 14010 749257.18 

пословни 

део 
нето локала 

4871,51 + 

нето вртића 

490,60 

укупно нето 

5362,11  

14007 239196.71 

укупно:  
износи накнада у табели су на нивоу такси према спецификацији површина објекта и броју прикључака са потребним 

бројем водомера и не подразумева трошкове свих припремeних и грађевинских радова на терену на извођењу 

прикључка у надлежности подносиоца захтева, а уз надзор ЈКП „БВК“(сви радови на прикључењу ће бити дефинисани 

пројектом, а имовинско правни основ за њихово извођење је ван надлежности ЈКП БВК). Накнада за прикључак не 

обухвата ископ, изградњу водомерног шахта, набавку цевног материјала, фазонских комада, арматура и водомера. 

Такође, не обухвата трошкове геодетског снимања изведеног прикључка, који се доставља и ЈКП БВК по његовом 

извођењу и преузимању на одржавање издавањем потврде да је објекат прикључен на градску мрежу водовода. 

ЈКП БВК у поступку прикључења објекта у обједињеној процедури кроз ЦИС доставља предрачун/профактуру на 

основу поднетог захтева за прикључење (у складу са достављеним хидротехничким решењем према упутству уз услове 

(и са сајта ЈКП БВК: www.bvk.rs) – за усвојено хидротехничко решење усаглашено са пројектованим мерама заштите од 

пожара и исправан рад унутрашњих инсталација водовода објекта гарантује пројектант/инвеститор) и података о 

уплатиоцу уз захтев.  
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табела 2 

 

Величина 

водомерау 

m3/h 

 

Пречник 

водомера у 

mm 

Отпор у 

водомеру 

ујединици 

оптерећења у    

m VS 

Протицај у l/sec при губитку притиска у водомеру у m VS : 

( Број јединица оптерећења) 

1 2 3 4 5 

3 15 0.90000 
0.264 

(1,1) 

0.373 

(2,2) 

0.456 

(3,3) 

0.527 

(4,4) 

0.589 

(5,6) 

5 20 0.32400 
0.439 
(3,1) 

0.621 
(6,2) 

0.761 
(9,3) 

0.878 
(12,3) 

0.982 
(15,4) 

7 25 0.16530 
0.615 

(6,0) 

0.868 

(12,1) 

1.065 

(18,1) 

1.230 

(24,2) 

1.375 

(30,3) 

10 30 0.08100 
0.878 
(12,3) 

1.242 
(24,7) 

1.521 
(37,0) 

1.757 
(49,4) 

1.964 
(61,7) 

20 40 0.02025 
1.757 

(49,4) 

2.484 

(98,8) 

3.043 

(148,1) 

3.514 

(197,5) 

3.928 

(246,9) 

30 50 0.00506 
3.514 

(197.6) 

4.968 

(395.2) 

6.086 

(592.4) 

7.028 

(790.0) 

7.856 

(987.6) 

 

 

                    табела 3                             график  

 

 

                                                                           табела 4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

13 20 25 30 40

Ulazna deonica L (mm) 100 100 100 100 100

Reducir L (mm) 55 55 55 55 200

Zatvarač L (mm) 50 59 71 78 83

Uzvodni usmerivač L (mm) 4 d 52 80 100 120 160

Holender L (mm) 11.5 11.5 11.5 11.5 11.5

Muštikla / zaptivka L (mm) 41 50 50 59 80

Vodomer L (mm) 165 190 260 260 300

Muštikla / zaptivka L (mm) 41 50 50 59 80

Holender L (mm) 11.5 11.5 11.5 11.5 11.5

Nizvodni usmerivač L (mm) 3 d 39 60 75 90 120

Zatvarač L (mm) 50 59 71 78 83

Izlazna deonica L (mm) 100 100 100 100 100

Ukupna dužina L (mm) 716 826 955 1022 1329

Elementi armature
Dužina

elemenata

Prečnik vodomera (mm)

Prečnik vodomera (mm)

720 400 250

720 650 250

720 900 250

720 1150 250

830 400 250

830 650 250

830 900 250

830 1150 250

960 450 300

960 750 300

960 1050 300

960 1350 300

1030 450 300

1030 750 300

1030 1050 300

1030 1350 300

1330 500 350

1330 850 350

1330 1300 350

1330 1650 350

1

2

3

max 4

1

Broj vodomera u

kaseti (kom)

Dimenzije kasete - 

ormarića (mm)

1

2

3

max 4

1

2

3

13

20

25

30

max 4

2

3

max 4

40

1

2

3

max 4
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прилог/напомене:    

- ситуациони план постојеће водоводне мреже,  гис, Р 1 : 2500,  

- податке о планираним инсталацијама прузети из важеће планске и пројектне документације, 

- податке за формирање документације споја–текстуални и графички прилози које је неопходно 

доставити уз захтев за прикључење надлежном органу, преузети са сајта ЈКП БВК: www.bvk.rs  

 

 

 Рoк вaжнoсти услова број В-1259/2025  je 2 (две) гoдине  од дана издавања. 

 

 

 

Обрадила : 

 

Жељка Красић 

 

 

 

РУКОВОДИЛАЦ  СЛУЖБЕ ТЕХНИЧКЕ 

ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: 

 

Милица Радовановић, дипл.инж.грађ. 

 

http://www.bvk.rs/
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ЈКП„Београдски водовод и канализација“ 

Кнеза Милоша 27 

11000 Београд, Србија 

ПИБ: 100346317, Матични број: 07018762 

Контакт центар: 11011 

e-mail: servisnicentar@beograd.gov.rs 

Датум:29.09.2025. 

 

 

 

 
www.bvk.rs 

Служба техничке документације 

Кнеза Милоша 27, 11000 Београд 

Тел: 2065 018 

Факс: 3612 896 

e-mail: std@bvk.rs 

Република Србија  

МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА,  

САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРЕ  

Београд, Немањина 22–26 

 

ROP-MSGI-25871-LOC-1/2025 

К-755/2025                                      

                     ПРЕДМЕТ:  Услови канализације за израду локацијских услова за изградњу 

                                             стамбено-комерцијалног објекта са депадансом дечије установе, 

                                             на грађевинској парцели ГП-1 коју чине катастарске парцеле 

                                             7035 и 7036 КО Нови Београд, у Београду 

 

У вези захтева бр.ROP-MSGI-25871-LOC-1/2025, од 21.8.2025.године, подносиоца CUBICOM DOO 

BEOGRAD, Димитрија Туцовића бр.103, Београд (Звездара), заведеног у Служби техничке  

документације ЈКП "БВК" под бр.К-755/2025 дана 1.9.2025.године, којим тражите услове канализације за: 

за потребе изградње за изградњу стамбено-комерцијалног објекта са депадансом дечије                                              

установе, на грађевинској парцели ГП-1 коју чине катастарске парцеле 7035 и 7036 КО Нови 

Београд, у складу са Одлуком о одвођењу и пречишћавању атмосферских и отпадних вода на територији 

града Београда ("Сл. лист града Београда", бр.  6/10, 29/14, 29/15, 19/2017, 85/2019 и 120/2021), издају се  

 

 

                                                              У С Л O В И 

 
Подаци о објекту из достављеног идејног решења:на ГП-1 коју чине катастарске парцеле 7035 и 7036 

КО Нови Београд, површине 21725m², планира се изградња стамбено-комерцијалног објекта, са 

депандансом предшколске установе "11.април'', „Г“ категорије, класификационих ознака 112222, 

123002, 126310 и 222420, укупне површине  БРГП=79308,74m² (по СРПС-у).  

Предвиђено је укупно 532 стамбене јединице у четири ламеле-свака са два улаза, 18 локала у приземљу, 

750 гаражних места у двоетажној подземној гаражи (369пм на нивоу подрума 1 и 381пм на нивоу подрума 

2) и депандансом предшколске установе '’11.април'' у ламели 2, у улазу В. 

Парцела има директан излаз на јавну саобраћајну површину, на планирани део Улице др Ивана Рибара на 

североисточној страни, чија је ширина регулације око 40m. На југоисточној страни парцела се граничи са 

сервисном саобраћајницом у којој је планиран коридор градског топловода. Парцела је претежно 

правоугаоног облика.  

Колско-пешачки приступ комплексу је лоциран на североисточној страни, из Улице др Ивана Рибара  

одакле пешаци степеништем приступају комплексу. Предвиђена су четири степеништа. За особе са 

инвалидитетом обезбеђене су две вертикално-подизне платформе. Сви стамбени улази су пројектовани из 

унутрашњег дворишта. За локале, који су пројектовани у приземљу објекта, предвиђени су приступи из 

дворишта и са приступних стаза око објекта. Непосредни колски приступи су предвиђени преко колских 

рампи ка подземној двоетажној гаражи, тако да су обезбеђана три двосмерна улаза/излаза из гараже. Из 

Улице др Ивана Рибара планиран је и приступ за ватрогасно и доставно возило. Унутар дворишта 

пројектована је интерна саобраћајница ширине 3,5m за једносмерно кретање противпожарног и доставног 

возила,  која је са јавном саобраћајницом спојена двема једносмерним рампама – једном улазном и једном 

излазном. Депаданс намењен за 76 деце узраста од три године до поласка у школу, је лоциран приземљу, 

у југоозападном делу ламеле 2. Главном и економском улазу у депанданс приступа се из унутрашњег 

дворишта објекта, са интерне саобраћајнице.  

mailto:servisnicentar@beograd.gov.rs
http://www.bvk.rs/
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Удаљење грађевинске линије од регулације Улице др Ивана Рибара износи 5m. Планирани објекат је од 

регулације улице удаљен 10m.  

Обзиром да кроз парцелу, у њеном југоисточном делу, пролазе цевоводи Ø1300mm и Ø70mm који се  

задржавају на парцели, грађевинска линија је условљена њиховом заштитном зоном, која износи 5m  

обострано од спољне ивице цеви. У складу са наведеним, подземна гаража, чији је габарит већи од  

габарита надземног дела, је од заштитне зоне удаљена 0,45m у делу који је најближи цевоводу. То је  

условило удаљење објекта од регулације сервисне саобраћајнице од 14m. 

Висина венца износи +24,0m/102,60mnm,  

Висина венца повучене етаже је +27,20m/105,80mnm,  

Нулта кота износи ±0,00/78,60mnm,  

Кота приступне саобраћајнице је 77,00mnm. Кота приземља, која је уједно и нулта кота, од коте 

приступне саобраћајнице виша је за 1,6m.  
Планирани стамбено-комерцијални објекат је могуће прикључити на систем даљинског грејања након 
изградње планираног дистрибутивног топловода Ø219.1/315 дуж Улице др Ивана Рибара и недостајуће 
инфраструктуре до предметне локације. 

У Елаборату о зонама санитарне заштите изворишта подземних и површинских вода водоснабдевања 

града Београда (Институт "Јарослав Черни", 2013.) детаљно приказани услови, мере и ограничења, као и 

смернице која се односе на намену, начин коришћења и обављања планираних делатности и активности 

на простору предметног урбанистичког пројекта за изградњу предметног стамбено комерцијалног објекта 

комплекса, у оквиру дефинисаних зона санитарне заштите изворишта Београда. Предложени услови, мере 

и ограничења у зонама санитарне заштите.  
Канализациона мрежа 

Прикључење будуђег објекта предвиђено је на нову фекалну и атмосферску канализациону мрежу у 

наставку Улице др Ивана Рибара. Минимални пречник фекалне канализације је Ø250мм, а кишне 

Ø300мм. 

Прикључење на фекалну канализацију је планирано у два шахта прикључком Ø200мм који су 

позиционирани у североисточном и југоисточном делу парцеле уз регулацију, чиме је омогућен 

несметан прилаз у циљу њиховог одржавања. Прикључци од ревизионих силаза до канализационе 

мреже су пројектовати падом од 2% до 6%, у правој линији без хоризонталних и вертикалних ломова. 

Прикључење на атмосферску канализацију је предвиђено прикључком Ø200мм, такође, у два шахта 

који су позиционирани у североисточном и југоисточном делу парцеле уз регулацију, чиме је омогућен 

несметан прилаз у циљу њиховог одржавања 

Предвиђено је сепаратно прикупљање условно чистих вода (са кровних површина објеката), и зауљених 

атмосферских вода (са саобраћајних и манипулативних површина, укључујући и паркинг површине). 

Планира се потпуни контролисани прихват зауљене воде са интерних саобраћајних, манипулативних 

паркинг површина и гаража, њихов предтретман у сепаратору масти и уља, пре упуштања у градску 

канализацију. 

За акумулисање атмосферке воде приликом великог дотока и њено контролисано испуштање у градски 

систем предвиђене су две ретензије у зеленој површини у североисточном и југоисточном делу парцеле. 

За отпадне воде из топлотне подстанице пројектована је расхладна јама. 

Из подземних етажа, уколико не постоје техничке могућности за гравитационо одвођење отпадних 

вода, вршиће се препумпавање на интерну мрежу (обавезан је шахт за умирење енергије), а пре 

граничног ревизионог силаза. 

Прикључење дренажних вода од објекта пројектовати преко таложнице за контролу и одржавање пре 

граничног ревизионог силаза на кишну канализацију. 

Планирана количина вода: 

- фекалне воде  Q=32,8l/s 

- атмосферске воде са сливних површина крова, повучене терасе и атријумског дела  

Qатр= 99,91l/s 

- атмосферске воде са сливних површина окoлног терена око објекта без атријумског дела Qoa= 

57,25 l/s (ова вода иде у сепаратор ) Q uk.a = 157,15l/s. 

 

Није достављен усвојени Урбанистички пројекат.                                                        
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              ИДР-регулационо-нивелационо решење са основом приземља и приказом саобраћајног решења  

                                                         

 

   
 

 
ИДР, синхрон план инст.-ВиК прикључци 
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ИДР, пресеци 

 

    
дкп 

 

Постојеће стање:  
Предметна локација припада територији Централног канализационог система, делу са сепарационим  

начином каналисања. У зони предметне парцеле, нема изграђене градске канализационе мреже тако да 

не постоје техничке могућности за прикључење објекта.  
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Најближа канализација се налази у Улици др. Ивана Рибара, ААЦ4ОО/800mm и ААЦЗОО/1000mm, док 

се ААЦЗО0/500mm налази на к.п. 5493/7 КО Нови Београд, ААЦ300, АПВЦ 315mm и ФАЦЗ00mm дуж 

к.п.5493/34 КО Нови Београд и колектор/испуст ААЦ1200mm трасиран кроз КП. 5452/4, 5493/27, 5432/2 

и 6703/2 КО Нови Београд на који није могуће прикључење.  

                           
Пројектовано  и  планирано стање: 

За предметну локацију на снази су плански документи:  

- План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - града 

Београда целине I-XIX ("Сл.лист града Београда", бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 

45/23, 66/23 и 91/23);  
- План детаљне регулације за изградњу ванградског топловода од ТЕ-ТО „Никола Тесла“ у 

Обреновцу до ТО „Нови Београд“ градске општине Обреновац, Сурчин и Нови Београд („Сл. лист 

града Београда“, бр. 21/17) 

- Просторни план подручја посебне намене националног фудбалског стадиона -IV фаза ("Сл. лист 

града Београда", бр. 58/25);  
- Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-комерцијалног комплекса са депадансом, 

спратности По2+По1+П+6+Пс, на к.п. 7035 и 7036 КО Нови Београд, потврђен од стране 

Агенције за просторно планирање и урбанизам Републике Србије, бр. 249/2025-06 од 

18.08.2025.год. за који су издати услови канализације бр. Д-437/2024 од 25.12.2024. године и 

услови са спекта санитарне заштите изворишта бр. А-1015/2024 од 25.12.2024, године. 

 

 
синхрон план из ППППН нациналног фудбалског стадиона-IV фаза ("Сл. лист града Београда", бр. 58/25) 

 

Како се локација налази у ужој зони заштите изворишта београдског водоводног система, све 

планиране радове на изградњи и будуће коришћење локације у њеној експлоатацији усагласити са 

важећим, прописаним мерама са аспекта санитарне заштите изворишта бвс. 

  
За будући стамбено пословни комплекс, у складу са његовом једностраном оријентацијом ка јавној 

саобраћајној површини са хидротехничком инфраструктуром и дефинисаним приступом објектима 

(кроз интерно саобраћајно решење), прикључење предвидети на будућу фекалну и кишну 

канализациону мрежу у наставку Улице др Ивана Рибара на кп 5452/1 КО Нови Београд. 

За покретање поступка за пројектовање и извођење канализационе мреже, фекалне minØ250mm и 

кишне minØ300mm, до адекватних реципијената у складу са саобраћајним и хидротехничким решењем 
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према важећој планској документацији потребно је да се обратите  Дирекцији за грађевинско земљиште 

и изградњу Београда, која ће одредити обухват пројекта у функцији предметне локације.  
Пројекат канализације објекта усагласити са будућом пројектном документацијом уличне 

канализационе мреже и стандардима и прописима наведеним у наставку услова. 

Реализација прикључака ће бити могућа када се канализациона мрежа пројектује, изведе и пројекат 

изведеног стања преда ЈКП БВК. 

Потребан број прикључака за кишне и фекалне воде, првенствено посебних за сваку корисничку целину 

(ламела/улаз), димензионисати на основу хидрауличког прорачуна у складу са капацитетом будуће 

уличне канализације с тим да пречник цеви не може бити мањи од Ø150mm ни истог пречника као 

улични канал (максимални пречник прикључка је Ø200mm). Вишак вода ретензирати на парцели (са 

дефинисаним начином и динамиком пражњења у сувом периоду). 

Прикључке пројектовати тако да се не деградира стабилност и функција уличних канала, на уличне 

ревизионе силазе, у бочну банкину уз обраду (жљеб) до уласка у кинету, на 20-30cm, водећи рачуна о 

смеру течења воде у уличним каналима. Прикључке од ревизионог силаза до канализационе мреже 

пројектовати падом од 2% до 6% искључиво у правој линији без хоризонталних и вертикалних ломова.  

Граничне ревизионе силазе-ГРС са каскадом (минимална вредност заштитне каскаде је 60cm, а 

максимална 300cm)  пројектовати у парцели до на 1,5m од регулационе линије уз обезбеђивање 

приступа за несметано одржавање. Локације граничних ревизионих силаза усагласити са елементима 

регулације, свим елементима уређења, садницама и осталим инсталацијама.  

Уколико није могуће гравитационо одвођење вода из дела објекта, предвидети њихово препумпавање, 

тако да се пројектује прекидна комора/шахт за умирење у парцели пре ГРС. На територији Новог 

Београда најниже уливно место на унутрашњим инсталација у објекту не сме бити на коти нижој од 

74mnm. 

Прикључење гаража, паркинга, интерних саобраћајница и других објеката и површина, које испуштају 

воде са садржајем уља, масти, бензина итд., пројектовати преко таложника и сепаратора (одвајача) 

масти и уља, пре ГРС.  

Квалитет отпадних вода које се испуштају у градски канализациони систем мора да одговара  Уредби о 

граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање, III 

Комуналне отпадне воде ("Сл.гласник РС", бр.67/11 и 48/12).  

За отпадне воде из топлотних подстаница пројектовати расхладну јаму. 

Прикључење дренажних вода од објекта пројектовати преко таложнице за контролу и одржавање пре 

ГРС на кишну канализацију.  

Пројектом приказати интерну кишну и фекалну канализацију и канализационе прикључке до уличне 

мреже (на ситуацији и подужном профилу са уписаним апсолутним котама дна цеви и етажа које се 

прикључују) са детаљима укрштања будућих прикључака са свим инсталацијама. 

Канализација узводно од граничнoг ревизионoг силаза, као и објекти на њој (сабирни шахтови за 

препумпавање, пумпе, таложници, сепаратори масти и уља, шахтови за хлађење топле воде из 

топлотних подстаница, ретензије...), нису део надлежности ЈКП БВК. 

Пре почетка земљаних радова и у току извођења будућег објекта предузети све неопходне одговарајуће 

мере заштите, како не би дошло до продора ситнозрног материјала и бетонске масе у градску 

канализациону мрежу. Трошкове евентуалне штете на канализационе мрежи сносиће инвеститор. 

Oбезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких према будућој  

пројектној документацији је у надлежности органа који издаје грађевинску и употребну дозволу. 

 

Општи стандарди и прописи ЈКП БВК за пројектовање инсталација канализације: 

 

-Приликом пројектовања канализационог прикључка придржавати се постојећих стандарда. 

Пречник канализационог прикључка одређивати на основу хидрауличког прорачуна, с тим да пречник 

цеви не може бити мањи од Ø150mm, максимални пречник прикључка је Ø200mm. Вишак воде 

ретензирати на парцели објекта;  

-Са аспекта одржавања, максимална дужина пројектованог прикључка је до 15,0m, с тим да је 

гранични ревизиони силаз у припадајућој парцели. Веће дужине прикључка пројектовати само уз 

консултације са ЈКП "Београдски водовод и канализација"; 

-Гранични ревизиони силаз (ГРС) извести у припадајућој парцели на 1,5m од регулационе линије 

и у њему извршити каскадирање сa обавезном хоризонталном ревизијом (минимална вредност заштитне 

каскаде је 60cm, а максимална 300cm). ГРС са једном везом и каскадом је пречника 1,0m, а са две 1,2m.На 
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увек приступачној локацији ГРС не може се предвидети паркирање. У случају поклапања регулационе и 

грађевинске линије објекта, ГРС пројектовати у објекту уз обезбеђивање приступа за несметано 

одржавање. 

             -Прикључак од ревизионог силаза до канализационе мреже пројектовати и извести са падом од 2% 

до 6% на улични канал искључиво у правој линији без хоризонталних и вертикалних ломова водећи 

рачуна о смеру течења воде у уличном каналу. Прикључак обавезно пројектовати тако да не деградира 

стабилност и функцију уличног канала и то: 

а) у улични ревизиони силаз-у бочну банкину уз обраду (жљеб) до уласка у кинету 

б) у тело колектора-на 0,5-0,6 m од дна код мањих колектора 

в) у тело колектора-на 0,8-1,0 m од дна код већих колектора 

г) преко типизираних фазонских комада(рачви)на цевни улични канал-постојећи прикључак. 

-Уколико није могуће гравитационо одвођење вода из објекта или дела објекта, предвидети 

њихово препумпавање, тако да се пројектује прекидна комора/шахт за умирење за прелазак на течење са 

слободном површином, у парцели пре ГРС; 

-Квалитет отпадних вода које се испуштају у градски канализациони систем мора да одговара 

Уредби о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање, 

III Комуналне отпадне воде ("Сл.гласник РС", бр.67/11 и 48/12). Посебно важи за воде из подземља, из 

сопствених бунара које се упуштају у канализацију после термотехничког третмана; 

-Приључење гаража, интерних саобраћајница, паркинга, кухиња и других објеката, који испуштају 

воде са садржајем уља, масти, бензина итд., вршити преко таложника и сепаратора (одвајача) масти и 

уља, пре ГРС; 

-Температура воде која се испушта у канализациону мрежу не сме прећи 40ºС. За отпадне воде из 

топлотне подстанице пројектовати расхладну јаму; 

-Прикључење дренажних вода одобјекта извршити преко таложнице за контролу и одржавање пре 

граничног ревизионог силаза; 

-Није дозвољено упуштање искоришћених вода у систему грејања/климатизације објеката 

топлотним пумпама у градску канализацију; 

-Није дозвољено прикључење само кишних вода објекта на градску канализациону мрежу, без 

претходно обезбеђеног прикључења и фекалних вода на градску канализациону мрежу; 

-Није могуће прикључење на канализацију, без претходног прикључења на водоводну мрежу 

истог корисника; 

-Није дозвољено упуштање кишних вода у фекалну канализацију и обрнуто; 

-На територији Новог Београда најниже уливно место на унутрашњим инсталација у објекту не 

сме бити на коти нижој од 74mnm; 

-Прикључак се не сме изводити без надзора Сектора канализационе мреже односно стручног лица 

ЈКП БВК које се одређује пошто инвеститор преда захтев за прикључак. Уз обавезан надзор, све до тада 

постојеће прикључке на парцели, уколико постоје, прописно ставити ван функције и блиндирати; 

-Трошкове у поступку прикључка канализационих инсталација објеката са градском 

канализационом мрежом сноси подносилац захтева односно инвеститор по цени накнаде коју утврђује 

орган управљања ЈКП „Београдски водовод и канализација“; 

-Саставни део услова је типска ситуација са диспозицијом улична мрежа, регулациона линија 

парцеле, објекат на парцели, прикључак и детаљ граничног ревизионог силаза, првог силаза у парцели са 

заштитном каскадом; 

-за прикључење објекта за потребе грађења – привремени градилишни прикључак – процедура 

за канализацију се спроводи паралелно са градилишним водоводским прикључком: у случају постојећих 

прикључака за водовод и канализацију на парцели-првенствено предвидети коришћење постојећег 

прикључка на парцели (уз добијену пријаву радова, у Сектору продаје и наплате, извршити промену 

корисника за водовод, јер су воде за евакуацију финансијски (не и рачунски) приказане као део измерене 

воде на градилишном водомеру). Уколико не постоји прикључак канализације на парцели, усагласити 

динамику пројектовања инсталација канализације објекта тако да се одмах по добијању пријаве радова, 

преко надлежног органа преда захтев за прикључење будућег објекта, тако да се један од прикључака у 

Сектору продаје и наплате пререгиструје преко водоводског прикључка, привремено, и у току грађења 

користи као градилишни прикључак (на Инвеститора или на извођача уз сагласност инвеститора). Ако се 

нису испунили услови за коначно прикључење објекта, постоји могућност предаје захтева за прикључење 

преко надлежног органа по добијању пријаве радова само за потребе грађења објекта, са садржајем према 

упутству ЈКП "Београдски водовод и канализација"; уз услове канализације за потребе израде 
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локацијских услова или са сајта www.bvk.rs (потребни подаци за формирање документације споја – 

текстуални и графички прилози које је неопходно доставити уз захтев за прикључење надлежном органу) 

или покретање процедуре само у ЈКП "Београдски водовод и канализација"; подношењем захтева за 

издавање услова; 

-Обезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких инсталација 

према будућој пројектној документацији је у надлежности органа који издаје грађевинску и употребну 

дозволу; 

-Сва локална алтернативна техничка решења су ван градског канализационог система и самим тим ван 

надлежности ЈКП "Београдски водовод и канализација". Са санитарног аспекта, неопходно је 

евидентирање таквог привременог решења у цу контроле, ради усклађивања коришћења и мониторинга 

будућег објекта у експлоатацији са законском регулативом из предметне области. По изградњи уличне 

фекалне канализације, инвеститор и/или власници као крајњи корисници зависно од динамике њене 

изградње, остају у обавези да прикључе објекат на градску канализациону мрежу о свом трошку. 

 

Накнада за прикључење: 

 
 шифра према 

важећем 

ценовнику 

ЈКП БВК 

износ накнаде 

[динара] 
напомене: 

накнада за један прикључак на 

канализациону мрежу 11025 81595,64 
Укупан износ трошкова прикључења 

зависиће од броја пројектованих 

канализационих прикључака. 
Уколико се пројектном документацијом 

предвиди коришћење постојећег 

канализационог прикључка, за податке 

(пречник, материјал, пад, улични 

силаз/рачва, ГРС...) и техничку исправност 

постојећег прикључка приказане пројектом, 

гарантује инвеститор/пројектант.  

Све интервенције на постојећем 

канализационом прикључку у циљу његовог 

довођења у функционално  и хидраулички 

исправно стање или у циљу усклађивања са 

прописима и стандардима  ЈКП БВК 

учествују у цени прикључења. 
Цена трошкова је оквирна, сагласно обиму и 

нивоу података из достављеног идејног 

решења уз захтев, не обухвата цену 

пројектовања и извођења уличне 

канализационе мреже. Цена недостајуће 

спољне канализационе мреже биће саставни 

део уговора са Дирекцијом за грађевинско 

земљиште и изградњу Београда, ЈП. 

Цене су из важећег ценовника ЈКП БВК на 

дан издавања услова. 

коришћење постојећег канализационог 

прикључка за нов објекат и/или 

реконструкцију граничног ревизионог 

силаза                                             

  

стварно остварена површина и 

намена објекта БРГП [m2]   

укупна 79308,74   
надземна 52071,26   
подземна         27237,48   
стамбени 

део 
 73946,63 14210   749257,18 

пословни 

део 
нето 5362,11 14207       23916,71 

укупно:  

износи накнада у табели су на нивоу такси према спецификацији површина објекта и броју прикључака и не 

подразумева трошкове свих припремних и грађевинских радова на терену на извођењу прикључка у надлежности 

подносиоца захтева, а уз надзор ЈКП БВК (сви радови на прикључењу ће бити дефинисани пројектом, а обезбеђивање 

имовинско правног основа за њихово извођење је ван надлежности ЈКП БВК). Накнада за прикључак не обухвата 

ископ, изградњу ревизионог силаза са заштитном каскадом и хоризонталном ревизијом и набавку цевног материјала. 

Такође, не обухвата трошакове геодетског снимања изведеног прикључка, који се доставља и ЈКП БВК по његовом 

извођењу и преузимању на одржавање издавањем потврде да је објекат прикључен на градску мрежу канализације.  

ЈКП БВК у поступку прикључења објекта у обједињеној процедури кроз ЦИС доставља предрачун/профактуру на 

основу поднетог захтева за прикључење (у складу са достављеним хидротехничким решењем према упутству уз услове 

(и са сајта ЈКП БВК: www.bvk.rs) – за усвојено хидротехничко решење и исправан рад унутрашњих инсталација 

канализације објекта гарантује пројектант/инвеститор) и података о уплатиоцу уз захтев. 
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ПРИКЉУЧАК  НА  КАНАЛИЗАЦИОНУ  МРЕЖУ 
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ДЕТАЉ  ГРАНИЧНОГ  РЕВИЗИОНОГ  СИЛАЗА 
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напомене:  

- услови се издају без графичког прилога; 

- податке о планираним инсталацијама преузети из важеће планске и пројектне документације; 

- податке за формирање документације споја-текстуални и графички прилози које је неопходно 

доставити уз захтев за прикључење надлежном органу, преузети са сајта ЈКП БВК: www.bvk.rs  

 

 

                     Рок важности услова број  К-755/2025 је 2 (две) године од дана издавања. 

 

 

 

 

 

обрадио : 

 

Весна Стојаковић, 

мастер струк.инж.грађ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ЗА 40103000 001/08 

 
РУКОВОДИЛАЦ  

СЛУЖБЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: 

                
                     Милица Радовановић, дипл.инж.грађ. 

 

 

                 

http://www.bvk.rs/








ГОРАН 
СТОЈАНОВИ
Ћ 011860409 
Sign

Digitally signed 
by ГОРАН 
СТОЈАНОВИЋ 
011860409 Sign 
Date: 2025.10.02 
14:01:26 +02'00'







БРАНИСЛ
АВА 
ЈАНКЕС 
014763184 
Sign

Digitally signed 
by БРАНИСЛАВА 
ЈАНКЕС 
014763184 Sign 
Date: 2025.09.10 
09:33:31 +02'00'















БОЈАН 
БОВАН 
01218509
5 Sign

Digitally signed 
by БОЈАН 
БОВАН 
012185095 Sign 
Date: 2025.09.22 
09:06:24 +02'00'



 

 

    Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
    Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

 

 

Београд, Таковска 2 
ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: 390802/2-2025                                                                                                                    
ДАТУМ: 22.09.2025.год.                                                                
ИНТЕРНИ БРОЈ: 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 31 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА МРЕЖНЕ ОПЕРАЦИЈЕ  
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ БЕОГРАД 
БЕОГРАД, Новопазарска бр.37-39 
 
 

 

 

 

 

 

РЕПУБЛИКА СРБИЈА 

МИНИСТАРСТВО САОБРАЋАЈА, ГРАЂЕВИНАРСТВА И ИНФРАСТРУКТУРЕ 

Ул. Немањина бр. 22-26 

11000 Београд 
 

  
 ПРЕДМЕТ: Услови за пројектовање и изградњу унутрашњих ТК инсталација и 
приводне ТК мреже за издавање локацијских услова 

 ВЕЗА: 390802/1-2025 

 (Ваш број предмета: ROP-MSGI-25871-LOC-1/2025) 
 
 Разматрајући захтев, из надлежности Предузећа „Телеком Србија“ а.д. (у даљем 
тексту Телеком) издају се следећи технички услови и подаци за издавање локацијских 
услова за изградњу стамбено-комерцијалног комплекса, на ГП коју чине КП 7035 и 
7036, обе КО Нови Београд, у Београду. Комплекс се састоји од: Ламела 1 (Улази А и 
Б); Ламела 2 (Улази В и Г, Депаданс ПУ „11.април“); Ламела 3 (Улази Д и Ђ); Ламела 4 
(Улази Е и Ж); са укупно 532 стамбене јединице и 18 локала; спратности 
По2+По1+П+6+Пс. Парцела има директан излаз на јавну саобраћајну површину, тј. 
планирани део улице Др Ивана Рибара на североисточној страни на којој је и колско-
пешачки приступ комплексу. 

 Постојеће стање ТК објеката 

 Постојећа ТК мрежа Предузећа „Телеком Србија“ а.д. на предметном подручју 
изведена је оптичким и бакарним ТК кабловима положеним у ТК канализацију, PVC/PE 
цеви или директно у земљу, као и надземним (самоносивим) ТК кабловима преко ТК и 
ЕД стубова. Постојећи ТК објекти, који су оријентационо уцртани на ситуацији коју вам 
достављамо у прилогу су у надлежности Предузећа за телекомуникације „Телеком 
Србија“ а.д. Уцртани су постојећи ТК објекти из TeleCAD-GIS базе, карте оптичких 
каблова, кластера и Супернове, на дан 22.09.2025.године. 



 

 

 

 Инвеститор – извођач радова је у обавези да се најмање 15 (петнаест) дана пре 
почетка извођења радова писаним путем обрати на адресу: Предузеће „Телеком 
Србија“ а.д., улица Новопазарска број 37-39,11000 Београд, телефон 011/2431-220 или 
на e-mail najava.radova@telekom.rs и затражи одређивање стручног лица које ће 
присуствовати радовима и констатовати да ли се исти изводе према издатим условима 
и важећим техничким прописима. 

 У случају евентуалног оштећења постојећих ТК објеката или прекида ТК 
саобраћаја услед извођења радова, инвеститор - извођач радова је дужан да 
Предузећу „Телеком Србија” а.д. надокнади целокупну штету по свим основама 
(трошкове санације и накнаду губитка услед прекида телекомуникационог саобраћаја). 

 Обавеза инвеститора ових радова је да ради боље заштите постојећих ТК 
објекта, извођачу радова, поред остале техничке документације, достави  и копију ових 
техничких услова (текст и ситуацију). 

 
 Услови за пројектовање и прикључење објекта на ТК мрежу 

 Планирано је да се за предметни стамбено-комерцијални комплекс приступна 
ТК мрежа реализује GPON технологијом у топологији FTTH (Fiber To the Home), 
полагањем приводног оптичког кабла до предметних ламела – објеката комплекса и 
монтажом одговарајуће ТК опреме у њима. 

 Изградња унутрашњих TК инсталација и опремање приступног простора је 
обавеза инвеститора осим у случају када се другачије дефинише Уговором између 
инвеститора и Телекома, а према моделима о пословно-техничкој сарадњи са 
инвеститорима. 

 Планирати простор за постављање оптичког дистрибутивног ормана (ОДО) у 
свакој ламели на одговарајућем сувом и приступачном месту у приземљу или првој 
подземној етажи, по могућству у техничкој просторији уколико је пројектом предвиђена. 
По обезбеђивању простора, инвеститор је у обавези да нам исто писмено потврди и 
достави позицију простора у објекту. У простору предвиђеном за смештај ТК опреме 
уградити главни ОДО орман а у њему обезбедити завршавање унутрашњих ТК 
инсталација објекта.  

 Полагање оптичких инсталационих каблова по вертикали сваке ламеле 
планирати у цеви у зиду или у посебан део техничких канала уколико су пројектом 
предвиђени, а спратни развод извести полагањем каблова кроз цеви у зиду до сваке 
стамбене/пословне јединице. У вертикалном разводу потребно је предвидети резервну 
инсталациону цев минимум Ø16 mm. 

 Израду успонског (вертикалног) оптичког развода у свакој ламели предвидети 
кабловима који по капацитету решавају једну или више етажа. Кабл мора бити 
заштићен увлачењем у савитљиву (ребрасту) и негориву PVC цев или каналице. 
Инсталацију до корисника планирати оптичким кабловима са мономодним влакнима по 
ITU-T G.652.D стандарду или G.657.A у затвореном, са омотачем од LSZH материјала 
(Low Smoke Zero Halogen). Овај кабл се терминира у за то предвиђеном оптичком 
дистрибутивном ТК орману (ОДО орману) у свакој ламели где је и завршавање 
унутрашњих ТК инсталација ламеле објекта.  

 За пружање сервиса Телекома до сваке стамбене јединице потребно је 
обезбедити минимум два оптичка влакна, а до сваке пословне јединице потребно је 
обезбедити минимум 4 оптичка влакна. Приликом полагања кабла водити рачуна о 
минималном пречнику савијања и обавезно предвидети резерву кабла (у броју влакана 
и дужини) на свакој етажи као и на месту увода. На страни корисника, у 
стамбеној/пословној јединици инсталационе оптичке каблове завршити SC/APC 
конекторима у одговарајућој терминалној (корисничкој) завршној оптичкој кутији на 
SC/APC адаптеру. Предвидети резерве кабла на оба краја. 

 Важна препорука Телекома при изради унутрашњих инсталација и при 
опремању просторија прикључним местима: 



 

 

 

− сваку просторију треба опремити минимално са једним прикључним местом и 
једним потенцијалним прикључним местом у виду инсталационе кутије 
повезане на примарни разделни простор преко инсталационе цеви (за будући 
довод оптичког кабла и повезивање са опремом корисника која је дизајнирана 
за прикључивање непосредно преко оптичког интерфејса); 

− просторије ширине/дужине 3,7 m и више опремити се додатним прикључним 
местом унутар највише 3,7 m непрекинутог зида просторије; 

− позиције даљих прикључака одређују се тако да удаљеност од било које тачке 
на периметру просторије до прикључка у тој просторији, мерено уздуж 
периметра уз под, не премашује 7,6 m; 

− препоручује се да се обезбеди по један телекомуникациони прикључак и у 
другим просторијама (кухиња, предсобље тј. улазни ходник, гаража, разне 
помоћне просторије); 

−  у грађевинским структурама за повремено становање, које се користе у оквиру 
делатности повезаних с изнајмљивањем некретнина (апартмани, хотелске 
собе и сл.), треба обезбедити минимално једно прикључно место унутар 
предметне структуре. 

 Препорука Телекома је да се инсталације унутар станова реализују F/UTP 
каблoвима категорије минимум 5е. Кабл мора бити заштићен увлачењем у савитљиву 
(ребрасту) негориву PVC цев. Водити рачуна да максимална дужина ових каблова, од 
утичница у просторијама до ММЦ не пређе 90 m. ММЦ у објекту представља тачку у 
којој ће се налазити терминација долазног оптичког кабла и терминације 
инсталационих каблова у објекту, односно где ће бити позиционирана пасивна опрема 
(модули за завршавање UTP каблова) и активна опрема (модем, рутер, ONT) за 
реализацију услуга, односно сервиса. Потребно је да позиција ММЦ-а буде одређена 
на начин да се постигне што је могуће мањи број препрека (зидова) између активне 
опреме (нпр. ONT) и уређаја корисника (мобилни телефон, лап топ, таблет,…) због 
слабљења радио таласа при проласку кроз зидове, односно да би се смањила 
деградација WiFi функционалности. У непосредној близини места на коме ће се 
налазити активна опрема потребно је обезбедити утичницу за прикључак на 
нисконапонску мрежу од 220V.   

 Уградити вертикалну PVC цев 1xØ50 mm од предвиђене техничке просторије 
односно од ОДО ормана у свакој ламели понаособ до прве подземне етаже на којој је 
увод приводне ТК цеви у објекат. 

 За потребе полагања приводног ТК кабла, потребно је обезбедити приступ 
планираном објекту путем приводне ТК канализације. У оквиру предметне ГП, на 
граници предметног плаца и планираног тротоара продужетка Ул. Др Ивана Рибара, у 
простору између грађевинске и регулационе линије, изградити прикључно ТК окно R 
унутрашњих димензија 0,6x0,6x0,9 m (дужина x ширина x висина тј. дубина). Прецизну 
позицију условљеног ТК окна R одредити у сарадњи са надзорним органом а у 
зависности од позиције осталих подземних инсталација комуналне инфраструктуре, 
при чему је неопходно водити рачуна да се условљено ТК окно не налази на улазу у 
подземну гаражу, у површини паркинга или локалне саобраћајнице. 

 Од условљеног ТК окна R планирати трасу-коридор за ТК канализацију - 
приводну ТК цев капацитета 1x PVCØ110 mm до заједничке подземне етаже свих 
ламела објекта. Условљену цев ТК канализације полагати кроз слободне површине, 
водећи рачуна о прописаном растојању од других комуналних објеката. Приликом 
полагања PVC цеви водити рачуна о углу савијања цеви, за цеви Ø110 mm 
полупречник кривине треба да износи R > 5 m ради несметаног полагања ТК кабла. 
Место савијања цеви не сме се затрпавати док надзорни орган не констатује да је 
кривина прописно изведена. Од места уласка (увода) цеви TK канализације у објекат 
обезбедити пролаз каблова по кабловском регалу или техничким каналом кроз 
подземну етажу до места где је потребно монтирати опрему и на коме се налази 
завршна концентрација инсталација, односно до оптичког дистрибутивног ормана. 
Уколико је увод у објекат обезбеђен само на једном месту а објекат има више улаза 



 

 

 

(вертикала), обезбедити пролаз каблова по кабловском регалу или техничким каналом 
од увода у објекат до сваке завршне концентрације инсталација, свих вертикала у 
објекту. 

 За сву уграђену опрему потребно је прибавити атест. Проверу квалитета 
уграђене опреме и изведених радова извршиће Комисија за контролу квалитета коју 
формира Телеком.  

 Наведени радови су обавеза инвеститора уколико се Уговором између 
заинтересованих страна не утврди другачије. Обавеза Телекома је да изврши 
прикључење предметног објекта на ТК мрежу. 

 Изградња приводног кабла обавеза је Телекома. Повезивање приводног ТК 
кабла са постојећом ТК мрежом врши искључиво Предузеће „Телеком Србија” а.д. 
Београд. 
 Постојећи ТК капацитети не смеју бити угрожени изградњом предметног 
објекта и изградњом објеката комуналне инфраструктуре за предметни објекат. 
Свака евентуална штета по свим основама иде на терет извођача радова-
инвеститора.  
 Грађевинским радовима се не сме довести у питање функционисање ТК 
саобраћаја, као и приступ TK објектима, ради редовног одржавања или  
евентуалних интервенција. 
 1. Пројекат израде ТК инсталације и приводне ТК канализације урадити у складу 
с Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским комуникацијама, 
Правилнику о тех. и другим захтевима при изградњи пратеће инфраструктуре ЕКМ у 
зградама, упутствима, стандардима и прописима о изради техничке документације, и 
доставити на сагласност Предузећу „Телеком Србија“ а.д. Уколико се ови пројекти раде 
одвојено, сваки пројекат треба да садржи потврду пројектаната да је извршено 
међусобно усаглашавање, као и сагласност на урађене пројекте издате од Предузећа 
„Телеком Србија“ а.д.. 
 2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на 
прописаном растојању у односу на трасе планираних ТК објеката. У складу са важећим 
правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња инфраструктурних 
инсталација других комуналних предузећа изнад и испод планиране кабловске ТК 
канализације, осим на местима укрштања.     
 3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на 
пројектовање и изградњу предметног објекта и приводне ТК канализације, број или 
врсту потребних ТК прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да настале 
промене пријавите и  затражите измену услова.  
 4. Важност издатих услова је две године од дана издавања. После тог рока 
обавезно је подношење захтева за обнову важности истих. 
 5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Предузеће „Телеком Србија“ а.д. ради вршења стручног надзора, на адресу 
Ул. Новопазарска бр.37-39, односно на е-mail адресу najava.radova@telekom.rs или на 
телефон број 011/2431-220. 
 6. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су 
регистровани за обављање делатности из области телекомуникација ради што бољег 
квалитета изведених радова. 
 7. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно је извршити 
квалитетни и технички пријем радова. 
 Инвеститор је у обавези да по завршетку радова изврши пренос основних 
средстава у корист Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д., како би у 
складу са законом могло да се изврши прикључење објекта на јавну ТК мрежу и 
спроведе даље редовно и инвестиционо одржавање. 
 8. Инвеститор по завршетку радова, уз захтев за формирање комисије за 
квалитетни и технички пријем треба да достави: копију важећих услова, грађевинску 
дозволу, документацију изведеног стања у складу са Упутством Предузећа „Телеком 
Србија“ а.д. за пријем документације изведеног стања и елаборат о геодетском 
снимању (1 примерак на папиру и електронском облику на CD -у у софтверском алату 
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TeleCAD-GIS, или као цртеж у .dwg формату), као и потврду РГЗ-а да је елаборат 
прихваћен, обрачун укупних издатака на изградњи ТК канализације (потписан од 
стране инвеститора) са приложеним рачунима, податке о представнику инвеститора и 
извођача радова који ће присуствовати раду комисије и изјаву надзорног органа 
Предузећа „Телеком Србија“ а.д. да је извршен надзор. Комисија ће одбити да изврши 
квалитетни пријем уколико у току грађења није вршен надзор од стране Предузећа 
„Телеком Србија“ а.д.. Рад комисије се не наплаћује. 
 9. Објекат који се гради, односно чије је грађење завршено без грађевинске 
дозволе, не може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу сходно 
члану 160 Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном гласнику РС бр. 
72/2009, 81/2009-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 одлука УС, 
50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 И 145/2014).   
 10. Дати услови и сагласност се односе само на израду ТК инсталације и 
приводне ТК канализације. Након обављеног квалитетног и техничког пријема радова 
од стране Комисије Предузећа „Телеком Србија“ а.д. потребно је да поднесете Захтев 
за повезивање на ТК мрежу (уз Захтев је неопходно приложити Комисијски записник 
квалитетног и техничког пријема). 

 Прилог: Ситуациони план 

 С поштовањем, 
 
 Руководилац Одељења за 

оперативну подршку Београд 

 

_______________________ 

Горан Матић, дипл.менаџер 
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Република Србија 
МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА, 
САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРЕ 
Београд, Немањина  22 – 26 
Број предмета: ROP-MSGI-25871-LOC-1/2025 
Број потпроцеса: ROP-MSGI-25871-LOC-1-HPAP-11/2025 
 
Дел. број: 054 / 25 
Београд,  12.09.2025.године 
 
 
 
 
 
Предмет: 
 
 

Одговор на Ваш захтев за издавање локацијских услова  
 
 
 
 
Поштовани, 
 
 
Поводом Вашег захтева по броју предмета ROP-MSGI-25871-LOC-1/2025, број потпроцеса 
ROP-MSGI-25871-LOC-1-HPAP-11/2025, обавештавамо Вас следеће: 
 
У зони планиране градње немамо изграђених и у експлоатацији гасовода и гасоводних 
објеката, те стога нема посебних услова за заштиту постојећих гасовода и објеката који би 
требало да буду садржани у документациј. 
 
 
 
 
 
 
С поштовањем, 
 
 
Cyrus Energy d.o.o. 

PIB: 100038050 - Matični broj: 17373021 - Šifra delatnosti: 3522 - Tekući račun: 325 - 9500700006748 - 30

Дигитално потписано 
Mučibabić Vladan
издавалац сертификата: 
Javno preduzeće Pošta Srbije
12.09.2025. 12:08:49



 

 
РЕПУБЛИКА СРБИЈА                              

ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА   БЕОГРАДА                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             

МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА,                                                                            

САОБРАЋАЈА  И  ИНФРАСТРУКТУРЕ                

                            

    ТЕХНИЧКИ  УСЛОВИ  

 

 

  За издавање локацијских  услова за изградњу Стамбено- Комерцијалног 
на грађевинској парцели коју чине катастарске парцеле број 7035 и 7036 КО 
Нови Београд. 
 

Према вашем допису ROP-MSGI-25871-LOC-1/2025, од 02.09.2025. а 

заведеним код нас под T-2356 од 02.09.2025.године, обраћамо Вам се у циљу 

достављања тражених информација: 

 

1. Постојећа инсталација јавног осветљења, која се налази на предметној 

локацији, ако ће бити укинута, мора бити замењена новом инсталацијом јавног 

осветљења, која ће представљати одговарајуће алтернативно решење. 

Унутар зоне планираних радова, као и у њеној непосредној близини 

предвидети заштиту и измештање свих стубова јавног осветљења са пратећом 

инсталацијом, који ће бити директно угрожени планираном изградњом, уз 

задржавање свих постојећих електричних веза. 

За све време извођење радова, као и након завршетка радова, мора се 

водити рачуна да сваки део постојећих саобраћајница (које се налазе унутар зоне 

планираних радова, као и у њеној непосредној близини), мора у сваком тренутку 

бити адекватно осветљен (за време рада система jавног oсветљења на територији 

града Београда). 

2. Место и начин прикључења: 

 

             Новопројектовану инсталацију јавног осветљења напојити преко 

новопостављеног ормана јавног осветљења.  

Уколико се са техничког или аспекта фазног извођења радова испостави да је 

то неопходно, поставити потребан број додатних разводних ормана јавног 

осветљења који ће напајати новопројектовану инсталацију јавног осветљења на 

предметној локацији или један њен део. 

Прикључење новопостављених  разводних ормана  јавног осветљења на 

електродистрибутивну мрежу извршити према важећим условима 

Електродистрибуције Београд. 

Дигитално потписано 

Čabrilo Slavica

издавалац сертификата: 

Javno preduzeće Pošta Srbije

02.09.2025. 08:37:23



 Новопостављени разводни ормани морају бити ROR – 6p са МТК уређајем и 

мерном групом. Ормани морају бити постављени на приступачном месту према 

важећим прописима и правилницима. 

          У случају да се новопројектована инсталација јавног осветљења, или један 

њен део, прикључује на постојећу  мрежу јавног осветљења неопходно је тражити 

одобрење за прикључење од Секретаријата за енергетику- Градске управе Града 

Београда 

3.Избор опреме: 

 

Изабране светиљке морају бити производ за који мора бити достављен извод 

из каталога са подацима о IP и IK заштити (IP ≥ 65, IK ≥ IK0,8), сагласно 

стандардима SRPS/IEC/EN 60598, 62262, 62471. 

Све светиљке за јавно функционално осветљење морају да буду опремљене 

тако да је омогућено њихово једноставно повезивање инсталационим кабловима    

Y-3x1,5mm2  или  Y- 3x2,5 mm2 . Минимални гарантни рок за светиљке је 2 године. 

Изабрани стубови уколико су метални, морају бити опремљени ревизионим 

отворима, стандардним прикључним плочицама, сагласно стандардима EN 40. 

Прикључна плочица у стубу мора да буде тако уграђена како би се на исту 

могло прикључити највише три кабла типа PP00-A 4x25 mm2. Уз графичку 

документацију приложити из каталога стуба детаљ темеља. Стуб мора бити 

постављен тако да му отвор са поклопцем у доњем сегменту стуба (ревизиони 

отвор), буде увек на супротној страни од смера вожње. Пре постављања стубова, 

извођач и надзорни орган морају извршити тачно обележавање стубних места 

(колчење). Растојања између стубова морају одговарати размацима са ситуационог 

плана, уколико не постоје оправдани разлози за одступање. 

 

Напомена: 

Обавезан део техничке документације је фотометријски прорачун, на основу 

кога ће се вршити избор светиљки и стубова, као и њихова диспозиција.  

 

           4.Избор и траса каблова: 

 

Предвидети  кабл типа PPOO-A 4x25 mm2, у рову, од стуба до стуба. На свим 

местима где долази до пресецања или укрштања трасе кабла са саобраћајницом 

или пешачком стазом, урадити кабловску канализацију PVC цевима Ф100 mm и кроз 

њих положити кабл јавног осветљења. Уколико буде потребе, на појединим местима 

користити одговарајућа гибљива црева. 

За извођење надземне мреже јавног осветљења препоручљиво је користити 

кабл XOO-A 2x16 mm2, односно XOO-A 4x16 mm2. 

У стубу, од разводне плочице до светиљке поставити кабл минималног 

пресека PP-Y 3x1.5 mm2. 

Међусобно растојање енергетских каблова у истом рову треба да буде 

најмање 0.07 m, при паралелном вођењу, односно, 0.2 m при укрштању. Ако се у 

исти ров полажу каблови ниског и средњег напона или више каблова средњег 

напона, једни од других  треба да буду одвојени затвореним низом опека или неким 

другим изолационим материјалом. 



Размак између енергетског кабла и гасовода при укрштању и паралелном 

вођењу треба да буде најмање 0.8 m у насељеним местима и 1.2 m изван 

насељених места. Укрштање кабловског вода са путем изван насеља врши се 

полагањем кабла у заштитну цев постављену хоризонталним бушењем без 

раскопавања пута. 

Размак кабловског вода од пута при паралелном вођењу треба да износи: 

- За аутопут и пут првог реда најмање 5 m, 

- За путеве испод првог реда најмање 3 m. 

 

При измештању водова, водити рачуна о потребним међусобним растојањима 

и угловима савијања при паралелном вођењу и укрштању са другим 

електроенергетским и осталим подземним инсталацијама, које се могу наћи у траси 

електроенергетских водова. 

Радове у близини каблова вршити ручно или механизацијом, која не изазива 

оштећења изолација.  

Код формирања трасе, односно положаја стубова и њиховог међусобног 

размака, водити рачуна о положају суседних објеката и других инсталација, те 

конфигурацији терена дуж трасе. 

Приликом полагања кабла потребно је да се води рачуна о другим подземним 

инсталацијама и објектима. Радове треба извести у складу са Техничким 

препорукама ЕПС-а, односно ЕДБ-а, као и осталим важећим прописима и 

стандарсима из ове области. 

Не препоручује се полагање каблова ако је спољна температура нижа од 

+5°С. У супротном треба претходно загрејати кабл и што је могуће брже га 

положити. Загревање се врши тако што се кабл на бубњу држи 36 до 48 часова у 

просторији у којој је температура 10°С до 20°С. Брзо загревање кабла могуће је 

постићи пропуштањем електричне струје густине 5 А/mm2 у трајању око 1 сат, при 

чему се мора водити рачуна да се не прекорачи температура од 25°С на површини 

кабла. 

 

Паралелно вођење и укрштање електроенергетских каблова са осталим 

комуналним инсталацијама (ТТ, водовод, канализација), и другим подземним 

објектима вршити према Савезним и градским прописима одговарајућих комуналних 

радних организација. 

 

Паралелно вођење електроенергетских каблова са гасоводом, треба извести 

тако да се између спољних пречника инсталација оствари мин 2 m, а код укрштања 

0.5 m. На месту укрштања кабла са гасоводом потребно је да се кабл постави у 

заштитну јувидур цев дебљине зида 3.5 m на дужини 3 m од укрштеног места. У 

близини гасовода, све земљане радове обавезно изводити ручно. 

Електроенергетске каблове треба полагати слободно у земљу. На прелазима 

преко улица, путева и стаза, као и на свим местима где треба кабл заштитити од 

механичких оштећења, каблови се полажу у заштитним цевима, односно кабловској 

канализацији. Каблови се полажу ручно или применом механизације. При томе се 

морају узети у обзир дозвољени полупречници савијања и дозвољене вучне силе. 

Дозвољени полупречници савијања за каблове типа PP00, PP41XHE-49, NPO-

13 je 15D (mm), односно 15 D1, а за HP00 12 D. 



Дозвољене вучне силе преко затезне чарапице су за тип PP00 ASJ, 

PP 41 ASJXHE-49A, XP00-AS, 5D2 (N), а за NPO-13A и NPZO-13 A је 3 D2 (N). 

 

На прелазима испод коловоза улица и путева, трамвајских колосека, 

железничких пруга, колских прелаза кроз дворишта, при прекорачењу дозвољених 

одстојања кабла у односу на друге подземне инсталације користи се кабловска 

инталација. 

При паралелном вођењу енергетских каблова са телекомуникационим 

кабловима потребно је минимално растојање од 0.5 m. 

Није дозвољено паралелно вођење енергетских каблова испод или изнад 

водоводних и канализационих цеви, осим при укрштању.  

При укрштању кабл може да буде испод или изнад водоводне мреже. Размак 

између кабла и цеви треба да износи најмање 0.3 m. 

Није дозвољено вођење енергетских каблова изнад или испод топловода , 

осим при укрштању. 

При укрштању кабл се по правилу поставља изнад топловода, а изузетно и 

испод топловода. Растојање енергетског кабла од спољне  ивице канала за 

топловод треба да износи најмање 0.6 m. 

На местима паралелног вођења или укрштања енергетског кабла са 

водоводном или канализационом цеви, ров се копа ручно (без употребе 

механизације). 

 

После полагања кабла,а пре затрпавања треба извршити снимање тачне 

трасе кабла. На плану полагања треба иозвршити означавање укрштања са другим  

инсталацијама, спојна места, тачну дужину кабла, трасе и сл. 

 

5. Начин заштите од кратког споја и преоптерећења и напона додира 

и напона кратког споја 

 

- Предвидети осигураче у стубу према важећим препорукама, прописима и 

правилницима. 

- За израду уземљивача може се користити трака FeZn 25x4mm положена у 

земљу или неизолованом темељу као и бакарно уже Cu 35mm 2. .За сваки 

стуб треба предвидети еквипотенцијалну рампу која не сме бити удаљена 

мање  од 1.2м од темеља стуба, за заштиту предвидети обавезно 

нуловање. 

 

6. Начин заштите од превисоког напона додира: 

 

- Урадити према важећим стандардима, прописима и правилницима за дату 

врсту инсталације. 

- Прстенасти уземљивач се изводи са једним прстеном, који се полаже на 

дубину 0,7 до 0,8м. 

Изузетно на местима пооштрених захтева  у погледу испуњења услова 

безбедности напона додира, може да се користи допунски уземљивач са 

два прстена : први прстен се поставља на дубину од 0,5м и на удаљење 1м 



од ивице стуба,док се други прстен поставља на дубину 0,8м до 1м и на 

удаљење најмање 2м од стуба. 

 

 

7.  Примопредаја инсталација Јавног осветљења : 

 За примопредају објеката за металне стубове треба доставити : 

 

-  Изводе из каталога и техничке цртеже за уграђене стубове којимсе 

недвосмисленодоказују тражене карактеристике. 

- Гаранцију за уграђене стубове. 

- Атест за поступак цинковања у складу са SRPS-EN1461. 

- Писмена изјава произвођача да је поступак током цинковања стубова 

урађен према SRPS-EN1461. 

- Уколико је опрема из увоза Изјава мора бити на српском или на језику са 

ЕУ говорног подручја. 

За примопредају објекта за све светиљке треба доставити атесте- 

сертификате или испитне листове којим се доказују тражени параметри 

IP и  IK  заштите према важећим СРПС ( ЕN ) стандардима. 

- Извештај о испитивању и мерењу електричних инсталација који треба да 

садржи : 

• Непрекидност заштитног проводника и проводника главног и додатног 

изједначења потенцијала 

• Проверу аутоматског искључења напајања 

• Проверу изједначења потенцијала 

Напомена:  

- Ови технички услови важе  две године од дана издавања. 

- Пре почетка  извођења радова Инвеститор треба да се обрати ЈКП-у „Јавно 

осветљење“ Београд  у циљу пружања информационих услуга, на адресу: ЈКП 

„Јавно осветљење“ Теодора Драјзера бр 42, 11000 Београд, имејл: office@bg-

osvetljenje.rs / (011) 440-5110, и Секретаријату за енергетику, адреса: Тиршова 

бр. 1/III, 11000 Београд, имејл: energetika@beograd.gov.rs / (011) 360-5855. 

- Након окончања радова Инвеститор се обавезује да достави по један примерак 

Пројекта изведеног објекта Секретаријату за енергетику, адреса: Тиршова бр. 

1/III, 11000 Београд, имејл: energetika@beograd.gov.rs / (011) 360-5855 и ЈКП-у 

„Јавно осветљење“ Београд, адреса: Теодора Драјзера бр. 42, 11000 Београд, 

имејл:  office@bg-osvetljenje.rs / (011) 440-5110. 

     СЕКТОР ИНЖЕЊЕРИНГ 

 

 

 

 

                                                                                 Славица Чабрило , дипл.инж. eл. 
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                                     МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА, 

             САОБРАЋАЈА  И ИНФРАСТРУКТУРЕ 

 

 

Београд 

Немањина 22-26 

 

 

 

 

ПРЕДМЕТ: Захтев за информацију о потреби израде студије процене утицаја на 

животну средину за  изградњу СТАМБЕНО – КОМЕРЦИЈАЛНОГ 

КОМПЛЕКСА на грађевинској парцели коју чине катастарске парцеле 

број 7035 и 7036 КО Нови Београд. 

 

                    У складу са вашим дописом бр. ROP-MSGI-25871-LOC-1-HPAP-13/2025 од 

02.09.2025. године у којем нам се обраћате са захтевом за информацију о потреби 

израде студије процене утицаја на животну средину за  изградњу СТАМБЕНО – 

КОМЕРЦИЈАЛНОГ КОМПЛЕКСА на грађевинској парцели коју чине катастарске 

парцеле број 7035 и 7036 КО Нови Београд, обавештавамо вас о следећем:  

 

 

                                 На основу Закона о процени утицаја на животну средину („Службени 

гласник Републике Србије“, број 94/2024 ), чл. 2. став 1. тачка 3.пројекат јесте: (1) 

изградња објекта, реконструкција објекта, извођење радова на објекту, проширење 

капацитета или престанак рада, уградња или извођење инсталација, постројења и 

опреме, њихова реконструкција, уклањање или промена технологије (технологије 

процеса рада, сировине, репроматеријала, енергената и отпада), (2) планирање, 

изградња или извођење више временски или просторно повезаних објеката, захвата 

и/или сложених система који представљају јединствену економску и/или техничко-

технолошку целину, који се сматрају једним пројектом у смислу овог закона, 

              (3) остале активности, радови и интервенције у природи и природном окружењу 

укључујући радове и активности који обухватају експлоатацију минералних сировина 

или геолошка истраживања, осим хидрогеолошких, хидрогеотермалних, 

петрогеотермалних и инжењерско геолошких-геотехничких истраживања; 

 
Република Србија 

МИНИСТАРСТВО  

 ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

Број: 003675014 2025  

Датум: 02.09.2025. године 

Немањина 22-26 

Београд 

 



 

 

 

 

 

 

                  На основу Уредбе о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена 

утицаја и Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну 

средину („Службени гласник Републике Србије“, број 114/08) утврђени су пројекти за 

које се обавезно израђује процена утицаја - Листа I и пројекти за које се процењује 

значајан или могућ утицај на животну средину - Листа II.  

 

 

                 У предметном случају ради се о пројекту изградњe СТАМБЕНО – 

КОМЕРЦИЈАЛНОГ КОМПЛЕКСА на грађевинској парцели коју чине катастарске 

парцеле број 7035 и 7036 КО Нови Београд и такав пројекат је сврстан у Листи II 

Уредбе, под тачком  12- Инфраструктурни пројекти / 1 - Пројекти урбаног развоја:   

- трговачки, пословни и продајни центри; - Укупне корисне површине веће од 60.000 

m². 

 

                  На основу напред наведеног, носилац пројекта „CUBICOM” d.o.o., 

Димитрија Туцовића 103, Београд је у обавези да за наведени пројекат уколико 

испуњава критеријуме, покрене процедуру одлучивања о потреби процене утицаја на 

животну средину код надлежног органа подношењем захтева за одлучивање о потреби 

процене утицаја, а у складу са чланом 12. Закона о процени утицаја на животну 

средину („Сл. гласник Републике Србије“ број 94/2024). 

 

 

                            

                                                                                                                                                                                                            

 

ДРЖАВНИ СЕКРЕТАР 

 По решењу о овлашћењу 

   бр. 003175811 2025 14850 009 005 020 092 

од 14.07.2025. године 

                                                                                                          Александар Дујановић 

 

 

 

 

Aleksandar 
Dujanović 
200073881
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Република Србија 

МИНИСТАРСТВО ПОЉОПРИВРЕДЕ, 

ШУМАРСТВА И ВОДОПРИВРЕДЕ 

-Републичка дирекција за воде-  

Број: 003684724 2025 14843 001 001 325 024 

Датум: 04.09.2025. године 

Немањина 22-26 

 Б е о г р а д 

 

 

Министарство грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре 

 

Београд 

Немањина 22-26 
 

 

Предмет: Обавештење o ненадлeжности 

 

На основу члана 115.-118. Закона о водама (''Службени гласник РС'' број 30/10, 

93/12, 101/2016 и 95/2018), члана 30. став 2. Закона о државној управи (''Службени 

гласник РС'' бр. 79/05, 101/07 и 95/10), члана 5. Закона о министарствима (''Службени 

гласник РС'' бр. 128/2020 и 116/2022), Правилника о садржини и обрасцу захтева за 

издавање водних аката, садржини мишљења у поступку издавања водних услова и 

садржини извештаја у поступку издавања водне дозволе (''Службени гласник РС'', 

број 72/2017, 44/2018 и 12/2022), Уредбe о локацијским условима (''Сл.гласник РС'' бр 

87/2023), Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским 

путем (''Сл.гласник РС'' бр 96/2023), Правилника о садржини, начину и поступку 

израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и намени 

објекта (''Сл. гласник РС'', број 96/2023) и Упутства о начину поступања надлежних 

органа и ималаца јавних овлашћења који спроводе обједињену процедуру у погледу 

водних аката у поступцима остваривања права на градњу (број: 110-00-163/2015-07, 

од 19.05.2015. године), поступајући по поднетој документацији без захтева 

Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, Београд, обавештавамо 

вас следеће:  

Министарство грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, у име 

инвеститора, привредног друштва CUBICOM DOO BEOGRAD, поднело је 

документацију без захтева овом Министарству, Републичкој дирекцији за воде, под 

бројем ROP-MSGI-25871-LOC-1-HPAP-14/2025 од 02.09.2025. године, везано за 

издавање водних услова у поступку припреме техничке документације за изградњу 

стамбено –комерцијалног објекта са депадансом дечије установе на кат. парцели бр. 

7035 и 7036 КО Нови Београд, Градска општина Нови Београд, Град Београд. 

Дигитално потписано 
Грбић Маја
издавалац сертификата: 
E-Smart Systems d.o.o.
12.09.2025. 10:27:44



Обавештавамо надлежни орган да је, сходно чл. 117. став 1. тачкa 39. и чл. 118. 

ст. 2. Закона о водама (''Сл. гласник РС'', бр. 30/2010, 93/12, 101/16 и 95/2018), за 

издавање водних услова за друге објекте и радове, који могу привремено, повремено 

или трајно да проузрокују промене у водном режиму или на које може утицати водни 

режим, надлежно је јавно водопривредно предузеће.  

На основу Правилника о садржини, начину вођења и обрасцу водне књиге 

(''Службени гласник РС'', бр. 86/2010), овај Акт је уведен у Уписник аката о 

ненадлежности органа за поступање по захтеву странке, од 04.09.2025. године. 

 

 

 

Доставити: 

- МГСИ 

- Водна књига 

- Архива 

В.Д. ДИРЕКТОРКА 

 

Маја Грбић, дипл.правница 

  

 



 

 

 
 
 
 
 
 

 
 
Бр. предмета у комуникацији подносиоца захтева и НО: ROP-MSGI-25871-LOC-1/2025 
Бр. предмета у комуникацији НО и ИЈО: ROP-MSGI-25871-LOC-1-HPAP-16/2025 
Лице на чије име ће гласити налози за плаћање, акти и решења: 
CUBICOM DOO BEOGRAD 
 
 
Предмет: Услови за потребе израде локацијских услова за изградњу стамбено-

комерцијалног комплекса на грађевинској парцели коју чине катастарске парцеле 
број 7035 и 7036 КО Нови Београд 

 
На основу вашег захтева од 08.09.2025. године, који је код нас заведен дана 08.09.2025. 

године и достављене документације (идејно решење, геодетски снимак постојећег стања на 
катастарској подлози, изводи из катастра водова и копије планова за катастарске парцеле у 
дигиталном облику), обавештавамо вас о следећем: 

 
1. Према послатој документацији, видљиво је да се предметни објекти не налазе у 

заштитном појасу објеката који су у власништву „Електромрежа Србије ” А.Д. 
 
2. Према Плану развоја преносног система и Плану инвестиција, није планирана 

изградња електроенергетске инфраструктуре у власништву „Електромрежа Србије” 
А.Д. којa би се укрштала са предметним објектима. 

 
3. У складу са претходно наведеним тачкама „Електромрежа Србије” А.Д. нема 

посебних услова за потребе израде локацијских услова за изградњу стамбено-
комерцијалног комплекса на грађевинској парцели коју чине катастарске парцеле 
број 7035 и 7036 КО Нови Београд. 

 
4. Такође вас обавештавамо да се у непосредној близини предметних објеката, а ван 

заштиног појаса далековода, налази траса далековода 110 kV бр. 104/2 ТС Београд 
32 - Београд 5, који је у власништву “Електромрежа Србије” А.Д. (ситуацију 
достављамо у прилогу). 
 
Према Плану инвестиција и Плану развоја преносног система планиране су следеће 
активности: 
 
 Реконструкција ДВ 110 kV бр. 104/1 и 104/2 ТС  Београд 5 – ТС Београд 2 у 

двосистемски, реконструкција далековода 104/1 и доградња далековода 104/2, 
укупна дужина трасе износи око 4,9 km. 

 Прикључни вод за ТС 110/35 kV Београд 44 (Сурчин). Прикључење ове ТС је 
предвиђено изградњом двосистемског далековода до ДВ 110 kV бр. 104/2 који је 
на једној деоници већ изграђен са стубовима за двосистемски ДВ 490/65 mm2, 
док ће деоница од стуба бр. 6 до стуба бр. 16 бити реконструисана у 
двосистемски. Ово прикључење би се обавило тако што би се на ДВ 110 kV бр. 
104/2 од ТС Београд 5 до места увођења ТС Београд 44 опремио други систем 
проводника. Тај систем би се наставио према ТС Београд 44. У оквиру пројекта 
реконструкције ДВ 110 kV бр. 104/1 и 104/2 ТС Београд 5 – ТС Београд 2 у 
двосистемски, до ТС Београд 44 би се опремио и други систем проводника. 

 
  

Министарство грађевинарства, 
саобраћаја и инфраструктуре 
Немањина 22-26 
11000 Београд 

Број: 130-00-UTD-003-1059/2025- 
 
Датум: 11.09.2025. године 



Потребно је поступити у складу са релевантним стандардима и другом техничком 
регулативом (истичемо SRPS N.C0.101, SRPS N.C0.102, SRPS N.C0.104, SRPS N.C0.105) и 
извршити одговарајуће прорачуне индуктивног утицаја претходно наведених далековода у циљу 
разматрања могућности градње планираних објеката у зависности од индуктивног утицаја на 
потенцијалне планиране објекте од електропроводног материјала. 

 
Пре изградње ових објеката предвидети мере попут сопствених и колективних средстава 

заштите, галванских уметака чији је изолациони ниво виши од граничних вредности утицаја, 
изоловање надземних делова пластичним омотачима и слично. 

 
Уколико постоје објекти од електропроводног материјала, у зависности од насељености 

подручја, потребно је анализирати индуктивни утицај на максималној удаљености до 1000 m од осе 
далековода.  

 
У близини далековода, а ван заштитног појаса ЕМС АД ће по захтеву доставити податке за 

израду Елабората, при чему подносилац захтева није у обавези да достави Елаборат на увид и 

сагласност ЕМС АД. У таквим случајевима пожељно је да се изради Елаборат како би се извршила 

провера утицаја на изграђени или планирани објекат са потребним додатним заштитним мерама 

приликом рада и експолоатације са аспекта безбедности људи и опреме. 
 
За прорачуне користити податке из пројектне документације далековода које вам на захтев 

достављамо, као и податке добијене на терену геодетским снимањем који се обављају о трошку 
Инвеститора планираних објеката. 

 
Важност горе наведених услова је две године од датума издавања. Након истека овог рока 

подносилац захтева је дужан да тражи обнову важности истих. 
 
За сва додатна објашњења можете се обратити Сектору за процену стања елемената 

високонапонских водова,  Дирекција за асет менаџмент, Улица војводе Степе 412, 11000 Београд 
и Зорану Крстићу на тел. 021/481-5674. 

 
С поштовањем, 

 Извршни директор за пренос 
 електричне енергије 

  

 Бранко Ђорђевић, дипл. инж. електр. 
Прилог: као у тексту 
 
Копије доставити: 
- Пренос електричне енергије, Дирекција за одржавање преносног система, Регионални центар 
одржавања Београд 
- Пренос електричне енергије, Дирекција за асет менаџмент, Центар за анализу стања елемената 
преносног система, Сектор за процену стања елемената високонапонских водова, Служба за 
издавање услова, мишљења и сагласности 
Други оригинал: 
- Архива 

МАРКО 
МАРКОВИЋ 
013435437 Sign

Digitally signed by 
МАРКО МАРКОВИЋ 
013435437 Sign 
Date: 2025.09.11 
12:13:42 +02'00'
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    НМ 

 

На основу члана 115, 117 и 118. Закона о водама („Сл. гласник РС“, број 30/10, 93/12, 101/16, 

95/18 и 95/18-др.закон), Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, број 72/09, 81/09-исправка, 

24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/23-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23), 

Правилника o поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем („Сл. гласник РС“, 

број 96/23), Уредбе о локацијским условима („Сл. гласник РС“, број 87/23), Правилника о садржини и 

обрасцу захтева за издавање водних аката, садржини мишљења   у поступку издавања водних услова и 

садржини извештаја у поступку издавања водне дозволе („Сл. гласник РС“ број 72/17, 44/18-др.закон и 

12/22) и Упутства о начину поступања надлежних органа и ималаца јавних овлашћења који спроводе 

обједињену процедуру у погледу водних аката у поступцима остваривања права на градњу, решавајући 

по захтеву Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, број: ROP-MSGI-25871-LOC-

1/2025 од 13.10.2025. године (наш број: 10363 од 13.10.2025. године) у име „CUBICOM” д.о.о. Београд, 

Димитрија Туцовића број 103 (МБ: 22046675, ПИБ: 114608665), за издавање водних услова за израду 

техничке документације, ЈВП „Србијаводе“ - ВПЦ „Сава-Дунав“, издаје 

  

ВОДНЕ УСЛОВЕ 

 

1. Одређују се технички и други захтеви који морају да се испуне у поступку припреме и израде 

техничке документације за изградњу стамбено-комерцијалног објекта, са депадансом дечије установе, 

на к.п.бр. 7035 и 7036 КО Нови Београд, град Београд. 

2. Водни услови се издају за изградњу нових објеката, реконструкцију постојећих објеката (осим за 

реконструкцију државног пута I и II реда, пропуста и мостова на њима, категорије железничких пруга, 

пропуста и мостова на њима), доградњу постојећих објеката, извођење других радова и израду 

планских докумената, који могу утицати на промене у водном режиму. 

3. Водни услови су евидентирани у Уписник водних услова за водно подручје Сава, под редним 

бројем 1667 од 21.10.2025. године. 

4. Техничку документацију израдити у складу са прописима који уређују израду пројеката и 

усвојити техничко-технолошка решења уз испуњење следећих услова: 

4.1. Да техничка документација буде урађена у складу са важећим прописима и нормативима за 

ову врсту објеката односно радова, с тим да предузеће које се бави израдом пројектне документације, 

мора имати потврду о референцама и лиценцама за пројектанте. 

4.2. На пројекат прибавити техничку контролу, према важећим законским прописима. 

4.3. Техничку документацију ускладити са важећом планском документацијом. 

4.4. Воде и водно земљиште у јавној својини су јавно водно добро и користе се на начин и под 

условима утврђеним Законом о водама. Инвеститор је у обавези да реши све имовинско правне односе 

око заузећа земљишта, како у индивидуалном власништву тако и водног земљишта у јавној својини 

Републике Србије (са надлежним Јавним водопривредним предузећем „Србијаводе“ Београд). 

4.5. При изради техничке документације, којом ће се дефинисати техничка решења и технички 

услови за извођење предвиђених радова, водити рачуна о постојећем водним објектима (водним 

актима и техничкој документацији) на начин који ће обезбедити заштиту њихове стабилности и 

заштиту режима вода. 

4.6. Дефинисати просторне карактеристике предметног комплекса у смислу прецизних     

геодетских података, у односу на постојеће водне објекте и водотоке-канале. 

4.7. Дати положаје, трасу и капацитет за све објекте водовода и канализације, таложнике, 

сепараторе или друге уређаје. 

4.8. Дати техничко решење за снабдевање водом за пиће, санитарне и противпожарне потребе 

прикључком на градску водоводну мрежу, према условима надлежног јавног комуналног предузећа. 

4.9. Изградњом објеката не сме да се угрози стабилност водотокова, режим вода или изазове 

погоршање стања вода и погоршање услова заштите од поплава, узводно или низводно од предметних 

објеката и радова. 

4.10. С обзиром да се објекат гради у непосредној близини реке Саве, све ризике и штете, настале 

као последица штетног дејства реке Саве, сноси инвеститор. 

Дигитално потписано 
Nikolić Aleksandar
издавалац сертификата: 
Privredna Komora Srbije
21.10.2025. 09:10:23

http://www.srbijavode.rs/
mailto:vpcsava@srbijavode.rs
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4.11. За потребе израде техничке документације урадити детаљни ситуациони план ове локације у 

размери Р=1:100, са снимљеним стањем терена у апсолутним котама (то подразумева тежиште 

тачкастих објеката, као и почетну и крајњу тачку линијских објеката, у Gauss-Kriger координатама), 

при чему је потребно нанети предметне катастарске парцеле, веродостојно подацима из копије плана, 

назнаке бројева и власника суседних парцела, као и прилазни пут левом насипу реке Саве и каналима 

који припадају Хидромелиорационом систему „Петрац“. 

4.12. Пројектом се морају дефинисати елементи функционисања објекта у условима високих 

подземних вода. Дефинисати актуелну коту подземних вода и за очекиване утицаје извршити 

одговарајуће прорачуне стабилности планираних објеката (посебно подземних објеката, подрума, 

гаража...). 

4.13. Уколико се предвиђа додатно насипање урадити анализу утицаја насипања на режим 

подземних вода и дати решења заштите околних, нижих терена, водити рачуна о очувању функције 

одводњавања околног терена. 

4.14. Техничко решење мора да садржи и услове надлежних јавних предузећа у вези прикључења 

на комуналну инфраструктуру.  

4.15. Минимални размак будућих објеката (ово подразумева паркинге, као и заштитне ограде) од 

спољне ивице канала мора да буде минимум 5 m, како би се омогућило несметано одржавање водног 

објекта. 

4.16. Техничком документацијом предвидети да се благовремено о почетку радова обавести 

„Галовица“ д.о.о. Београд-Земун, које обавља послове редовног одржавања водних објеката и 

активности дефинисаних Оперативним планом за одбрану од поплава и ЈВП „Србијаводе“ Београд, 

ради праћења испуњења водних услова. Извођач радова је дужан да прихвати и евентуалне допунске 

услове од стране представника водопривреде, уколико се за тим укаже потреба. 

4.17. Предвидети сепарациони систем каналисања за санитарно-фекалне отпадне воде и условно 

чисте и потенцијално зауљене атмосферске воде, за саобраћајнице и гравитирајуће објекте, извршити 

потребне хидрауличке прорачуне и прописно их димензионисати. 

4.18. Санитарно-фекалне отпадне воде прикупљати посебним системом канализације и 

евакуисати их на систем јавне канализације града Београда (како је предвиђено идејним решењем), 

према условима надлежног ЈКП „Беогрдаски водовд и канализација“. 

4.19. Загађене, зауљене атмосферске воде са саобраћајних површина, као и воде од прања и од 

одржавања тих површина морају се посебно каналисати, прикупити посебним системом и спровести до 

уређаја за пречишћавање (таложник механичких нечистоћа, сепаратор масти и уља) и градскe 

канализацијe (како је предвиђено Идејним решењем) или најближег реципијента-односно постојећих 

хидромелиорационих канала, с тим да се не утиче негативно на квалитет површинских и подземних 

вода у складу са Уредбом о граничним вредностима загађујућих материја у површинским и подземним 

водама и седименту и роковима за њихово достизање („Сл. гласник РС“, број 50/12) и Уредбом о 

граничним вредностима приоритетних и приоритетних хазардних супстанци које загађују површинске 

воде и роковима за њихово достизање („Сл. гласник РС“, број 24/14).  

Уколико се за акумулисање атмосферске воде, приликом великог дотока, ради контролисаног 

испуштања у градски систем, предвиђају ретензије, оне морају бити водонепропусне. 

Квалитет испуштених вода неопходно је да буде у складу са параметрима прописаним Уредбом о 

граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање („Сл. 

гласник РС“, број 67/11, 48/12 и 1/16), посебно имајући у виду да се предвиђени објекти и 

саобраћајнице налазе у ужој зони санитарне заштите Београдског изворишта. 

4.20. Ако директно упуштање атмосферских вода (због великих количина) у систем јавне 

канализације није оствариво, могуће је предвидети и водонепропусне подземне резервоаре за прихват 

атмосферских вода, из којих се касније та вода може користити за потребе заливања зелених 

површина, за противпожарне потребе или се под одређеним условима ЈКП-а може упуштати у систем 

јавне канализације. 

Није дозвољена изградња упојних, бунара, канала, ретензија за упуштање вода у подземље, с обзиром 

да се комплекс налази у границама уже зоне санитарне заштите Београдског изворишта. 

4.21. У случају да реципијент атмосферских вода буде канал из Хидромелиорационог система 

„Петрац“, на месту изливних грађевина у канал предвидети одговарајућу заштиту дна и косина корита 

канала, тако да се спречи еродирање корита и саме обале. Изливну грађевину уклопити у косину 

канала, са изливном главом и жабљим поклопцем. 

Неопходно је да се уливање, изведе на следећи начин: 

- код пројектовања испуста водити рачуна да се формира под углом у односу на водоток ради 

бољег уливања, 

- изливну главу уклопити у косину профила, 

- улив извести тако да не дође до негативног утицаја на водни режим ни у погледу квалитета ни 

квантитета на предметној локацији, 
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- изливна глава не сме угрозити стабилност обале, ни корита водотока односно не сме се 

дозволити да дође до ерозивних процеса приликом њене изградње, 

- радове на уливу са водотоком обавезно изводити уз присуство представника водопривреде. 

Техничком документацијом дати правце евакуације ових вода као и коначни реципијент на 

локацији, а све у циљу заштите околног, нижег терена. Потребно је прибавити сагласност управљача 

инфраструктуре на коју се планира прикључење, у супротном такво техничко решење се не може 

прихватити. 

4.22. Приликом усвајања решења објеката за евакуацију, односно третман отпадних вода, 

неопходно је да се заштита изворишта спроводи у складу са:  

- Правилником о одређивању и одржавању зона санитарне заштите изворишта водоснабдевања 

(„Сл. гласник РС“, број 92/08); 

- Решењем о зонама санитарне заштите на административној територији града Београда за 

изворишта подземних и површинских вода која служе за водоснабдевање града Београда 

(Министарство здравља, број 530-01-48/2014-10 од 1. августа 2014. године); 

- Елаборатом о зонама санитарне заштите изворишта подземних и површинских вода 

водоснабдевања града Београда (Институт за водопривреду „Јарослав Черни”, 2013. године); 

- Условима које пропише надлежно комунално предузеће ЈКП „Београдски водовод и 

канализација“. 

4.23. С обзиром да се планирају ресторани у склопу комплекса, неопходан је предтретман 

(сепаратор масти и уља) отпадних вода из ресторана пре упуштања у јавну канализацију. 

4.24. Предвидети да чишћење садржаја из таложника за нечистоће и сепаратора уља и масти врши 

овлашћено предузеће сертификовано за ту врсту делатности, а коначна диспозиција талога треба да 

буде депонија коју одреди санитарни орган или да се рециклира. 

4.25. Техничком документацијом предвидети да се мониторинг отпадних вода врши у складу са 

Правилником о начину и условима за мерење количине и испитивање квалитета отпадних                   

вода и њиховог утицаја на реципијент и садржини извештаја о извршеним мерењима („Сл. гласник РС“ 

број 18/24). 

4.26. Предвидети да се врше редовна испитивања физичко-хемијских параметара квалитета 

загађених-зауљених атмосферских отпадних вода, које се испуштају у јавну канализацију или канал, 

пре и после пречишћавања од стране овлашћеног правног лица, као и да се извештај о извршеним 

мерењима квартално доставља јавном водопривредном предузећу. 

4.27. Teхничкoм дoкумeнтaциjoм, на основу одговарајућих подлога и истражних радова у циљу 

заштите и праћења квалитета подземних вода дати Програм (елаборат) који предвидвиђа постављање 

довољног броја пијезометара у правцу тока подземних вода (најмање два пијезометра) којима ће бити 

омогућено перманентно праћење квалитета и осматрање режима подземних вода, уз обавезу 

регистровања „0“-тог стања и давање предлога за одговарајуће мере за заштиту подземних вода од 

контаминације штетним и опасним материјама. 

4.28. Избор оптималне диспозиције трасе колектора отпадних вода прилагодити условима 

коришћења суседних локалитета које користе други корисници, чији се рад не сме ометати. 

Инвеститор радова је дужан да сноси трошкове свих штета које причини. 

4.29.  Извршити избор адекватних решења превођења инсталација (цевовода и кабела) преко 

корита канала, при чему евентуално превођење укопавањем у дно канала, подразумева укопавање на 

безбедну дубину уз потребну заштиту, минимум 1 метар испод коте дна регулисаног профила у зони 

укрштања. Најповољније је да се укрштање изврши под правим углом уколико је то могуће. 

4.30. Дефинисати потребно време за реализацију свих активности, узимајући у обзир и 

неочекиване хидролошке околности у зони радова. 

4.31. Траса и нивелета саобраћајница морају бити тако постављене у односу на канале, да се не 

угрожава несметано вршење активности водопривредних предузећа које обављају послове редовног 

одржавања и одбране од поплаве, на предметној деоници. 

4.32. Уз дефинисање технологије извођења земљаних радова одредити и место одлагања вишка 

материјала из ископа. Није дозвољено одлагање овог материјала у постојеће стараче, канале или на 

обалу, насип и корито водотокова. 

4.33.  Уколико постоји потреба за употребу нафте и њених деривата, предвидети све мере заштите 

да не дође до загађења површинских и подземних вода у складу са Уредбом о граничним вредностима 

загађујућих материја у површинским и подземним водама у седименту и роковима за њихово 

достизање („Сл. гласник РС“, број 50/12) и Уредбом о граничним вредностима приоритетних и 

приоритетних хазардних супстанци које загађују површинске воде и роковима за њихово достизање 

(„Сл. гласник РС“, број 24/14). 

4.34. За све планиране активности током изградње, мора се предвитети адекватно техничко 

решење у циљу спречавања негативних утицаја на водни режим као и на загађење површинских и 

подземних вода. Евентуална оштећења која настану у току извођења радова морају се отклонити о 

трошку инвеститора. 
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4.35. Техничка документација мора садржати посебно поглавље о технологији извођења радова. 

Технологија мора бити тако одабрана да се елиминише могућност оштећења водних објеката у току 

извођења радова. Трошкови евентуалних оштећења, која настану приликом изградње, морају се 

отклонити о трошку инвеститора. 

 

5. По завршетку израде техничке документације, Инвеститор је у обавези, у посебном поступку ван 

обједињене процедуре, да се обрати овом Јавном водопривредном предузећу са захтевом за издавање 

водне сагласности, а након изградње објекта и извршеног техничког пријема захтевом за издавање 

водне дозволе. 

О б р а з л о ж е њ е 

 

 Министарство грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, у име „CUBICOM” д.о.о. Београд, 

Димитрија Туцовића број 103 (МБ: 22046675, ПИБ: 114608665), поднело је захтев у поступку 

обједињене процедуре за локацијске услове, под бројем: ROP-MSGI-25871-LOC-1/2025 од 13.10.2025. 

године, ради добијања водних услова за израду техничке документације за изградњу стамбено-

комерцијалног објекта, са депадансом дечије установе, на к.п.бр. 7035 и 7036 КО Нови Београд, град 

Београд. 

   Уз захтев је кроз систем обједињене процедуре преузета следећа документација у електронском 

облику: 

- Идејно решење број ИДР-08/25 – стамбено-комерцијални комплекс на грађевинској парцели 

коју чине катастарске парцеле број 7035 и 7036 КО Нови Београд, 0-главна свеска, 1-пројекат 

архитектуре, Прилог 10, урађено од стране Пројектбиро „Архитектура дизајн“ д.о.о. Београд, 

август 2025. године; 

- Информација о локацији број ROP-MSGI-25871-LOC-1/2025 од 27.08.2025. године, издата од 

стране Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре; 

- Копија катастарског плана број 952-04-225-17511/2025 од 29.08.2025. године, за к.п.бр. 7035 и 

7036 КО Нови Београд, у размери 1:1500, издата од стране РГЗ - службе за катастар 

непокретности Нови Београд; 

- Копија катастарског плана водова, заведена под бројем 956-301-22229/2025 од 29.08.2025. 

године у размери Р=1:1000, издата од стране РГЗ - одељења за катастар инфраструктуре 

Београд; 

- Потврда број 249/2025-06 од 18.08.2025. године, да Урбанистички пројекат за изградњу 

стамбено-комерцијалног објекта са депандансом дечије установе на к.п.бр. 7035 и 7036 КО 

Нови Београд, није у супротности са Планом, дата од стране Агенције за просторно планирање 

и урбанизам Републике Србије; 

- Овлашћење „CUBICOM” д.о.о. Београд, дато Јелени Благојевић из Београда, август 2025. 

године. 

 

На основу преузете и наше расположиве техничке документације констатовано је следеће: 

Најближи водотоци локацији предметне саобраћајнице су канали Хидромелиорационог система 

Петрац, водна јединица „Београд“, подслив река Сава, водно подручје Сава. На основу члана 117. 

Закона о водама, предметни објекат припада типу објеката број 39) други објекти и радови, који могу 

привремено, повремено или трајно да проузрокују промене у водном режиму или на које може утицати 

водни режим, а према члану 43. истог закона, радови се могу сврстати у делатност типа 1) уређење 

водотока и заштита од штетног дејства вода и 3) заштита вода од загађивања. 

 

Будући објекат се налази на подручју које је обухваћено Републичким Оперативним планом 

одбране од поплава у оквиру заштите леве обале реке Саве од спољних вода деоница С.1.1. штићено 

поплавно подручје Затворена касета „Нови Београд“ наспрам тачке 5. Леви насип уз Саву од Блока 45 

до црпне станице „Нова Галовица“, 3,55 km. 

Такође радови се изводе на подручју које је обухваћено Републичким Оперативним планом 

одбране од поплава, у оквиру Хидромелиорационог система БГ С1 2. Петрац (дужина каналске мреже 

141.178 метара). Реципијент свих вода из каналске мреже је река Сава. 

 

С обзиром да се предметна локација спроводи израдом Урбанистичког пројекта, израђен је 

Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-комерцијалног комплекса са депадансом, спратности 

ПО2+ПО1+П+6+Пс на к.п.бр. 7035 и 7036 КО Нови Београд, који је потврђен од стране Агенције за 

просторно планирање и урбанизам Републике Србије. 

Парцеле имају директан излаз на јавну саобраћајну површину, тј. планирани део улице Др Ивана 

Рибара на североисточној страни, чија је ширина регулације око 40 метара. На југоисточној страни 

парцела се граничи са сервисном саобраћајницом у којој је планиран коридор градског топловода. 
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На предметној локацији, као и у непосредном окружењу, нема изграђених објеката 

високоградње. Прекопута улице Др Ивана Рибара, на североисточној страни, је новобеоградски блок 

71 са објектима вишепородичног становања. Северозападно од парцеле планиране су површине за 

спортске објекте и комплексе, а на југозападној страни зелене површине. Нешто даље, на јужној 

страни је река Сава. 

На грађевинској парцели ГП-1 планира се изградња стамбено-комерцијалног објекта, са 

депандансом предшколске установе „11. април“. 

У приземљу објеката је пројектовано укупно 18 локала и депанданс предшколске установе који 

је предвиђен у југозападном делу ламеле 2. 

На свим спратовима су пројектовани станови. Предвиђено је укупно 532 стамбене јединице. 

Паркирање је предвиђено у двоетажној подземној гаражи. На нивоу подрума 1 планирано је 369 

паркинг места, а на ниво подрума 2 планирано је 381 паркинг место.  

Планира се заливање свих зелених површина. 

Слободне површине и пешачке стазе се асфалтирају и поплочавају савременим грађевинским 

материјалом. Нивелационим решењем се обезбеђује правилно отицање површинских вода ка кишној 

канализацији. 

У зони предметне локације не постоји изграђена планирана саобраћајна и комунална 

инфраструктура. За потребе прикључења планираних објеката на комуналну инфраструктуру потребно 

је да се инвеститор обрати Дирекцији за грађевинско земљиште и изградњу Београда ЈП са 

иницијативом за пројектовање и изградњу планиране саобраћајнице – дела улице Др. Ивана Рибара, 

као и недостајуће инфраструктуре: водоводне и канализационе мреже, електроенергетске мреже, 

телекомуникационе и топловодне мреже. 

 

Водоводна мрежа 

За потребе израде овог пројекта прибављени су услови ЈКП „Београдски водовод и канализација“ 

којима је утврђено да се на предметној локацији, у јужном делу, налази магистрални цевовод Ø1300 од 

челичног материјала, трасиран кроз катастарску парцелу број 7036 КО Нови Београд. Eвидентиран је и 

магистрални цевовод Ø700, који је потврђен од стране Сектора дистрибуције воде. Такође је утврђено 

да се локација налази у ужој зони санитарне заштите изворишта. У складу са тим условима 

извршена је корекција Идејног решења којим је испоштованонеопходно удаљење од магистралног 

цевовода од минимално 5 метасра, промењена је нивелација, габарит, као и интерно саобраћајно 

решење. 

Прикључење планираног објекта је предвиђено на будућу нову водоводну мрежу, минималног 

пречника Ø200, у наставку улице Др Ивана Рибара. 

 

Заштита водоизворишта 

Предметна локација се налази у ужој зони санитарне заштите водоизворишта. 

Генерално, имајући у виду важећу регулативу, карактеристике простора и специфичности 

предвиђених објеката у оквиру предметног урбанистичког пројекта, али и ризик који овакви објекти и 

активности са собом носе, са аспекта санитарне заштите изворишта Београдског водовода највећи 

проблем могу представљати отпадне воде, као и евентуални намерни или случајни удеси/акциденти 

везани за просипање, испуштање или цурење загађујућих опасних и штетних материја. 

У оквиру Елабората о зонама санитарне заштите изворишта подземних и површинских вода 

водоснабдевања града Београда (Институт „Јарослав Черни“, 2013. године) дефинисане су и зоне 

рањивости подземних вода, узимајући у обзир присуство, дебљину и друге релевантне карактеристике 

заштитног повлатог слоја на простору београдског изворишта. 

За потребе техничке документације извршена су хидрогеолошка истраживања на парцели којима 

је утврђено да горња кота повлатног слоја износи 71,60 mnm. Подземне етаже су пројектоване у 

насутом слоју, тј. изнад коте заштитног повлатног слоја тако што најнижа кота подземних етажа, тј. 

подрума 2 износи 72,30 mnm, а доња кота темељне плоче 71,80 mnm. 

Планирано је да се у фази градње на граници повлатног слоја изради насип од глине, као додатна 

заштита водоносног слоја, који би спречио продор воде у извориште. 

Изнад новоформираног слоја од глине, ради се радни плато за израду шипова, који је 

истовремнео и дренажни слој за одвођење атмосферских и других вода у току извођења радова. 

Након изградње шипова следи израда слоја хидроизолације и темељне плоче и зидова, израђених 

од арmираног бетона, чиме се трајно спречава продор воде у водоносни слој. 

 

Како би се обезбедила санитарна заштита водоизворишта и смањење ризика од контаминације 

на најмању могућу меру, пројектом се предвиђа и следеће: 

1) Изградња фекалне и атмосферске канализације на парцели и њихово прикључење на градску 

мрежу; 
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2) Сепаратно прикупљање условно чистих вода (са кровних површина објеката) и зауљених 

атмосферских вода (са саобраћајних и манипулативних површина, укључујући и паркинг 

површине); 

3) Изградња саобраћајних, манипулативних и паркинг површина од водонепропусних материјала 

отпорних на нафту и нафтне деривате и са високим ивичњацима којима се спречава одливање воде 

са истих на околно земљиште, приликом њиховог одржавања или за време падавина, са 

одговарајућим подужним и попречним падом према (ободним) риголама/каналетама за 

прихватање свих „запрљаних“ атмосферских вода; 

4) Потпуни контролисани прихват зауљене воде са интерних саобраћајних, манипулативних и 

паркинг површина, њихов предтретман у сепаратору масти и уља, пре упуштања у градску 

канализацију. Учесталост чишћења сепаратора и одвожење талога, одредити током његове 

експлоатације и организовати искључиво преко овлашћеног лица; 

5) Изградња прописног танка за прихват евентуално просутог уља за хлађење испод трансформатора 

трафостанице; 

6) Постављање трафостаница, дизел агрегата и других техничких уређаја на армиранобетонској, 

водонепропусној подлози са високим праговима-заштитним ивичњацима и адекватним падом, са 

обавезним танкванама, кадицама и/или бетонским касетама за резервоаре и системе развода уља, 

дуплозидних резервоара и система развода, система за сигнализацију и обавештавање о хаварији, 

средстава за санацију удеса/акцидента, противпожарне заштите, као и обавезан мониторинг 

подземних вода и земљишта и израда пијезометара у непосредној околини истих; 

7) Уградња 18 подземних контејнера запремине 3 m3, груписаних у делу парцеле ка улици, са обе 

стране централне прилазне рампе, предвиђених за (привремено) складиштење генерисаног 

комуналног отпада који се може јавити у редовном раду и коришћењу планираног објекта. 

Простори за контејнере се формирају у армиранобетонским окнима са водонепропусном 

армирано-бетонском подлогом са адекватним падом; 

8) Озелењавање и уређење слободних површина, као и уређење атријума и уградња жардињера са 

зеленилом и њихово наводњавање; 

9) Уградња 2 пијезометра за потребе дефинисања „нултог“ стања подземних вода и даље осматрање 

квалитета подземних вода. Такође, обезбедити адекватни мониторинг квантитета и квалитета 

отпадних вода на предвиђеном систему (пре и после предтретмана); 

10) Планирају се биљне врсте са плитким кореном. 

 

Канализациона мрежа  

Прикључење будуђег објекта предвиђено је на будућу нову фекалну и атмосферску 

канализациону мрежу у наставку улице Др Ивана Рибара. 

Прикључење на атмосферску канализацију је предвиђено прикључком Ø200, такође, у два шахта 

који су позиционирани у североисточном и југоисточном делу парцеле уз регулацију, чиме је омогућен 

несметан прилаз у циљу њиховог одржавања. 

Предвиђено је сепаратно прикупљање условно чистих вода (са кровних површина објеката), и 

зауљених атмосферских вода (са саобраћајних и манипулативних површина, укључујући и паркинг 

површине). 

Планира се потпуни контролисани прихват зауљене воде са интерних саобраћајних, 

манипулативних паркинг површина и гаража, њихов предтретман у сепаратору масти и уља, пре 

упуштања у градску канализацију. 

За акумулисање атмосферке воде приликом великог дотока и њено контролисано испуштање у 

градски систем предвиђене су две ретензије у зеленој површини у североисточном и југоисточном делу 

парцеле. 

За отпадне воде из топлотне подстанице пројектована је расхладна јама. 

Из подземних етажа, уколико не постоје техничке могућности за гравитационо одвођење 

отпадних вода, вршиће се препумпавање на интерну мрежу (обавезан је шахт за умирење енергије), а 

пре граничног ревизионог силаза. 

Прикључење дренажних вода од објекта пројектовати преко таложнице за контролу и 

одржавање, пре граничног ревизионог силаза на кишну канализацију. 

 

У складу са чланом 118. став 7. Закона о водама („Сл. гласник РС“, број 30/10, 93/12, 101/16, 

95/18 и 95/18-др.закон), по службеној дужности, затражено је Мишљење Министарства заштите 

животне средине „Агенција за заштиту животне средине“. 

У Мишљењу „Агенције за заштиту животне средине“ број 325-05-00001/399/2023-02 од 

17.10.2025. године, закључено је да се пројектном документацијом предвиде све мере које ће 

обезбедити да планирани радови буду у складу са Уредбом о граничним вредностима загађујућих 

материја у површинским и подземним водама и седименту и роковима за њихово достизање („Сл. 
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гласник РС“, број 50/12) и Уредбом о граничним вредностима приоритетних и хазардних супстанци 

које загађују површинске воде и роковима за њихово достизање („Сл. гласник РС“ број 24/14). 

 

Сходно условима из диспозитива Водних услова: 4.1.-4.35. Техничка документација треба           

да буде на нивоу пројекта за грађевинску дозволу у складу са одредбама Закона о водама („Сл.  

гласник РС“, број 30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и 95/18-др.закон), Стратегијом управљања водама на 

територији Републике Србије до 2034. године („Сл. гласник РС“, број 3/17), односно смерницама         

из Водопривредне основе РС  (Уредба, „Сл. гласник РС“, број 11/02), Закона о планирању и изградњи 

(„Сл. гласник РС“, брoj 72/09, 81/09 - испр., 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - 

одлука УС, 98/13 - одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23), уз обавезне 

прилоге: 

- доказ да је предузеће уписано у регистар за израду техничке документације са приложеним 

важећим и одговарајућим лиценцама одговорних пројектаната, 

- технички извештај и графичка документација, 

- техничка контрола пројекта. 

 

Услов број 5. дат је у складу са чланом 119 и 122. Закона о водама („Сл. гласник РС“, број 30/10, 

93/12, 101/16, 95/18 и 95/18-др.закон). 

На основу Правилника о садржини, начину и обрасцу водне књиге („Сл. гласник РС“, број 

86/10), водни услови су евидентирани у Уписник водних услова што је дато у услову број 3. 

Накнада за израду водних услова износи 26.400,00. Износ треба уплатити на текући рачун број 

160-0000000015716-70  Банка „Intesa“ а.д. Београд, са позивом на број 6 001 00215 250058. 

 

                                              

                                                                 Р У К О В О Д И Л А Ц 

               ВПЦ „Сава-Дунав“ 

 

                Александар Николић, дипл.грађ.инж. 
 

 

 

Доставити: 

- Подносиоцу захтева;  

- Oдељ. за водно добро, водни режим и водна акта (х2); 

- Реп. дирекц. за воде, Немањина 22-26 (електронски - аналитика и инспекција); 

- Одељење за водну инспекцију града Београда, 27. марта 43-45; 

- А р х и в и. 

 



 
РЕПУБЛИКА СРБИЈА  
МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА  
СЕКТОР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ 
Управа за ванредне ситуације у Београду 
ROP-MSGI-25871-LOCH-2/2025 од 10.10.2025. године  
07.7 број 217-670/2025  
Дана 17.10.2025. године 
Ул. Мије Ковачевића бр. 2-4 
Београд 
 
Министарство унутрашњих послова Републике Србије, Сектор за ванредне ситуације, Управа за 
ванредне ситуације у Београду, на основу чл. 53а Закона о планирању и изградњи („Сл. 
гласник РС“, бр. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 
37/19 - др. закон 9/2020, 52/2021 и 62/2023), чл. 20 став 2 Уредбе о локацијским условима 
(„Сл. гласник РС“, бр. 87/2023) и Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре 
електронским путем („Сл. гласник РС“, бр. 96/2023), решавајући по захтеву МИНИСТАРСТВА 
ГРАЂЕВИНАРСТВА, САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРЕ, НЕМАЊИНА 22-26, БЕОГРАД, 
достављеном у име „CUBICOM” д.о.о., ул. Димитрија Туцовића 103, Београд у поступку 
издавања локацијских услова у оквиру обједињене процедуре електронским путем ROP-MSGI-
25871-LOCH-2/2025 од 10.10.2025. године, издаје: 
 

УСЛОВЕ У ПОГЛЕДУ МЕРА ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 
 
за изградњу стамбено - комерцијалног комплекса, на грађевинској парцели коју чине 
катастарске парцеле број 7035 и 7036 КО Нови Београд, у Београду. Објекти су категорије В и 
Г, планирана спратност објеката je ПО2+ПО1+П+6+Пс, укупне бруто изграђене површине 
79308.74м2, према достављеном Идејном решењу са Главном свеском израђеном од стране 
„ПРОЈЕКТБИРО АРХИТЕКТУРА ДИЗАЈН“, ул. Саве Машковића бр. 2В. 
    
У вези издавања ових услова, обавештавамо вас да је у погледу мера заштите од пожара, у 
фази пројектовања и изградње предметних објеката са свим припадајућим инсталацијама, 
опремом и уређајима потребно применити опште и посебне мере заштите од пожара и 
експлозијa утврђене Законом о заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 111/2009, 20/2015, 
87/2018 и 87/2018 - др. закони) и Законом о запаљивим и горивим течностима и запаљивим 
гасовима („Сл. гласник РС“, бр. 54/2015), техничким прописима, стандардима и другим актима 
којима је уређена област заштите од пожара. 
 
Посебне мере заштите од пожара објеката који се планирају за изградњу у фази пројектовања, 
обезбеђивање приступа објектима, мере за безбедну и сигурну евакуацију, мере заштите од 
пожара објеката и др. предвидети у складу са одредбама правилника и стандарда који ближе 
регулишу изградњу објеката, уколико не постоји пропис може се прихватити доказивање 
испуњености захтева заштите од пожара и према страним прописима и стандардима као и 
према признатим методама прорачуна и моделима уколико су тим прописима предвиђени. 
 
Приликом пројектовања подземне гараже применити одредбе Правилника о техничким 
нормативима безбедности гаража од пожара („Сл. гласник РС“ бр. 31/2024 и 59/2025) – дужине 
путева евакуације, приступ за ватрогасно-спасилачку интервенцију, које се просторије могу 
налазити у саставу гараже итд. 
 
У складу са проценом ризика објеката обезбедити испуњеност основних захтева заштите од 
пожара планирањем конструкције, материјала, инсталације и опреме заштитних система и 
уређаја како би се обезбедило очување конструкције, спречило ширење ватре и дима унутар 
објеката, спречило ширење ватре на суседне објекте и омогућила сигурна и безбедна 
евакуација људи, односно њихово спасавање. 
 
 
 



Издати услови у погледу мера заштите од пожара су саставни део локацијских услова, на 
основу којих се издаје решење о грађевинској дозволи, које је потребно доставити овом органу 
у складу са чл. 138 Законa о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/09, 81/09, 24/11, 
121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 
62/2023).  
 
Сходно чл. 123 Закона о планирању и изградњи, а у складу са одредбама Правилника о 
поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем („Сл. гласник РС“, бр. 
96/2023) и чл. 33 Закона о заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 111/2009, 20/2015, 
87/2018 и 87/2018 - др. закони) потребно је, пре отпочињања поступка за утврђивање 
подобности објеката за употребу, доставити на сагласност пројекте за извођење објеката, чији 
је саставни део и Главни пројекат заштите од пожара. 
 
Такса у износу од 22,450.00 динара утврђена је сходно тарифном броју 46а Закона о 
републичким административним таксама („Сл. гласник РС“, бр. 43/03, 51/03, 53/04, 42/05, 
61/05, 101/05, 42/06, 47/07, 54/08, 5/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12, 47/13, 57/14, 45/15, 83/15, 
112/15, 50/16, 61/17, 113/17, 3/18, 50/18, 95/18, 38/19, 86/19, 90/19, 98/20, 144/20, 62/21, 
138/22 и 54/23 - усклађени дин. изн. и 92/2023 и 59/2024 – усклађени дин. изн. и 63/2024 – 
измена и допуна усклађених дин. изн., 94/2024 и 55/2025 – усклађени дин. изн.). 
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Захтев за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину за Пројекат:  Изградњa 
стамбено – комерцијалног комплекса са депадансом дечије установе на катастарској 
парцели број 7078 КО Нови Београд, укупне површине 21725, 00m², Град Београд 
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Захтев за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину за Пројекат:  Изградњa 
стамбено – комерцијалног комплекса са депадансом дечије установе на катастарској 
парцели број 7078 КО Нови Београд, укупне површине 21725, 00m², Град Београд 
 

 

 

„NBGEXPO” DOO 

 

Графички прилози: 

 Макролокација - Геосрбија 

 Микролокација – Геосрбија 

 Регулационо - нивелационо решење са основом приземља и приказом 
саобраћајног решења, Идејно решење 1 - Пројекат архитектуре бр. IDR - 10-10/24 
KD-B011-1 од јануара 2025.године, „ASMEC Consultants“ d.o.o., Višnjićeva 19, 
Beograd 

 Ситуација са синхрон планом, Идејно решење 1 - Пројекат архитектуре бр. IDR - 
10-10/24 KD-B011-1 од јануара 2025.године, „ASMEC Consultants“ d.o.o., Višnjićeva 
19, Beograd 
 



Назив прилога:

Шире окружење локације - МАКРОЛОКАЦИЈА

Oдговорно лице:
Евица Рајић, дипл.еколог

Назив Пројекта:

Oбрађивач:
ЕCOLogica URBO DOO
Крагујевац

ИЗГРАДЊA СТАМБЕНО - КОМЕРЦИЈАЛНОГ КОМПЛЕКСА
СА ДЕПАДАНСОМ ДЕЧИЈЕ УСТАНОВЕ НА КП.БР.7078 КО
НОВИ БЕОГРАД, УКУПНЕ ПОВРШИНЕ 21725, 00m² У
БЕОГРАДУ



Назив прилога:

Непосредно окружење локације - МИКРОЛОКАЦИЈА

Oдговорно лице:
Евица Рајић, дипл.еколог

Назив Пројекта:

Oбрађивач:
ЕCOLogica URBO DOO
Крагујевац

ИЗГРАДЊA СТАМБЕНО - КОМЕРЦИЈАЛНОГ КОМПЛЕКСА
СА ДЕПАДАНСОМ ДЕЧИЈЕ УСТАНОВЕ НА КП.БР.7078 КО
НОВИ БЕОГРАД, УКУПНЕ ПОВРШИНЕ 21725, 00m² У
БЕОГРАДУ
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ГРАНИЦА И БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ7035
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КОЛСКИ УЛАЗ/ИЗЛАЗ НА ПАРЦЕЛУ 
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ГРАНИЦА И БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ7035

АСФАЛТИРАНЕ ПОВРШИНЕ

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

КОЛСКИ УЛАЗ/ИЗЛАЗ У ГАРАЖУ 

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

Л Е Г Е Н Д А 

ГРАНИЦА И БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ГАБАРИТ СПРАТА=ЛИHИЈА ЗАУЗЕТОСТИ

ГАБАРИТ ПOДРУМАГАБАРИТ ПOДРУМА

ПЕШАЧКИ УЛАЗ

ГАБАРИТ КРОВА

ELEKTROINSTALACIJE

Пројектовани топловод

ТОПЛОВОД

VODOVOD

 ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈA

КИШНА КАНАЛИЗАЦИЈA

ПЛАНИРАНА ТРАСА АТМОСФЕРСКЕ КАНАЛИЗАЦИЈЕ МИН. Ø300 mm

ГРШК2

РЕТЕНЗИЈА 140m3

ГРШК1

Ø200

Ø200

TPAФО СТАНИЦА
у гаражи,
на коти +73.82 -
међуниво

TPAФО СТАНИЦА
у гаражи,
на коти +73.82

IPO 13 3x95 - 1
0 kV

IPO 13A 3x150 - 1
0 kV

IPO 13A 3x150 - 10 kV

ПЛАНИРАНИ ВОДОВОД МИН. Ø200 mm

ППРИКЉУЧАК 1 

PEHD DN90

ВОДОМЕРНИ ШАХТ - ЛАМЕЛА 2 
СТАНОВАЊЕ УЛАЗ В
СТАНОВАЊЕ УЛАЗ Г
ПОСЛОВАЊЕ УЛАЗ В
ПОСЛОВАЊЕ УЛАЗ Г
ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА УЛАЗ В
ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА УЛАЗ Г

PEHD DN150

PEHD DN90

PEHD DN90

ВОДОМЕРНИ ШАХТ ЛАМЕЛА 3 
СТАНОВАЊЕ УЛАЗ Д
СТАНОВАЊЕ УЛАЗ Ђ
ПОСЛОВАЊЕ УЛАЗ Д
ПОСЛОВАЊЕ УЛАЗ Ђ
ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА УЛАЗ Д
ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА УЛАЗ Ђ

ППРИКЉУЧАК 3 

ППРИКЉУЧАК 4 

ППРИКЉУЧАК 2

ВОДОМЕРНИ ШАХТ ЛАМЕЛА 4 
СТАНОВАЊЕ УЛАЗ E
СТАНОВАЊЕ УЛАЗ Ж
ПОСЛОВАЊЕ УЛАЗ E
ПОСЛОВАЊЕ УЛАЗ Ж
ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА УЛАЗ E
ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА УЛАЗ Ж

ВОДОМЕРНИ ШАХТ  ЛАМЕЛА 1

СТАНОВАЊЕ УЛАЗ А
СТАНОВАЊЕ УЛАЗ  Б
ПОСЛОВАЊЕ УЛАЗ  А
ПОСЛОВАЊЕ УЛАЗ  Б
ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА УЛАЗ А
ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА УЛАЗ Б

СПРИНКЛЕР И ХИДРАНТСКА МРЕЖА

RELK

APSK

L
DN

L
DN

L
DN

L
DN

LDN

L
DN

Ø219.1/315

Граница постављања објекта у

односу на магистрални цевовод

B1Л700
B1Ч1300

1 TTA

ГРШФ2 Ø200

ГРШФ1
Ø200

КПК
за улазе В и Г

КПК
za улазe A и Б

КПК
за улазе Д и Ђ

КПК
za улазe Е и Ж

инвеститор

део пројекта

датум

врста техничке док.

размераcадржај листа

oдговорни пројектант регистарски бр.параф

бр.листа

1
А Р Х И Т Е К Т У Р А

oбјекат
ПРОЈЕКТБИРО АРХИТЕКТУРА ДИЗАЈН Д.О.О

АРХИТЕКТУРА  l  ЕНТЕРИЈЕР  l  РАЗВОЈ  l  УПРАВЉАЊЕ ПРОЈЕКТИМА
Београд, Вождовац, Саве Машковића бр.2в

пројектант -сарадник параф

11.2025.

ИДР„CUBICOM“ д.o.o.
Ул. Димитрија Туцовића бр. 103, Београд

Никола Радаковић, д.и.а.
број лиценце: 321A 052 25

СТАМБЕНО-КОМЕРЦИЈАЛНИ ОБЈЕКАТ СА ДЕПАНДАНСОМ
ДЕЧИЈЕ УСТАНОВЕ
НА КП 7078 КО Нови Београд

Лука Лемаић, маст.инж.арх.
Јелена Благојевић, маст.инж.арх.
Александра Савовић, маст.инж.арх.
Живко Ољачић, д.и.а.

аутори: 

Никола Радаковић д.и.а. 
Зоран Поповић, арх.

8/2025

Јелена Беатовић, маст.инж.арх. 03Р 1:200СИТУАЦИЈА СА СИНХРОН ПЛАНОМ
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РО

М
РО

М
РО

М
РО

М
РО

М
РО

М
РО

М
РО

L
DN

LDN

LDN

L

TОПЛОТНЕ
ПОДСТАНИЦЕ
у гаражи,
на коти +75.30

L

L
DN

L
DN

L
DN

TОПЛОТНЕ
ПОДСТАНИЦЕ
у гаражи,
на коти +75.30

6.00

13.60
Izliv DN 250

сепаратор уља
LO ALFA  6/60B, bypass

1.84

Izliv DN 250

ACO MONOBLOCK RD200V tip
 0.0

36.69

ACO MONOBLOCK RD200V tip
 0.0

ACO MONOBLOCK RD200V tip
 0.0

ACO MONOBLOCK RD200V tip
 0.0

ACO M
ONOBLOCK RD200V tip 0.0

ACO M
ONOBLOCK RD200V tip 0.0

Ø16
0

Ø200

Ø200

Ø250

Ø200

Ø160

Ø250

Ø250

Ø250

Ø250

Ø250
Ø200

ACO MONOBLOCK RD200V revizija sa liveno gvozdenom rešetkom

ACO MONOBLOCK RD200V revizija sa liveno gvozdenom rešetkom

ACO MONOBLOCK RD200V revizija sa liveno gvozdenom rešetkom

ACO MONOBLOCK RD200V revizija sa liveno gvozdenom rešetkom

Ø200Ø250

Ø250

5.00

5.
15

62.58

62.58

5.00

СПОЉНА ХИДРАНТСКА МРЕЖА

спх1

спх2

спх3

спх4

спх5

спх6

спх7

PEHD ф110

PEHD ф
110 PEHD ф110

спх8
РЕТЕНЗИЈА 140m3

ИБ1- пиезометар 1

ИБ4-пиезометар 2

асфалтни пут
асфалтни пут

7035

7036

пaрапетни зид

100цм

пaрапетни зид

100цм

пaрапетни зид

100цм
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